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Formannskapets behandling av sak 73/2022 i mgte den 03.11.2022:

Forslag fremsatt i mgte

Behandling
Ref. innstillingen.
Votering.

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Vedtak

Bg kommune tilbyr & selge eiendommene gnr/bnr 16/40 og 16/60 til Randviken AS for kr.
1 190 000,- pluss omkostninger og gebyrer.
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Saksframlegg

Arkivreferanse: 2022/681-2
Saksbehandler: Jonas Edvin Hansen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg
73/22 03.11.2022 Formannskapet
39/22 17.11.2022 Kommunestyret

Salg av kommunal eiendom Spikarheia gnr/bnr 16/40 og 16/60

Forslag til vedtak
Bg kommune tilbyr & selge eiendommene gnr/bnr 16/40 og 16/60 til Randviken AS for kr.
1190 000,- pluss omkostninger og gebyrer.

Bakgrunn for saken
Bg kommune og Randviken AS inngikk opsjonsavtale om kjgp av kommunale eiendommer
16/40 og 16/60 i desember 2020, med forbehold om godkjenning i Be kommunestyre.

Kjgper gnsker a benytte eiendommene til naeringsvirksomhet. Det vises til
detaljreguleringsplan for Spikarheia, planid 18672021.002, med tilhgrende
reguleringsbestemmelser og opsjonsavtale.

Vurdering

Eiendom gnr/bnr 16/40 har et samlet areal pa 16 713,2 m?, mens eiendom gnr/bnr 16/40
har et samlet areal pa 16 780,8 m?. Totalt utgjgr arealet 33 494 m?, men dette inkluderer
ikke umatrikulert (gnr/bnr 0/0) veggrunn pa ca. 500 m?. Kommunen ma gjennomfgre
matrikulering av dette arealet og tillegge dette til gnr/bnr 16/40.

Eiendommene ble tidligere benyttet som fyllplass/avfallsdeponi fra 1970-tallet og frem til
1998.

Dette var en sakalt «ukontrollert» fylling, hvor det ble deponert husholdnings- og matavfall,
bygningsavfall, industriavfall, etc. Det ble ikke gjennomfgrt systematisk registrering av
verken avfallstyper eller mengder. Grunnforurensingen er registrert i den nasjonale
databasen grunnforurensning.miljodirektoratet.no.

Grunnforurensingen er omtalt i fglgende rapporter:

- Gassmalinger Spikarheia, Bg i Vesteralen, DMR Miljg og Geoteknikk AS, 25/2 2021

- Bg i Vesteralen, Farveisa avfallsfylling, Miljgteknisk Rapport, Grunnteknikk 20/4 2021
- Tiltaksplan, B kommune, 21.04.1999.

- Statusrapport, Be kommune, 07.11.2002.


https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/

Bg kommune og Randviken AS inngikk opsjonsavtale i desember 2020 (vedlagt) hvor
Randviken AS gis en rett til 3 kjppe kommunens eiendommer gnr/bnr 16/40 og 16/60 med
forbehold om godkjenning av kommunestyret.

Ba@rve Borchsenius varslet oppstart av reguleringsarbeid pa vegne av Randviken AS
28.01.2021. Reguleringsplanen er ferdigbehandlet og vedtatt av kommunestyret i sak 6/2022
i mgte 24.02.2022. Kommunens vedtak ble stadfestet av Statsforvalteren i Nordland
29.09.2022.

Kigpesummen skal etter opsjonsavtalen basere seg pa normal markedspris pa tidspunktet
opsjonen utgves. Kommunen har tidligere tilbudt naeringsareal til salgs for kr 50-70,- per m?,
senest ved salg av naeringsareal ved Steinesjgen i sak 30/2022.

Grunnet grunnforurensingen forslar administrasjonen en pris pa kr 35,- per m?, totalt kr
1 190 000,- for 34 000m?.

Straume 25.10.2022

Gunnstein Flg Rasmussen Andreas Nakkling Andersen
Kommunedirektgr Teknisk sjef
Vedlegg:

1 Opsjonsavtale pa kjgp av eiendom

2 Forlengelse av opsjonsavtale for kjgp av gnr/bnr 16/40,60

3  Sgknad om forlengelse av opsjonsperiode for kjgp av gnr/bnr 16/40,60.

4  Saksprotokoll Sluttbehandling detaljregulering for Spikarheia gnr/bnr 16/40 og 16/60
5 Klagebehandling - reguleringsplan - Spikarheia - 16 40 - 16 60 med flere - B .pdf

6 Spikerheia detaljreguleringsplan

7 20221020-1971-5897-78-Hoveddokument

8  Grunnbok + rettighet fra skjgte

9 20221020-1867-16_60_0_0

10 16_40MB

11 16_60MB
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Opsjonsavtale pa kjgp av eiendom
Denne avtale er inngatt mellom:

Bg kommune (org nr 945452676) og Randviken AS (org nr 940579546)

1. Avtalegjenstand
Randviken AS gis en rett til 3 kjgpe Be kommunes eiendommer gnr/bnr 16/40 og 16/60 i Farveisa, ref.
vedlagte kartskisse, med forbehold om godkjenning i Be kommunestyre. Hovedformalet er etablering av
naeringsvirksomhet, herunder et anlegg for reiseliv/turisme.

2. Utgpvelse av opsjonen
Opsjonen utgves ved skriftlig melding til Be kommune. Dersom Randviken AS oppretter et eget selskap med
formal a etablere og drive anlegget, gis Randviken AS rett til & overdra sine rettigheter og forpliktelser etter
denne avtale til dette rettssubjektet.

3. Kontrakt og kjgpesum
Oppmaling og etablering av tomt samt inngdelse av kontrakt foretas nar opsjonen skal utgves.
Kjgpesummen skal basere seg pa normal markedspris pa tidspunktet nar opsjonen utgves.

4. Opsjonsperiode
Partene er enige om at det ma gjennomfgres en grunn- og miljgpundersgkelse for omradet for & avklare
forhold i og rundt eiendommenes grunn.
Deretter ma det gjennomfgres en reguleringsprosess for 3 avklare arealbruken.
Begge disse tiltakene gjennomfgres av og for Randviken AS’ regning og risiko. |
Opsjonen kan benyttes fra datoen for inngaelse av avtalen og til reguleringsplan er endelig godkjent pluss to
maneder. Opsjonen bortfaller dersom den ikke er benyttet innen 31.12.21, og den ikke er forlenget etter
avtale med Bg kommune.

5. Gjenkjop
Bp kommune har rett til 3 kjgpe tilbake eiendommen pa samme betingelser etter 2 ar fra salget er
gjennomfgrt, dersom tiltak etter formalet ikke er iverksatt.

6. Vedlegg
Vedlegg 1: kartskisse (Situasjonsplan datert 08.12.2020).

7. Signatur
Denne avtale-er utstedt i to eksemplarer,-hvorav partene beholder ett hver.

Bg, /12-2020
[

S (e [edsien/
Bg kommune Randviken AS
4 Sture Pedersen Einar A. Sissener
Ordfarer



Hei

Journalfgr 21/142 (dersom det ikke er en egen sak pa forholdet fra tidligere)
Med vennlig hilsen

Gundar Jakobsen

Radmann

Bg kommune, Veaveien 50, 8475 Straumsjgen

76114326/91395691

Fra: Gundar Jakobsen

Sendt: 17. desember 2021 09:51

Til: Einar Sissener; Sture Pedersen

Kopi: Andreas Andersen

Emne: SV: Sgknad om forlengelse av opsjonsavtale for kjgp av gbnr 16/40 og 60

Hei

Bekrefter herved at vedlagte opsjonsavtale forlenges til 30.6.22, jfr. pkt.4 i gjeldene avtale.
Kommunestyret ble orientert om forlengelsen i mgte den 15.12.21.
Med vennlig hilsen

Gundar Jakobsen

Radmann

Bg kommune, Veaveien 50, 8475 Straumsjgen

76114326/91395691

Fra: Einar Sissener <einar.sissener@thordahl.no>

Sendt: 6. desember 2021 16:06:41

Til: Sture Pedersen; Gundar Jakobsen

Kopi: Andreas Andersen

Emne: Sgknad om forlengelse av opsjonsavtale for kjgp av gbnr 16/40 og 60

Hei.
Vedlagt fglger sgknad om forlengelse av opsjonsavtalen om kjgp av gbnr 16/40 og 60

«Farveisa/Spikarheia» fra 31.12.21 til 30.06.22.

Vennlig hilsen
RANDVIKEN AS
Einar A. Sissener
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Randviken AS

Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
2021/142-51 RAD/GUJA 06.05.2022

Spknad om forlengelse av opsjonsperiode for kjgp av gnr/bnr 16/40,60.
Viser til anmodning om a forlenge opsjonsavtale.
Opsjonsavtale for kjgp av Farveisa/Spikarheia 16/40 og 16/60 forlenges til 31.12.22.

Dette i pavente av godkjenning av reguleringsplanen for omradet.

Med vennlig hilsen

Gundar Jakobsen
radmann

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen hdndskrevet signatur

Postadresse: Epostadresse: Telefon: Bankkonto:

Veaveien 50, 8475 Straumsjgen post@boe.kommune.no 76114200 4599 05 00545
Besgksadresse: Web adresse: Organisasjonsnummer:
Veaveien 50 www.boe.kommune.no 945 452 676



Kommunestyrets behandling av sak 6/2022 i mgte den 24.02.2022:

Forslag fremsatt i mgte

Behandling
Ref. innstillingen
Votering.

Innstillingen enstemmig vedtatt

Vedtak

Bg kommune vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 detaljregulering for
Spikarheia, planid 18672021.002, med tilhgrende reguleringsbestemmelser.
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@ Statsforvalteren i Nordland Var dato: Var ref:

29.09.2022 2022/2915
Deres dato: Deres ref:
2021/142
Bg kommune Saksbehandler, innvalgstelefon
Radhuset Marie Anette Amundsen,

8475 Straumsjgen

Klagebehandling - reguleringsplan - Spikarheia - 16/40 - 16/60 med flere -
Bo

Vi viser til kommunens oversendelse av saken fgrst den 04.05.22, og med forberedende
klagebehandling den 08.07.22.

Statsforvalteren stadfester Boa kommunes vedtak av 24.02.22 i sak 6/22, hvor
detaljreguleringsplan for Spikarheia ble vedtatt. Slik Statsforvalteren vurderer saken sa er
saksbehandling etter det vi kan se i trad med de saksbehandlingsregler som plan- og
bygningsloven og forvaltningsloven oppstiller for vedtakelse av reguleringsplaner, og vi finner
ikke grunnlag for a sette til side det skjonn som kommunen har utevd i forbindelse med
vedtaket.

Bakgrunn for klagen

Statsforvalteren legger til grunn at partene er kjent med sakens historikk, og gir derfor ikke en
fullstendig gjennomgang av all korrespondanse som er utvekslet mellom partene og kommunen. |
det fglgende gjengis likevel hovedtrekkene i sakens utvikling. For @vrig vises det til kommunens
saksfremstilling ved behandling av saken.

Spikarheia ligger lengst ser pa Langeya ned mot havet, ca. 3 km sergst for tettstedet Vinje i Bg
kommune. Planomradet er oppgitt & veere pa ca.73 daa og omfatter arealer pa land. Hensikten med
reguleringen er 4 tilrettelegge for naeringsvirksomhet i form av reiselivs-/overnattingstilbud,
servering/service og kontorvirksomhet. Det planlegges etablering av til sammen ca. 2000 m? nybygg
til nevnte formal. Det planlegges samtidig fjerning av eksisterende fiskehjell, som dekker et areal pa
ca. 1.900 m2.

Detaljreguleringsplanen omfatter eiendommene gnr.16 bnr. 40 og 60. Planomradet omfatter i tillegg
til naeringsarealet ogsa odden Steinsneset, som ligger vest i planomradet. Dette arealet foreslas
opprettholdt som LNF-omrdde, i samsvar med arealbruk slik det er avsatt i kommuneplanens

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 7553 15 00
sfnopost@statsforvalteren.no Postboks 1405, Fridtjof Nansens vei 11, www.statsforvalteren.no/no
Sikker melding: 8002 Bodo 8003 Bodo

www.statsforvalteren.no/melding Org.nr. 974 764 687
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Side: 2/11

arealdel. | perioden 1970-1998 ble del av planomradet nyttet som avfallsdeponi. Utbygger har i
denne forbindelse engasjert Grunn Teknikk AS til & utarbeide en miljgteknisk rapport for a kartlegge
hvorvidt utbyggingen er helse- og miljgmessig forsvarlig. Det har i tillegg blitt utarbeidet en
geoteknisk rapport. Rapportene konkluderer med ngdvendige tiltak for a sikre forskriftsmessig
handtering av forurensede masser- og for a sikre at planomradet er/blir egnet til den arealbruken
som na planlegges. Konklusjoner i rapportene er viderefert inn som krav i planbestemmelsene.
Arealbruken har videre blitt vurdert til ikke 8 medfere negative konsekvenser for naturverdier,
friluftslivinteresser eller nabolagets interesser. Planomradet er i kommuneplanens arealdel, vedtatt
30.11.17, avsatt til naering med krav om detaljregulering for utbygging. Planforslaget er dermed i
trdd med overordnet plan.

Forslagsstiller er Barve Borchsenius Arkitekter AS pa vegne av Randviken AS. Det ble varslet oppstart
av reguleringsarbeid for Spikarheia den 28.01.21.

Planforslaget ble farstegangsbehandlet i sak 49/21 i mgte i formannskapet den 03.06.21.
Formannskapet vedtok & fremme saken og sende den pa hering og offentlig ettersyn. Planforslaget
ble lagt ut til offentlig ettersyn i perioden 10.09.2021 til 22.10.2021. Det ble mottatti alt 13
merknader til planen, deriblant fra klagerne i denne saken. | hgringsrunden ble det bl.a. fremholdt at
Be kommune burde avvise planforslaget da bade Miljedirektoratet, Folkehelseinstituttet og
Helsedirektoratet frardder bygging pa avfallsdeponier som felge av dannelse av helse- og
miljgskadelig gass som kan medfare ulykker og skader. Det ble ogsa anfert at planen burde
konsekvensutredes.

Planen ble lagt frem for sluttbehandling i kommunestyret den 24.02.22 som sak 6/22. Det ble fattet
slikt vedtak:

Bg kommune vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 detaljregulering for Spikarheia,
planid 18672021.002, med tilharende reguleringsbestemmelser.

Felgende vurderinger gjengis fra vedtaket:

Planforslaget virker godt bearbeidet og ivaretar de nadvendige hensyn. Det foreligger
interessemotsetning mellom eiere av enkelte naboeiendommer og tiltakshaver, hvor det ser ut til d rdde
en generell motstand mot at omrddet bebygges. Radmannen har forstdelse for at utbygging pa et nytt
omrdde kan fore til usikkerhet og bekymring hos bergrte og andre. Det legges vekt pd at det bdde i
planbeskrivelsen og planbestemmelsene er tatt med formuleringer og krav som har til intensjon G
ivareta omrddet pd en skdnsom og god mdte, samtidig som det etableres en virksomhet som gir positive
virkninger for bygda.

Med bakgrunn i redegjarelsen ovenfor anbefaler Rddmannen at planforslaget vedtas.
Klagene

Stocco AS paklagde vedtaket den 30.03.22. | klagen vises det til at Stocco AS tidligere har fatt
tillatelse til & planere og bygge fiskehjell i omradet som na omfattes av vedtatt plan. | tillegg ble
omradet omregulert til formalet henging av terrfisk. Stocco AS har derfor handlet i «god tro» i
henhold til vedtak fra kommunen og investert i omradet. Det vil derfor bli fremlagt erstatningskrav
ovenfor Be kommune pa bakgrunn av de tap selskapet lider som felge av at de ikke far henge fisk i
omradet innevaerende ar og i ar fremover.

12



Side: 3/11

Anne Karen Naess paklaget vedtaket den 31.03.22. Naess er eier av eiendom med gnr.15 bnr.14, som
ligger serest for planomradet. Naess, som naermeste nabo til planomradet gjor i klagen gjeldende at
planomradet ligger innenfor spredtbygd LNFR- omrade, og at planforslaget i vesentlig grad vil endre
leveforholdene bade for fastboende og for hytteeiere. Hun mener at stedet ikke egner seg til den
type turisme som det legges opp til, og at planen som fglge av dette ma avvises. Alternativt ma
tiltaket nedskaleres i betydelig grad. Klager er videre av den oppfatning at verken forslagsstiller eller
kommune har gjort forsegk pa a involvere bererte grunneiere i planprosessen. Det vises i denne
forbindelse til hgringsuttalelse, hvor ikke alle merknader er besvart og heller ingen krav
imgtekommet. | klagen vises det ogsa til innsendte merknader i forbindelse med haringen.

Merknadene vedrerer fglgende forhold:

e Erstatningsansvar for skader eller ulykker som felge av forurensning og helse- og
miljgskadelig gass

e Utbedring av fylkesvei 820, Bgveien av hensyn til trafikksikkerhet

e Manglende konsekvensutredning

¢ |kke positiv innvirkning for naturmangfoldet og allmennhetens rett til fri ferdsel i
strandsonen

e Ulemper for beboere i omradet i form av innsyn, stey og forstyrrelser

e Manglende undersgkelse av kulturminner

Etterkommere etter Oluf og Karoline Jenssen paklagde vedtaket den 30.03.22. De gjor gjeldende at
planvedtaket er i strid med plan- og bygningsloven 8 1-8 fgrste ledd, da allmennhetens tilgang til
strandsonen ikke sikres. Videre ivaretar planvedtaket ikke allmenne natur, kultur, friluftsliv og
landskaps interesser. Klagerne mener Be kommune burde ta vare pa naturen og naturmangfoldet
slik at kommende generasjoner kan nyte fri og ubergrt natur. Det vises i denne forbindelse til FN's
baerekraftsmal. Klagerne mener B kommune ma kunne redegjore for hvordan baerekraftsmalene
er hensyntatt i prosessen. Nar det stadig gjgres stgrre inngrep i strandsonen, sa fortrenges sarbare
dyre- og fuglearter som igjen kan fgre til at det skapes faerre av de naturopplevelsene som
reiselivsnaeringen faktisk er avhengige av for a kunne skape barekraftig turisme.

Kommunens forberedende klagebehandling, jf. forvaltningsloven § 33

Klagene ble fgrst behandlet administrativt i kommunen. Da klagesaken ble oversendt til
Statsforvalteren i Nordland den 04.05.22, stilte Statsforvalteren spgrsmal ved kommunens
delegasjonsreglement nar det gjelder behandling av klagesaker etter plan- og bygningsloven. Bg
kommune ga i brev til Statsforvalteren av 28.06.22, tilbakemelding om at klagebehandling skal skje i
formannskapet. Kommunen trakk derfor saken tilbake, og klagene ble behandlet i formannskapet
den 07.07.22 som sak 52/2022. Formannskapet fant ikke grunn til a ta klagene til falge og saken ble
pa nytt oversendet til Statsforvalteren i Nordland. Administrasjonens innstilling til vedtak ble vedtatt
mot en stemme. Falgende vurderinger fremgar av kommunens klagesaksbehandling:

Klage fra Stocco AS

Klagen gar pa privatrettslige forhold mellom hjemmelshaver/utleier og leietaker, og har ingen relevans
for reguleringsplanen.

Klage fra Anne Karen Ncess
Klager gjentar de samme merknadene som til tidligere haringsrunder, men disse vurderes @ veere
tilstrekkelig belyst i tidligere behandlinger. Det vises ogsd til kommentar i neste avsnitt.

13



Side: 4/11

Klage fra Etterkommere etter Oluf og Karoline Jenssen

Klager mener reguleringsplanen er i strid med pbl § 1-8, og peker pa strandsonen, naturmangfold, FNs
beerekraftsmdl, samt sannsynlighet for at reiselivsbedrifter gar konkurs med ubrukte bygninger og
gdelagt natur som resultat. Det bemerkes at reguleringsplanen er i tréd med arealplanen, hvor omrddet
er avsatt til bebyggelse og anlegg - nceringsformal. Dermed er det i overordnet planprosess tatt stilling
til og vedtatt at dette omrddet skal tas i bruk og bebygges. Videre vurderes det til at den aktuelle
reguleringsplanen sgker d ivareta omrddet pd en skdnsom mdte samtidig som det etableres virksomhet
i trad med arealplan. Nar det gjelder levedyktigheten til reiselivsbedrifter anses ikke det som relevant i
forhold til en reguleringsplan.

Konklusjon
Klagene bringer ingen vesentlige nye momenter i saken, og vurderingene som ble gjort i saken under
behandlingen i Kommunestyret anses som tilstrekkelige. Vedtaket opprettholdes.

Statsforvalterens klagebehandling, jf. forvaltningsloven § 34

Innledende merknader

Vivil i det felgende farst redegjere for Statsforvalterens kompetanse som klageinstans, far vi
deretter foretar en vurdering av kommunens vedtak av 24.02.22 i sak 6/22 og de anfgrslene som
klagerne har kommet med bade hva gjelder saksbehandlingen og planens innhold.

Generelt om Statsforvalterens kompetanse som klageinstans

Statsforvalterens avgjerelse bygger pa de opplysninger som er framkommet i det skriftlige
materialet som er oversendt fra kommunen, sa vel kommunens egne opplysninger som de
opplysninger klagerne har framlagt.

Som klageinstans kan Statsforvalteren prgve alle sider av saken og herunder ta hensyn til nye
omstendigheter. Vi skal vurdere de synspunkter som klagerne kommer med, og kan ogsa ta opp
forhold som ikke er bergrt av dem.

Det skal legges stor vekt pa hensynet til det kommunale selvstyre ved prgving av det frie skjenn. Det
skal fremga av vedtaket hvordan klageinstansen har vektlagt hensynet til det kommunale selvstyret.
jf. forvaltningslovens § 34 annet ledd.

| falge plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-12 tredje ledd kan kommunestyrets vedtak om
reguleringsplan paklages, jf. 8 1-9. Miljgverndepartementet har delegert myndigheten til 8 behandle
slike klager til Statsforvalteren.

Klagene gjelder bade saksbehandlingen og planens innhold.

Forholdet til overordnet plan

Det folger av pbl. & 12-3 tredje ledd at private detaljreguleringsforslag innholdsmessig ma felge opp
hovedtrekk og rammer i kommuneplanens arealdel og foreliggende omradereguleringer.
Bestemmelsen tar sikte pa a styrke den overordnede planleggingen etter loven. Formalet med
kommuneplanens arealdel er 8 bestemme hvordan arealene skal anvendes i fremtiden. Dette
oppnas dersom de mange etterfglgende vedtak av betydning for arealbruken respekterer planen og
bidrar til at den gjennomfgres. Det ligger i dette at myndighetene sa langt som mulig skal felge
planen nar det treffes vedtak. Plan- og bygningsloven forbyr imidlertid ikke vedtakelse av
detaljregulering som er i strid med overordnet plan.

14



Side: 5/11

Detaljreguleringsplan for Spikarheia regulerer omradet til naeringsvirksomhet. Den planlagte
arealbruken er dermed i trdd med arealbruken slik denne er avsatt i kommuneplanens arealdel,
vedtatt den 30.11.17. Omradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til naering (BN10), med krav om
detaljregulering for utbygging jf. bestemmelsene punkt 2.7 i arealplanen.

Saksbehandlingen

Klager Anne Karen Naess har gjort gjeldende at verken forslagsstiller eller kommune har gjort forsak
pa a involvere bergrte grunneiere i planprosessen. Det vises i denne forbindelse til heringsuttalelse,
hvor ikke alle merknader er besvart og heller ingen krav imgtekommet. Under hgring og offentlig
ettersyn sendte Naess blant annet inn merknad om at det ma stilles krav om konsekvensutredning
av planforslaget og giennomfares kulturminneutredning.

Under klagebehandlingen viser Ba kommune til at klager gjentar tidligere merknader i forbindelse
med hegring og offentlig ettersyn og at merknadene anses som tilstrekkelig behandlet av kommunen
i tidligere vedtak.

Forslagsstiller har ogsa gitt felgende kommentar til innsendte merknader hva angar
konsekvensutredning i forbindelse med hgringsrunden:

Forholdet til KU-forskriften ble vurdert ifm. oppstart av planarbeidet. Det ble konkludert med at
planlagte tiltak ikke utleser krav om KU, jf. referat etter oppstartmeate. Forslagsstiller oppfatter at denne
vurderingen deles av fagmyndigheten (Statsforvalteren) - siden KU ikke kreves/problematiseres ifm.
kunngjering om oppstart av planarbeidet, eller ifm. offentlig ettersyn av plansaken. Selv om det ikke er
gjennomfart en formell konsekvensutredning, er det som ledd i planarbeidet involvert best mulig
fagekspertise til utredning, vurdering og hdndtering av problemstillinger knyttet til eksisterende deponi
pa Spikarheia. Nedvendige hensyn til milje og samfunn vurderes G veere ivaretatt.

Forslagsstiller har videre gitt falgende kommentar til merknad angaende kulturminner i forbindelse
med hgringsrunden:

Fagmyndighet i Nordland fylkeskommune og Sametinget uttrykker i sine uttalelser til ettersyn av
planforslaget tilfredshet med hvordan hensynet til kulturminner er ivaretatt.

Slik Statsforvalteren vurderer Anne Karen Naess anfersler hva gjelder saksbehandlingen, sa
bemerker vi at Be kommune har sendt bade varsel om planoppstart med frist for innspill i tillegg til
at planforslaget har veert lagt ut pa hering og offentlig ettersyn. Be kommune har dermed fulgt
saksbehandlingsreglene for medvirkning i planprosessen i plan- og bygningsloven kapittel 5. Vi anser
ogsa klagers innsendte merknader som tilstrekkelig kommentert og vurdert under
merknadsbehandlingen forut for planvedtaket. Det foreligger slik vi ser det konkrete og saklige
begrunnelser for hvorfor klagers merknader ikke har blitt tatt til falge. Kommunen har sikret at alle
bererte har fatt anledning til & uttale seg for planvedtak ble fattet.

Det er likevel ikke slik at en kan forvente at innsendte merknader i forbindelse med varslet
planoppstart og haring og offentlig ettersyn blir tatt til falge i den videre prosessen. Det er mange
interesser og hensyn som skal ivaretas og veies opp mot hverandre fgr det til slutt tas et valg
vedrgrende fremsatte planforslag. Vi mener at kommunen har lagt til rette for en grundig prosess,
hvor innsendte merknader er utferlig behandlet bade av forslagsstiller og kommunen. Det har i
tillegg blitt giennomfert bade geoteknisk og miljeteknisk rapport for a serge for at saken er
tilstrekkelig utredet hva gjelder spesielt planomradets tidligere bruk som avfallsdeponi.
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Nar det gjelder krav om konsekvensutredning, sa stiller vi oss bak kommunens vurderinger og har
ingen avgjerende merknader til vurderingene. Vi viser i denne forbindelse til det som fremgar av
planbeskrivelsen punkt 2.3 samt punkt 7.4. Hva angar kulturminneutredning, sa legger vi i likhet
med forslagsstiller og kommunen avgjgrende vekt pa uttalelser fra Nordland Fylkeskommune som
ansvarlig sektormyndighet for kulturminner, og har ingen merknader knyttet til de vurderinger som
er gjort.

Statsforvalteren har ingen ytterligere merknader vedrgrende kommunens vurderinger hva gjelder
dette punkt. Vi finner kommunens saksbehandling til & vaere i trdd med de krav som kan utledes av

plan- og bygningslovens bestemmelser.

Planens innhold

Nar det gjelder reguleringsvedtakets innhold og klagernes synspunkter pa dette skal det fgrst
bemerkes at kommunestyret selv, i henhold til plan- og bygningsloven 8 3-3, har ledelsen av den
kommunale planleggingen. Kommunestyret tar standpunkt til arealdisponeringen innen kommunen,
og ma ved utgvelse av denne myndigheten ha et forholdsvis vidt rom for valg av lgsninger.

Generelt ma det sies at ingen er beskyttet mot at omrader reguleres eller omreguleres. En
regulering kan da lett fgre til at private interesser ma vike til fordel for allmenne eller offentlige
interesser.

Etter hva vi kan se har klagernes argumenter veert kjent for og vurdert av formannskapet ved
klagebehandlingen. | det fglgende vil vi ta for oss de synspunkter som kommer frem i klagene.

Klage fra Stocco AS

Klager viser til at omradet tidligere ble omregulert til formalet henging av terrfisk. Stocco AS har
derfor handlet i «<god tro» i henhold til vedtak fra kommunen og investert i omradet. Det vil derfor bli
fremlagt erstatningskrav ovenfor Be kommune pa bakgrunn av de tap selskapet lider som felge av at
de ikke far henge fisk i omradet innevaerende ar og i ar fremover.

Ba kommune har under klagebehandlingen vist til at klagen vedrgrer privatrettslige forhold mellom
hjemmelshaver/utleier og leietaker, og har ingen relevans for reguleringsplanen. Statsforvalteren
tilslutter seg kommunens vurdering vedrgrende dette punkt. Et eventuelt erstatningskrav som fglge
av planvedtaket er et privatrettslig forhold som ikke er av betydning for vurderingen av gyldigheten
av planvedtaket.

Klage fra Anne Karen Naess

Ulemper i form av innsyn, stay og forstyrrelser m.m

Klager gjor gjeldende at planforslaget i vesentlig grad vil endre leveforholdene bade for fastboende
og for hytteeiere. Det vises i denne forbindelse til ulemper i form av innsyn, stay og forstyrrelser.
Klager mener videre at stedet ikke egner seg til den type turisme som det legges opp til, og at planen
som felge av dette ma avvises. Alternativt ma tiltaket nedskaleres i betydelig grad.

Kommunestyret har da planvedtaket ble fattet uttalt felgende hva gjelder planforslagets utforming:

Planforslaget vurderes i tilstrekkelig grad G ivareta hensyn om estetikk, skjerming og skinsomme
inngrep.
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Forslagsstiller har kommentert dette slik:

Forslagsstiller er av den oppfatning at planlagte tiltak er sikret plassering og utforming som tar hensyn
til nabolag og omgivelser pd en god mate. Planlagt arealbruk er i samsvar med arealbruk i vedtatt
kommuneplan.

o Avstand mellom illustrert/planlagt servicebygg og bolig (Neess) er ca. 110m

o Mellom ncermeste planlagte overnattingshytte og bolig (Ncess) er det ca. 65m

o I tillegg til regulert vegetasjonsskjerm vil ogsa eksisterende terreng og vegetasjon innenfor
byggeomrddet bli bevart - og vil utgjere en buffer mot naboeiendommer.

o Det er i reguleringsbestemmelsene pkt. 2.2.2 nedfelt krav om at parkeringsareal skal skjermes med
buffervegetasjon som hindrer eksponering mot sje.

o Det kan legges til rette for parkering av bobiler pd stedet - men det skal ikke tillates overnatting i disse.

Et planvedtak vil som oftest bergre flere ulike interesser, hvor en regulering da lett kan fare til at
private interesser i form av vern om innsyn, stey og gvrige forstyrrelser, ma vike til fordel for
allmenne eller offentlige interesser. | denne saken er planomradet avsatt til naeringsvirksomhet i
overordnet plan som er kommuneplanens arealdel. En detaljregulering av omradet i trdd med
arealformal i overordnet plan kan derfor ikke vaere & anse som en uparegnelig utvikling av omradet.
Turismeformal er i trdd med arealbruken slik den er avsatt i kommuneplanens arealdel.
Begrensninger nar det gjelder stgrrelsen pa eventuelle tiltak i omradet kan det inntas konkrete
begrensninger pa i plan. I henhold til plan- og bygningsloven § 12-7 kan det gis bestemmelser i plan
bade nar det gjelder grad av utnytting, utforming, vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg i
planomradet, eller forbud mot former for bruk, herunder byggegrenser, for 8 fremme eller sikre
formalet med planen, avveie interesser og ivareta ulike hensyn i eller av hensyn til forhold utenfor
planomradet. | planbestemmelsene til detaljreguleringsplan for Spikarheia er det fastsatt
bestemmelser som blant annet skal sgke a ivareta miljgforhold, terreng og vegetasjon i tillegg til stay
og estetikk.

Naboers privatrettslige interesser i form av innsyn, stey og evrige forstyrrelser ma ofte vike nar
arealformalet i plan er i trad med overordnet planverk, gitt at planforslaget ellers holder seg
innenfor rammene av gjeldende regelverk blant annet hva angar stgy. Nar det gjelder eventuell
naermere detaljprosjektering og byggesoknad, sa er det en prosess som fgrst kommer etter et
planvedtak. | en slik prosess skal kommunen ta naermere stilling til de konkrete byggeplanene sett
opp mot bade plan- og bygningslovens bestemmelser og planbestemmelsene.

| forbindelse med planprosessen har det blitt foretatt en gijennomgang og vurdering av planens
virkninger hva gjelder blant annet stgy og @vrige forstyrrelser. Det er i planbeskrivelsen punkt 9
redegjort for konsekvenser av planforslaget. Her fremgar det at planomradet vurderes til a ikke ligge
steyutsatt til. Videre vurderes planforslaget til & veere i trdd med retningslinje T-1442/2016 om stay i
arealplanlegging. Det vises ogsa til giennomfart ROS-analyse (risiko og sarbarhetsanalyse).

Statsforvalteren presiserer at gjeldende retningslinje for stgy i arealplanlegging er T-1442/2021.
Retningslinjen gir anbefalinger om hvordan man forebygger negative helsekonsekvenser av stgy og
ivaretar og utvikler gode lydmiljger ved planlegging og utbygging av ny stayfglsom bebyggelse og
steyende anlegg og virksomhet. Vi bemerker oss at det i planbestemmelsene punkt 2.4 stdr at
grenseverdier gitt i gjeldende statlig retningslinje for behandling av stay skal legges til grunn for
videre prosjektering og gjennomfering av tiltak i planomradet.
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Pa bakgrunn av det ovennevnte er det derfor Statsforvalterens vurdering av forhold knyttet til
innsyn, stay og avrige forstyrrelser er tilstrekkelig ivaretatt giennom planprosessen.

Erstatningsansvar for skader eller ulykker som falge av forurensning og helse- og miljeskadelig gass

Klager gjor gjeldende at det burde vaere tydelig avklart fgr reguleringsplanen ble vedtatt hvem som
star ansvarlig for skader som eventuelt oppstar som fglge av forurensning og helse- og miljgskadelig
gass. Dersom det ikke avklares hvem som baerer ansvaret, er det slik klager ser det kommunen som
star ansvarlig. Klager mener dette er et stort ansvar med betydelig risiko pa vegne av innbyggerne.

Bg kommune har ved sin vurdering av dette da planvedtaket ble fattet vist til falgende:
Det vurderes at kravene i planbestemmelsene ivaretar forhold rundt sikkerhet tilstrekkelig.
Forslagsstiller har kommentert dette slik:

Forslagsstiller deler vurderingen av at hensyn til farer og ulemper som kan oppsta pga. deponi mé
hdndteres med starst mulige aktsomhet. «Haykompetent fagekspertise» er derfor involvert til hdndtering
av disse problemstillingene. Fagekspertisen har konkludert med at utbygging kan giennomfares pd en
trygg og forskriftsmessig madte - pa gitte premisser. Disse premissene er tatt inn som krav i
reguleringsplanen, jf. notatets pkt. 1. | tillegg - for G fjerne tvil og usikkerhet - «bygging pd pdler» kan tas
inn som et krav til utforming av bebyggelsen? Kan mulighet for eksplosjon i selve deponiet utelukkes?
Punktet md vurderes/kommenteres av GrunnTeknikk AS

Statsforvalteren har ingen merknader hva gjelder dette punkt og bemerker i denne sammenheng at
spersmal vedrgrende potensielt erstatningsansvar knyttet til eventuelle fremtidige ulykker som falge
av forurensning og utslipp av helse- og miljefarlig gass ikke er av betydning for spgrsmalet om
planvedtakets gyldighet. Dette blir i sa tilfelle et scenario kommunen ma ta narmere stilling til og
handtere hvis det skulle bli aktuelt. Vi viser for @vrig ogsa til det som allerede er fastsatt i
planbestemmelsene om hensynssoner og rekkefalgebestemmelsene om tiltaksplan mot
forurensning.

Utbedring av fylkesvei 820, Baveien av hensyn til trafikksikkerhet

Klager mener at planen ngdvendiggjer utbedring av fylkesvei 820, Bgveien av hensyn til
trafikksikkerhet. Da planen ble vedtatt av kommunestyret, har kommunen kommentert anfgrselen
slik:

Det vurderes ikke at trafikken til det regulerte omrddet vil pavirke dagens trafikkmengde pa Fv820 i
vesentlig grad. For selve veien Farveisa kan det vurderes G utbedre/asfaltere veien i fremtiden, men dette
tas ikke med som et rekkefalgekrav.

Forslagsstiller har videre uttalt falgende:

Forslagsstiller vurderer ikke at trafikk som vil felge av planlagte tiltak pd Spikarheia vil representere
noen endring av betydning mht. trafikkawvikling og trafikksikkerhet pa Fv 820 - og registrerer at
fagmyndigheten (Statens vegvesen og Fylkeskommunen i Nordland) heller ikke har uttrykt bekymring for
dette. Det forutsettes at siktforhold i krysset Farveisa/Fv820 ivaretas, ved at vegetasjonen pd stedet
holdes nede. Asfaltering og stedvis breddeutvidelse for etablering av mateplasser pd veien Farveisa bar
vurderes.
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Statsforvalteren stiller seg bak kommunens vurderinger vedrgrende dette punkt, og legger ved
denne vurderingen avgjgrende vekt pa at aktuelle fagmyndigheter ikke har uttrykt behov for
utbedring av fylkesveien. Videre fglger det av planbeskrivelsen punkt 9.1 om virkninger av
planforslaget at planforslaget viser forskriftsmessige lgsninger for trafikkavvikling. Vi kan ikke se at
kommunen ved utgvelse av skjgnn i forbindelse med planvedtaket har opptradt i strid med
alminnelige forvaltningsrettslige prinsipper slik som prinsippet om forsvarlig myndighetsutgvelse,
forholdsmessighet og saklighet.

Ikke positiv innvirkning for naturmangfoldet og allmennhetens rett til fri ferdsel i strandsonen

Klager gjor gjeldende at en sa stor menneskelig aktivitet som tiltaket legger opp til, ikke vil fore til
positive virkninger for arter som finnes i omradet. Det vil tvert imot fortrenge dem fra leve og
hekkeomrader. Nar det gjelder innvirkning pa strandsonen mener klager at de tre serlige hyttene i
praksis vil gjgre strandsonen utilgjengelig. For a unnga a hindre allmenn ferdsel mener klager at det
ikke ma vaere noen form for tiltak naermere enn 50 meter fra sje.

Forslagsstiller har kommentert dette slik:

Mht. naturmangfold vises det til kommentar til uttale fra Naturvernforbundet i Nordland, notatets pkt.
10. Forslagsstiller vurderer at planlagte tiltak er i samsvar med vedtatt arealbruk i kommuneplanen, og
at tiltakene ikke kan sies d veere til hinder for allmenn ferdsel. Hoveddel av areal ncermest sja@ er regulert
til naturomrade - uten planer om giennomfaering av noen form for tiltak. Det planlegges heller ikke noen
form for tiltak i sj@.

Ifelge planbeskrivelsen punkt 9.4 om naturmangfold, vurderes reguleringsplanen til & veere utformet
i trad med naturmangfoldloven §8§ 8-12. Det vises til at byggeomrader har en utstrekning pa 30 daa.
Hoveddel av utbygging skal utferes pa et omrade som allerede er gruslagt og bebygd. Muligheten
for at planforslaget medferer negative/edeleggende konsekvenser for biologisk
mangfold/gkosystemer er vurdert som liten.

Slik statsforvalteren vurderer dette punkt, sa har vi ingen vesentlige merknader hva gjelder
kommunens vurderinger etter naturmangfoldloven. Vi bemerker i denne sammenheng at
planbestemmelsene punkt 2.2.2 stiller krav om at det i anleggsfase skal planlegges for en skansom
og miljgvennlig giennomfering, i samsvar med naturmangfoldlovens § 12. Det tillates ikke bygging,
terrenginngrep eller inngrep i vegetasjon i LNF-omrade. Det er i tillegg utarbeidet en geoteknisk og
miljeteknisk rapport som beskriver planvedtakets innvirkning og konsekvenser bade for milje og
geoteknikk. Det fremgar forslag til tiltak av rapportene som vurderes til & vaere fulgt opp i
planbestemmelsene. Videre er arealformalet ellers i trdd med overordnet plan, hvor konsekvenser
anses for a veere tilstrekkelig utredet.

Nar det gjelder allmennhetens rett til fri ferdsel i strandsonen, sa felger det av plan- og
bygningsloven 8 1-8 at i 100-metersbeltet langs sjgen og langs vassdrag skal det tas saerlig hensyn til
natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Regelen innebaerer ingen
materiell forbudsregel, men angir de hensyn som saerlig skal legges vekt pa nar man vurderer
enkelttiltak i strandsonen i planer. Som allerede nevnt er arealbruken i detaljreguleringsplanen i trad
med arealformalet slik dette er avsatt i kommuneplanens arealdel. Statsforvalteren legger derfor til
grunn at de sarlige hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og ellers allmenne interesser
allerede er avklart og vurdert i overordnet planverk i tillegg til de beskrivelser og vurderinger som
folger av planforslaget i denne saken. Vi har ved var vurdering ogsa lagt vesentlig vekt pa at odden
Steinsneset samt noe tilherende arealer pa til sammen 12,17 daa, som ligger vest i planomradet
opprettholdes som LNF-omrade i trdd med arealformal i kommuneplanens arealdel. Planforslaget
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sikrer dermed sammen med bade friluftslov og allemannsrett at mulighet til fri ferdsel i
planomradet og i strandsonen opprettholdes, selv om planen legger opp til naeringsvirksomhet i
strandsonen.

Klage fra Etterkommere etter Oluf og Karoline Jenssen

Etterkommere etter Oluf og Karoline Jenssen har i sin klage gjort gjeldende at planvedtaket er i strid
med plan- og bygningsloven 8 1-8 fgrste ledd, da allmennhetens tilgang til strandsonen ikke sikres.
Videre ivaretar planvedtaket ikke allmenne natur, kultur, friluftsliv og landskaps interesser.

Bg kommune har i forbindelse med klagebehandlingen uttalt falgende til klagen:

Klager mener reguleringsplanen er i strid med pbl § 1-8, og peker pa strandsonen, naturmangfold, FNs
beerekraftsmdl, samt sannsynlighet for at reiselivsbedrifter gar konkurs med ubrukte bygninger og
gdelagt natur som resultat. Det bemerkes at reguleringsplanen er i tréd med arealplanen, hvor omrddet
er avsatt til bebyggelse og anlegg - nceringsformal. Dermed er det i overordnet planprosess tatt stilling
til og vedtatt at dette omrdadet skal tas i bruk og bebygges. Videre vurderes det til at den aktuelle
reguleringsplanen sgker d ivareta omrddet pd en skdnsom mdte samtidig som det etableres virksomhet
i trad med arealplan. Ndr det gjelder levedyktigheten til reiselivsbedrifter anses ikke det som relevant i
forhold til en reguleringsplan.

Anfgrsel hva gjelder allmennhetens tilgang til strandsonen er neermere kommentert ovenfor under
behandling av klagen fra Anne Karen Naess. Nar det gjelder planens ivaretakelse av allmenne natur,
kultur, friluftsliv og landsapsinteresser, sa er det Statsforvalterens vurdering at planbeskrivelsen,
fagrapporter vedlagt planforslaget sammenholdt med planbestemmelsene beskriver og ivaretar
allmenne natur, kultur, friluftsliv og landskapsinteresser. Vi viser i denne forbindelse saerskilt til
planbestemmelsene punkt 2.2 om miljgforhold, terreng og vegetasjon og 2.3 om kulturminner. Slik
Statsforvalteren vurderer planvedtaket sa er forhold knyttet til natur, kultur, friluftsliv og
landskapsinteresser i tilstrekkelig grad utredet og beskrevet i planbeskrivelsens punkt 9 om
konsekvenser av planforslaget. Det er redegjort for planforslagets konsekvenser i forhold til
naturmangfold, landskap og kulturvern. Relevante risiko- og sarbarhetsforhold er videre vurdert i
fagrapportene om miljg og geoteknikk samt i ROS-analysen. | tillegg er det sikret i
planbestemmelsene at nevnte interesser gis vern bade giennom anleggsfasen, men ogsa ved en
realisering av planvedtaket og naermere detaljprosjektering av tiltaket.

Statsforvalteren kan pa bakgrunn av det ovennevnte derfor ikke se at klagernes anfaersler
vedrgrende dette punkt far innvirkning for planvedtakets gyldighet. Detaljreguleringsplanen er i
trdd med arealformalet slik dette er avsatt i overordnet planverk, og konsekvensene for natur,
landskap og friluftsliv anses dermed ogsa tilstrekkelig utredet pa overordnet planniva.

Oppsummering og konklusjon

Av ovenstaende fglger at kommunen har gjort en avveining mellom de forskjellige interesser som er
representert i omradet - en avveining som ferte til det reguleringsvedtak som ble fattet.
Statsforvalteren finner ikke grunnlag for a sette til side det skjgnn som har blitt utevd i forbindelse
med vedtakelse av plan.

Statsforvalteren har ingen gvrige kommentarer hva gjelder planens innhold eller saksbehandlingen.
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Vedtak
Statsforvalteren stadfester Be kommunens vedtak av 24.02.22 i sak 6/22.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12, jf. rundskriv T-2/09 fra
Miljgverndepartementet, jf. forvaltningsloven 8 34 tredje ledd.

Avgjerelsen kan ikke paklages videre, jf. forvaltningsloven § 28.
Sakens parter er underrettet ved kopi av dette brev.

Med hilsen
Tor Sande (e.f.) Marie Anette Amundsen
underdirekter radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Anne Karen Naess Farveisa 26 8470 Bg | Vesteralen
STOCCO AS Postboks 142 8469 B®@ | VESTERALEN
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 20.10.2022 kI. 12.08
Oppdatert per: 20.10.2022 kl. 12.08

Kommune: 1867 B@

Gnr: 16 Bnr: 40

Ubekreftet grunnboksutskrift

HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1971/5897-1/78 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
16.12.1971 VEDERLAG: NOK O
BZ KOMMUNE

ORG.NR: 945 452 676

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fagr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1971/5897-3/78 RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE

16.12.1971 Med flere bestemmelser

GRUNNDATA

1971/5896-1/78 REGISTRERING AV GRUNN

16.12.1971 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1867 GNR:16
BNR:8

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder szrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og 8 21
tredje ledd.

Ubekreftet grunnboksutskrift Side 1 av 1
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 20.10.2022 kI. 12.08
Oppdatert per: 20.10.2022 kl. 12.08

Kommune: 1867 B@

Gnr: 16 Bnr: 60

Ubekreftet grunnboksutskrift

HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1990/5962-1/78 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
05.10.1990 VEDERLAG: NOK 68 000
BZ KOMMUNE

ORG.NR: 945 452 676

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fagr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Ingen heftelser registrert

GRUNNDATA
1990/5961-1/78 REGISTRERING AV GRUNN
05.10.1990 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1867 GNR:16

BNR:8

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Ubekreftet grunnboksutskrift Side 1 av 1
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g Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1867 - B® Utskriftsdato/klokkeslett: 24.10.2022 kl. 09:42
Gardsnummer: 16 Produsert av: Jonas Edvin Hansen
Bruksnummer: 40 Attestert av: Bg kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

24.10.2022 09:42 Side 1av 8
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: TOMMEPLASS 1
Etableringsdato: 16.12.1971
Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Grunnforurensing

Opplysninger om forurenset grunn er hentet fra registeret Grunnforurensning hos Miljgdirektoratet. Pa https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no finnes mer
detaljerte opplysninger om de registrerte forurensningene.

Pa denne eiendommen er det forurenset grunn eller mistanke om forurenset grunn og det er forbudt a foreta seg noe som kan medfgre fare for forurensning, jf.
forurensningsloven § 7. Bygge- og gravearbeider pa den delen av eiendommen hvor det er forurenset grunn, kan ikke finne sted uten at reglene i forurensningsforskriften
kapittel 2 er fulgt. Ved planlagt bygge- og gravearbeid er normalt kommunen myndighet etter forurensningsforskriften kapittel 2. Ved opprydningsarbeider er
Miljgdirektoratet eller Fylkesmannen myndighet, og behandler saken direkte etter forurensningsloven § 7 og § 11.

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet
5723 FARVEISA Liten/Ingen kjent pavirkning, med Fylkesmann
dagens areal/resipientbruk
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 16 [/ 40 16 713,2 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 945452676 B® KOMMUNE Veaveien 50 1/1
8475 STRAUMSJQEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7610173 479197 16 266,1m2 Hjelpelinje vegkant

2 Teig Nei 7610188 479296 447,1m2 Hjelpelinje vegkant
24.10.2022 09:42 Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 40 Side2av 8
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Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Skylddeling 16.12.1971
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1867 - 16/8 0

Mottaker 1867 - 16/40 0
24.10.2022 09:42 Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 40 Side3av 8
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Areal og koordinater

Areal: 16 266,1 Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7610173 @st: 479197
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7610103,31 479184,40 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 12
119,35
2 7610169,23 47908491 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 12 ]
143,19
[ 3 7e10262,82 47920774 Umerket ~ 10Terrengmalt 7T 12 ]
32,91
[ 4 7610240,03 47924053 Ukjent ~ 10Terrengmalt T 12 ]
21,08
[ s 761023825 47926153 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 12 ]
54,85
[ 6 761021288 47931006 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 12 ]
2,12
7 761021081 47930970 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
94,38 Hjelpelinje vegkant
[ 8 761014446 47924545 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
73,62
24.10.2022 09:42 Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 40 Side 6 av 8
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Areal og koordinater

Areal: 4471 Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7610188 @st: 479296
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7610158,69  479266,57 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500
60,72 Hjelpelinje vegkant
[ 2 761020006 47930758 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
17,82
3 761018375 47930376 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 2]
3,71
[ 4 761018168 47930068 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmdtt 7 12
4113
24.10.2022 09:42 Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 40 Side 8 av 8
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g Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1867 - B® Utskriftsdato/klokkeslett: 24.10.2022 kl. 09:42
Gardsnummer: 16 Produsert av: Jonas Edvin Hansen
Bruksnummer: 60 Attestert av: Bg kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

24.10.2022 09:42 Side 1av 6
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: TOMMEPLASS 2
Etableringsdato: 13.08.1990
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Grunnforurensing

Opplysninger om forurenset grunn er hentet fra registeret Grunnforurensning hos Miljgdirektoratet. Pa https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no finnes mer
detaljerte opplysninger om de registrerte forurensningene.

Pa denne eiendommen er det forurenset grunn eller mistanke om forurenset grunn og det er forbudt a foreta seg noe som kan medfgre fare for forurensning, jf.
forurensningsloven § 7. Bygge- og gravearbeider pa den delen av eiendommen hvor det er forurenset grunn, kan ikke finne sted uten at reglene i forurensningsforskriften
kapittel 2 er fulgt. Ved planlagt bygge- og gravearbeid er normalt kommunen myndighet etter forurensningsforskriften kapittel 2. Ved opprydningsarbeider er
Miljgdirektoratet eller Fylkesmannen myndighet, og behandler saken direkte etter forurensningsloven § 7 og § 11.

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet
5723 FARVEISA Liten/Ingen kjent pavirkning, med Fylkesmann
dagens areal/resipientbruk
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 16 / 60 16 780,8 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 945452676 B® KOMMUNE Veaveien 50 1/1
8475 STRAUMSJQEN
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7610077 479191 16 780,8 m2
24.10.2022 09:42 Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 60 Side2av 6
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Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 13.08.1990
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1867 - 16/8 -16 794
Mottaker 1867 - 16/60 16 794

Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 190 042 596 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7610056 @st: 479166 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent:

Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 16/60

SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
1867 104 3 RUIN ETTER FJ@S, VESTGARD, FARVEIS
24.10.2022 09:42 Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 60 Side3av 6
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Areal og koordinater

Areal: 16780,8 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7610077 Ost: 479191
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7609968,51 479115,29 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 12
56,31
[ 2 761002294 47910086 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 12 ]
57,29
3 761007977 47910872« Geometrisk hjelpepunkt 24 Digitalt stereoinstrument ingen |
6,33 neyaktighet
[ 4 7610086,05 47910892 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77T T 2]
86,58
[ 5 7610169,23 47908491 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7T T 2]
119,35
[ 6 761010331 47918440 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77T 2]
73,62
[ 7 761014446 47924545 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
25,47
[ 8 7610158,69 47926657 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
41,13
[ 9 761018168 47930068 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7T T 2]
3,71
10 761018375 47930376 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7T T 2]
242,26
[ 11 760998834 47916056 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7T T 2]
28,38
12 760997696 47913456 Geometrisk hjelpepunkt 24 Digitalt stereoinstrument ingen ~ ]|
21,04 ngyaktighet
24.10.2022 09:42 Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 60 Side6av 6
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Barve Borchsenius Arkitekter AS, 14.05.2021, revidert 17.12.2021

Reguleringsplan for Spikarheia

PlanID: 18672021.002

1. Generelt
Disse bestemmelsene gjelder for regulert omrade vist pa plankart datert 14.05.2021.
Omradet er iht. PBL §12 regulert til felgende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5 nr. 1):
Kombinerte formal, naering og fritid/turistformal, NFT
Fritid/turistformal FT

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5 nr. 2):
Vei \Y

GRONNSTRUKTUR (§ 12-5 nr. 3):
Vegetasjonsskjerm VS

LANDBRUKS-, NATUR-, OG FRILUFTSFORMAL (§ 12-5 nr. 5):
Naturformal N

HENSYNS- OG FARESONER (§§ 12-6, 12-7 og 11-8):
Hensynssone, flomfare H320
Hensynssone, forurenset grunn H390

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for naeringsvirksomhet, i form av
reiselivs-/overnattingstilbud, bevertning/service, forsamling og kontorvirksomhet pa
Spikarheia.

2. Fellesbestemmelser for planomradet

21 Dokumentasjonskrav

2.1.1 Tekniske planer, overvannshandtering og flomveier
Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge dokumentasjon som viser
tilfredsstillende og forskriftsmessige I@sninger for teknisk infrastruktur og
overvannshandtering. Tekniske planer skal godkjennes av kommunen.

Sidelavé6 Bestemmelser til reguleringsplan for Spikarheia PlanID 18672021.002
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2.1.6

217

Utomhusplan
Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent plan som viser

opparbeidelse av ubebygd areal i omsgkt byggeomrade. Planen skal fastlegge
folgende:

- bebyggelsens plassering, med angivelse av gulv- og terrengniva ved inngang
- Kkjgre-, gang- og parkeringsareal

- utenders konstruksjoner/overdekninger, uteoppholdsareal

- omrade der eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares

- omrade der terreng skal bearbeides, med angivelse av navaerende og nye koter
- omrade som skal tilplantes

- eiendomsforhold

- lgsning for renovasjon

- evt. bygg for tekniske anlegg

Kraftforsyning
For lgsning for streamforsyning til omradet, inkl. evt. plassering og utforming av

nettstasjon, skal det foreligge godkjenning fra kraftleverander.

Tiltaksplan, forurenset grunn

Til sgknad om igangsetting av tiltak skal det foreligge tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn. Tiltaksplanen skal baseres pa supplerende undersgkelser og
prosjektering. Tiltaksplanen ma beskrive forurensningssituasjonen pa eiendommen,
konflikter mellom forurensning og planlagt arealbruk, og aktuelle tiltak for & unnga
spredning og skadelig eksponering i bade anleggs- og driftsfase. Aktuelle tiltak kan
veere fjerning og/eller tildekking av forurenset masse, omdisponering av masser og
erosjonssikring av skraninger. Tiltaksplanen ma ogsa beskrive hvordan forurenset
masse og evt. forurenset vann skal handteres og disponeres, og hvordan utsig av
gass fra deponiet skal handteres, jf. bestemmelsenes pkt. 7.1.

Alle forurensede masser som fiernes fra omradet ma leveres til godkjent mottak. |
forbindelse med detaljprosjektering og utarbeidelse av tiltaksplan skal det utarbeides
en ROS-vurdering av hele tiltaket, herunder vurdering av gass og sigevann under alle
ulike veerforhold - og det skal utarbeides en HMS-vurdering for tiltaket.

Stormflo og havnivastigning
Ny bebyggelse skal anlegges med gulvniva over kote +4,0.
Konstruksjoner som ikke taler & bli utsatt for flom skal anlegges over kote +4,0.

Veerforhold/konstruksjonssikkerhet
Det skal dokumenteres at konstruksjon av planlagte bygg er tilpasset til de tidvis
krevende vind- og veerforholdene pa stedet.

Veerforhold/personsikkerhet

Det skal dokumenteres at gangadkomst til overnattingshytter i omrade FT utformes
med gangbane og ngdvendig rekkverk/inngjerding, som forebygger mot fallulykke
pga. de tidvis krevende vind- og veerforholdene pa stedet — jf. pkt. 3.3.

2.2 Miljeforhold, terreng og vegetasjon

2.2.1 Terrengtilpasning
Tiltak skal planlegges med vekt pa skansom tilpasning til eksisterende terrengform.
Eksisterende vegetasjon i og inntil byggeomrader og inntil veianlegg skal i hovedsak
sgkes bevart.
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2.2.2 Natur- og landskapsverdier
a) Anleggsfase skal planlegges for en skdnsom og miljgvennlig gjennomfering, i
samsvar med Naturmangfoldlovens §12. Det tillates ikke bygging, terrenginngrep
eller inngrep i vegetasjon i LNF-omrade.
b) Omkring parkeringsareal som ligger eksponert mot landskapsrommet i nord skal
det plantes buffervegetasijon, slik at eksponeringen av p-plass blir dempet.
Tilplanting skal gjgres med arter som fra for vokser naturlig i omradet.

2.3 Kulturminner

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor
som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget
omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd. Sametinget
forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som skal utfare arbeidet i marken.

24  Stoy
Grenseverdier gitt i gjeldende statlig retningslinje for behandling av stgy skal legges til grunn
for videre prosjektering og gjennomfaring av tiltak i planomradet.

25 Estetikk

Bebyggelse innenfor det enkelte byggeomrade skal gis samordnet utforming, materialbruk,
fargesetting og struktur, slik at bebyggelse og anlegg framstar pa en harmonisk og tiltalende
mate i seg selv — og i forhold til omgivelsene.

2.6 Parkering

For overnattingshytte og utleiebolig kreves opparbeiding av min. 1,5 bilplass/boenhet.
For kontorvirksomhet kreves opparbeiding av min. 1,0 bilplass/arbeidsplass.

For annen virksomhet kan kommunen kreve opparbeiding av det antall bilplasser som
vurderes som ngdvendig.

Min 5% av bilplasser skal tilrettelegges i form av HC-parkering.

Det tillates etablering av ladepunkter for EL-bil.

3. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1 Generelt, Bebyggelse og anlegg

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og i samsvar med tillatt arealutnyttelse
(BYA). Balkong kan tillates & krage ut over byggegrense.

Parkeringsplasser pa terreng skal medregnes i bebygd areal.

Eksisterende terreng skal i sterst mulig grad bevares, og omfang av skjeeringer og fyllinger
skal minimeres. Ngdvendig terrengheving for tildekking av deponi tillates.

3.2 Omrade NFT

| omrade NFT tillates arealbruk kontorvirksomhet, reiseliv/turisme/overnatting, bevertning,
lager, forsamling, konferanse, etc. Det tillates i tillegg etablering av ngdvendige tekniske
anlegg for virksomheten i planomradet.

Ny bebyggelse tillates oppfert med byggehayde opp til maksimalt kote +26.
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Ved evt. terrengheving som falge av tildekking av deponi, kan tillatt byggehgyde tillates
hevet tilsvarende. Byggehgyde over kote +28 tillates uansett ikke.

For piper, luftinntak/-avkast etc. kan mindre overskridelse av tillatt byggeheyde tillates.
Nybygg skal gis samordnet utforming og materialbruk - med treverk som dominerende
fasademateriale, og med flate tak.

Nybygg skal fundamenteres pa peeler. Gulvkonstruksjon skal ha fri klaring min. 0,5m over
ferdig planert terrengniva, jf. hensyn til utlufting av deponigass, pkt. 7.1.

Eksisterende fiskehjell i omrade NFT skal fiernes.

33 Omrade FT, utsiktshytter for utleie.

| omrade FT tillates bygging av inntil 8 «utsiktshytter», som skal nyttes til utleie.

Hyttene skal ha beliggenhet som angitt pa plankart. Bygningsomriss vist pa plankartet er
veiledende. Den enkelte hytte skal ikke dekke areal starre enn 50m2 BYA, og skal ha
byggehgyde maksimalt 5m over gulvniva. Hytter skal reises pa stolper/sayler som forankres
mot/i terrenget uten skjemmende terrenginngrep.

Hyttene i omrade FT skal gis samordnet utforming, materialbruk og fargesetting, som bidrar
til at bygningsmassen fremstar pa en dempet mate mot omgivelsene.

Det skal etableres gangforbindelse pa treganger («boardwalk») gjennom terrenget - frem til
hytter. Pa strekninger der det er ngdvendig, skal gangforbindelse ogsa utformes med
rekkverk/inngjerding, som forebygger mot fallulykker, jf. pkt. 2.1.7. Teknisk infrastruktur skal i
ngdvendig grad anlegges under gangforbindelse slik at skiemmende terrenginngrep unngas.

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

4.1 Kjorevei, omrade V

Vei V1 skal veere offentlig, og skal gi kjigreadkomst til omrade NFT.

Eksisterende avkjgrsel til naboeiendommer gbnr. 16/8, 15/14 og 15/72 skal opprettholdes,
som vist pa plankart.

4.2  Teknisk infrastruktur

Nybygg skal gis tilknytning til kommunal vannforsyning pa stedet.

Tilknytning til kraftforsyning skal anlegges med jordkabel.

Det skal etableres privat septikanlegg for avigp.

Traseer for teknisk infrastruktur skal samordnes, der det kan ligge til rette for dette.

Den tekniske infrastrukturen skal etableres pa en mate som ikke medfgrer skiemmende
terrenginngrep — og pa en mate som ikke medfgrer spredning av forurensing eller fare for
gassinntrengning i bygg, jf. pkt. 3.3 og 7.1.
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5. Gronnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

5.1 Generelt

Tiltak i byggeomrader skal planlegges og gjennomfares pa en mate som bevarer
eksisterende vegetasjon pé stedet, der det kan ligge til rette for dette. Det tillates
rydding/tynning av vegetasjon for a gi bedret utsikt fra nybygg. Evt. tilplanting skal gjgres
med «stedegne arter», som allerede finnes/vokser i omradet.

5.2 Vegetasjonsskjerm, omrade VS
| dette omrade VS skal eksisterende vegetasjon bevares. Skjgtsel i omrade VS skal
omsgkes og godkjennes av kommunen far giennomfgring.

6. Landbruks-, natur- og friluftsformal (§ 12-5 nr. 5)

6.1 Omrade N
Omrade NF (Steinsneset) skal opprettholdes som naturomrade. Det tillates ikke bygging eller
inngrep i terreng i omradet.

7. Hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

71 Omrade med forurenset grunn, hensynssone H390
Avgrensing av avfallsdeponi er vist pa plankart med hensynssone H390. For tiltak som kommer i
bergring med hensynssonen kreves falgende:

7.1.1 Prgvetaking av sigevann
| forkant av/i forbindelse med detaljprosjektering skal det gjgres uttak av grunnvann og
sigevann for analyser, slik at de beregnede konsentrasjonene kan sammenlignes mot
reelle data, og relevante tiltak kan prosjekteres, dersom det er behov for det.

7.1.2 Tildekking og erosjonssikring
Ved detaljprosjektering ma overflatedekker og tildekking/erosjonssikring av fyllingsfront pa
deponi tilpasses, slik at hele deponiet tildekkes iht. prinsipper for tildekking av deponier,
gitt i Forskrift om deponering av avfall (Deponiforskriften). Tildekking skal utferes slik at
slik at eksponering og vesentlig infiltrasjon av nedbgr og overvann i avfallsmassene
unngas — og slik at situasjonen mht. sigevann forbedres i vesentlig grad.

7.1.3 Utleding av gass
Utsig av deponigass og flyktig forurensing skal m& handteres slik at gass ikke kan hope
seg opp under dekker og konstruksjoner, eller trenge inn i bygg via teknisk infrastruktur.
Det skal etableres dobbel sikkerhetslgsning for handtering av gass, med utlufting i
grunnen, samt utlufting direkte under bygg, som skal settes pa peeler.

7.1.4 Samordning av Igsninger
Miljatekniske tiltak mht. forurenset grunn og handtering av gass ma samordnes, slik at det
oppnas helhetlige Izsninger bade mht. tetting av overflater og mht. utleding av gass.
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8. Rekkefalgebestemmelser

8.1.1 Tiltaksplan mot forurensing
Far det blir gitt igangsettingstillatelse til andre typer tiltak, skal ngdvendige tiltak veere
gjennomfgart iht. godkjent tiltaksplan, jf. pkt. 2.1.4. For gjennomfering av anleggsfase
kan det tillates midlertidige tiltak mot forurensing, forutsatt at disse tiltakene senere
skal erstattes av permanente tiltak.
Det skal sikres og dokumenteres at utlekking av sigevann ikke medfgrer uakseptabel
forurensingsspredning, jf. Vannforskriftens krav.

8.1.2 Tekniske planer

Far det blir gitt brukstillatelse for nybygg, skal de tekniske planene veaere gjennomfart,
if. pkt. 2.1.1.

Barve Borchsenius Arkitekter AS, 17.12.2021
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1. Sammendrag

Planforslag for Spikarheia er utarbeidet for a legge til rette for naeringsvirksomhet og fritids-
lturistformal pa eiendommene gbnr. 16/40 og 16/60 i Ba.

Planomradet ligger pa en odde sgr i Be kommune - ca. 3 km sgrgst for tettstedet Vinje. Fra
Spikarheia er det spektakuleer utsikt over Vesteralsfjorden — og mot Hadselgya og Lofoten.
Det er etablert offentlig veiforbindelse til planomradet.

Planomradets utstrekning er ca. 46daa, hvorav ca. 30daa er foreslatt regulert til naerings-
Ituristformal, og ca. 15daa er disponert som naturomrade/grennstruktur.

Planforslaget legger til rette for etablering av:

o Ca. 2.000m2 bebyggelse for neerings-/turistformal, med beliggenhet nord i
planomradet. Nybygg planlegges oppfart pa areal som i dag er bebygget med en
fiskehjell.

o 8 sma «utsikthytter» med beliggenhet i sgndre del av omradet. Hyttene skal leies ut,
som ledd i planlagt neerings-/turistvirksomhet pa stedet.

Reguleringsplanen omfatter ogsa odden Steinsneset, som ligger vest i planomradet. Dette
arealet foreslas opprettholdt som LNF-omrade, i samsvar med arealbruk vist i
kommuneplanens arealdel.

| perioden 1970-1998 ble del av planomradet nyttet som avfallsdeponi. Det er foretatt
grunnundersgkelser med boring og pregvetaking i disse arealene/massene. Pa grunnlag av
grunnundersgkelsene er det utarbeidet miljgteknisk rapport og geoteknisk rapport, som
konkluderer med ngdvendige tiltak for a sikre forskriftsmessig handtering av forurensete
masser — og for a sikre at planomradet er/blir egnet til den arealbruken det na tas sikte pa.
Konklusjoner i rapporter rapport er viderefgrt som krav i reguleringsplanens bestemmelser.

Planlagt arealbruk vurderes ikke & medfgre negative konsekvenser for naturverdier, friluftsliv-
interesser eller nabolagets interesser. Planlagt arealbruk vurderes a vaere i samsvar med
arealbruk vist i kommuneplanens arealdel, vedtatt 30.11.2017.

Figur 1 planomradets beliggenhet
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2. Bakgrunn

21 Opplysninger om forslagsstiller

Planforslaget fremmes pa vegne av selskapet Randviken AS.

Planforslaget er utarbeidet av Bgrve Borchsenius Arkitekter AS.

Det er innhentet faglig bistand til utarbeidelse av geotekniske rapporter — jf. pkt. 11.

2.2 Hensikten med planen / kortfattet redegjorelse for foreslatt arealbruk
Hensikten med planen er a legge til rette for:

o Neeringsvirksomhet — i form av kontorvirksomhet, overnatting, bevertning mm.

o Fritids-/turistformal — i form av utleiehytter med tilhgrende serviceanlegg
Det er redegjort naermere for utforming av planforslaget i beskrivelsens pkt. 8. Vedlagte
illustrasjoner, rapporter med vurdering av miljgtekniske forhold og terrengstabilitet, samt
ROS-analyse gir utfyllende dokumentasjon til planforslaget.

2.3 Krav om konsekvensutredning

Planforslaget vurderes & veere utformet i samsvar med fagringer gitt i kommuneplanens
arealdel, og vurderes ikke & utlgse krav om konsekvensutredning, jf. gjeldende forskrift om
konsekvensutredning §§ 6, 8 og 10, samt vurdering i pkt. 7.4.

3. Planstatus og rammebetingelser

31 Statlige planretningslinjer
Det er redegjort for forholdet mellom statlige planretningslinjer og planforslaget i
beskrivelsens pkt. 9. Pkt. 3.1.1-3.1.5 vurderes som relevante for reguleringsplanen:

3.1.1 RPR for a styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995)
o Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot
forurensning, stey, trafikkfare og annen helsefare.

3.1.2 Statlig planretningslinje for bolig-, areal- og transportplanlegging, (2014)

o Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk
effektiv ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.
Planleggingen skal bidra til & utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette
for verdiskaping og naeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet.

3.1.3 Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)

o Kommunene, fylkeskommunene og staten skal gjennom planlegging og @vrig
myndighets- og virksomhetsutgvelse stimulere til, og bidra til reduksjon av
klimagassutslipp, samt gkt miljgvennlig energiomlegging. Planleggingen skal ogsa
bidra til at samfunnet forberedes pa og tilpasses klimaendringene (klimatilpasning).

3.1.4 Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2016
o Retningslinjene skal legges til grunn for planarbeidet.

3.1.5 DSB sine forskrifter og veiledere om samfunnssikkerhet, forebygging og beredskap
som bergrer arealplanlegging.
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3.2 Regionale planer
Gjeldende fylkesplan for Nordland, kapittel 8, vurderes & veere relevant for planarbeidet:
8.3 Naturressurser, kulturminner og landskap
8.4 Neeringsutvikling
8.5 Kystsonen
8.6 Klima og klimatilpasning
Det er redegjort for forholdet mellom fylkesplanen og planforslaget i beskrivelsens pkt. 9.

3.3 Kommuneplanens arealdel

3.3.1 Kommuneplanens arealdel, plankart og bestemmelser

| gjeldende arealdel til kommuneplanen, vedtatt 30.11.2017, er Spikarheia disponert til
arealbruk «bebyggelse og anlegg, naering — omrade BN10». | bestemmelsene til arealdelen
er det nedfelt fglgende:

2.7  Neeringsbebyggelse:

a. Innenfor omradene BN 1-10 tillates naeringsvirksomhet.

b. Nye omrader tillates ikke utbygget far de inngar i requleringsplan.

c. Det tillates fortetting av eksisterende naeringsomréader uten ytterligere plan
dersom hensynet til avskjerming, st@y og andre konsekvenser av tiltaket mot
neerliggende bebyggelse er vurdert og tatt hensyn til.

d. Faor utbygging skal brannfare og eventuelt andre fare- og beredskapsmessige
forhold vaere vurdert og tatt hensyn til.

Figur 2: Utsnitt fra gjeldende kommuneplan. BN10 vises med lilla farge, sar i utsnittet

3.3.2 Kommuneplanens arealdel, temakart
Til kommuneplanens arealdel foreligger temakart som synliggjgr omrader der det ma tas
spesielle hensyn:

a. Fareomrader (jord-/flomskred, snaskred, hayspent, ras)

b. Friluftsliv og naturvern

c. Dyrket mark

d. Kulturminner
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e. Forekomst av grafitt og titan-jernmalm

Spikarheia ligger neer et mindre areal som er registrert som fulldyrket mark. Det gar
hgyspentlinje i luftstrekk ca. 200m nordgst for planomradet. Temakartene viser ellers ikke

arealbruksinteresser som ma hensyntas i eller inntil planomradet.
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Figur 3: Utsnitt fra temakart. Registrering av dyrket mark gst for Spikarheia.

2.8 Gjeldende reguleringsplaner

Det foreligger ikke vedtatte reguleringsplaner for arealene i eller inntil planomradet.
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3 Beskrivelse av planomradet

4.1 Beliggenhet

Spikarheia ligger mot havet, lengst sgr pa Langgya, ca. 3 km sgrgst for tettstedet Vinje. Fra

Spikarheia er det vid utsikt over Vesteralsfjorden — og mot Hadselgya og Lofoten.

Fylkesvei Fv820 Bagveien passerer ca. 600m nord for planomradet. Fra Baveien danner

kommunal vei Farveisa forbindelse til planomradet.

4.2 Utstrekning / avgrensing

Varslet utstrekning av planomradet omfattet ogsa areal i sj@. Det er etter varsling besluttet &
ta sjgarealet ut av planomradet, siden det ikke er aktuelt a planlegge for giennomfgring av

tiltak i sjgen eller strandlinja.

Planomradets utstrekning er ca. 46daa. Omradet omfatter eiendommene gbnr. 16/40 og
16/60, samt odden Steinsneset, som ligger vest i planomradet. Sendre ende av kommunal

vei Farveisa omfattes ogsa av planomradet.
o Plangrense i nord er trukket i eiendomsgrenser mellom gbnr.16/40 og
naboeiendommer gbnr 16/1, 16/16.

o Plangrense i gst er trukket i eiendomsgrense mellom gbnr. 16/40, 16/60 og

naboeiendom 16/8.
o Plangrense i sgr og vest er satt i strandlinja.
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Figur 4: Planomradets avgrensing
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4.3 Landskap
Spikarheia inngar i et storslatt, apent landskapsrom, med Vesteralsfjorden, Lofotveggen og
Hadselgya som «kulisser» i sgr. Mot nord danner bakenforliggende topper innramming av de

sjgnaere landflatene — som pa denne delen av Langgya er sammensatt av bebygde omrader,
kulturlandskap og naturomrader.

Figur 5: Utsikt sgrover

Figur 6: Utsikt nordover. Eksisterende fiskehjell oppe pa Spikarheia.
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44  Grunnforhold

I NGUs Igsmassedatabase er planomradet registrert som omrade med «bart fjell, stedvis tynt
dekke» jf. fig. 7. Befaringer og pr@veboring bekrefter ogsa dette. Praveboring viser dessuten
at deponering og tildekking av avfall har medfart at terrenghayde i nordre del av planomradet
i dag ligger inntil ca. 6m over det naturlige/opprinnelige terrengnivaet — jf. vedlegg 5.

/

Je~2*Sror
Spikarheia
s Farveisa”
t oset oA ofe
Steinsnese . Sandio
Nilsbukta
3
Avlpysa

Farvelshaugen )
.= Sandjord:
Klefterskjeret

Figur 7: Utsnitt fra NGUs lgsmassekart.

4.5 Naturverdier

Pa Spikarheia bestar landareal neermest sjg av bart fiell og knauser. Arealene lenger unna
sj@ er bevokst med gress og lavtvoksende lgvtraer/buskas — jf. fig 6.

Miljgverndirektoratets kartside «Naturbase innsyn» viser ikke registrering av viktige/
verdifulle arter eller naturtyper i landomradene i eller inntil planomradet. Det er registrert
sveert viktige/verdifulle forekomster av skjellsand pa sjgbunnen som omgir planomradet.

Farveisa

Jteinsneset

Avleysa

F arvelshaygen

Figur 8: Utsnitt fra MD-kartside «Naturbase».
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Pa Artsdatabankens innsynsside «artskart» vises registrering av diverse dyre- og fuglearter
ilomkring planomradet. Inne i planomradet er det registrert observasjon av hare, lirype og
blastrupe. | naerheten av planomradet er det registrert observasjoner av elg, oter, havegrn,
fiskemake, storspove, gr@gnnfink, orrfugl og lirype.

o
o]
Spikarheia

o) e

@ (o]
Q Farveisa

Q
Steingneset (o]
. ‘ e
Nilsbukta *

(9]

Figur 9: Utsnitt fra innsynsside «Artskart.

4.6 Bebyggelse og virksomhet

Omkring Spikarheia boliger/smabruk, der det stedvis drives dyrking av mindre jordteiger, jf.
fig. 10. | perioden 1970-1998 ble del av planomradet nyttet som avfallsdeponi for
husholdningene pa Vinje. De deponerte massene danner en terrengforh@yning nord pa
Spikarheia. Oppa deponiet star i dag en fiskehjell.

Figur 10, Flyfoto. Steinsneset, Nilsbukta, Spikarheia og naboeiendommer i gst
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Figur 11 — Fiskehjellen

4.7  Samferdsel

Fylkesvei Fv820 Boveien passerer ca. 600m nord for planomradet. Fra Bgveien danner
kommunal vei Farveisa forbindelse til planomradet. Farveisa, som har grusdekke og noksa
smal veibane, betjener kun et fatall boligeiendommer (i tillegg til planomradet). Krysset
mellom Fv820 og Farveisa har gode siktforhold. | vegvesenets database er det siden 2005

registrert 2 trafikkulykker (utforkjgringer, 2005 og 2017) pa fylkesvei-strekningen nord for
planomradet.

Steinsnaset Sandjorda

aviys

Sandjord skjeret
Klefterskj=ret

Figur 12 — Ulykkespunkter p& Fv820
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4.8 Teknisk infrastruktur

Det er ikke etablert kommunalt avigpsnett i omradet. Be kommune opplyser at det bgr tas
sikte pa etablering av septiktank for & handtere avlgp fra ny virksomhet.

Det er etablert offentlig vannforsyning til planomradet.

Det er hgyspentlinje/stremforsyning naer omradet.

4.9 Kulturverninteresser

Pa Sandjorda/Nakken, ca. 400m gst for planomradet, er det registrert et fredet kulturminne.
Det foreligger ellers ikke opplysninger om objekter eller omrader som kan vaere relevante
mht. kulturverninteresser i omradet.

410 Omradets egnethet

Planomradet ligger i sveert naturskjgnne omgivelser — solrikt / eksponert for all slags veer.
Samtidig har omradet god veitilknytning, og avstanden til service- og forretningstilbud er kort.
Foreliggende rapporter bekrefter at forurensingsproblematikk pa stedet lar seg handtere pa
forskriftsmessig vis — jf. pkt. 8.9.

Omradet vurderes med dette a veere svaert godt egnet til virksomhet knyttet til turisme /
reiseliv — og til annen naeringsvirksomhet.

5 Eiendomsforhold
Det vises til kartutsnitt i fig. 4, der planomradets avgrensing, eiendomsgrenser, gards- og
bruksnumre vises.
o Veien Farveisa er kommunal.
o Gbnr. 16/40 og 16/60 eies av Bg kommune.
o Eierforhold for Steinsneset, parsellen som utgjgr vestre del av planomradet, er
uavklart.

6 Planprosess

6.1 Oppstartsmote med Be kommune

Oppstartsmgte ble avholdt 22.02.2021. Det ble vurdert at planforslag ikke utlgser krav om
konsekvensutredning, siden arealbruk det tas sikte pa samsvarer med arealbruken som er
vedtatt i kommuneplanens arealdel.

| referat etter oppstartmatet peker Be kommune pa at det ifm. reguleringsarbeidet er behov
for utredning/avklaring mht. bl.a.:

ROS-analyse.

Naturverdier

Landbruksinteresser

Friluftsliv-interesser

Forurensing i grunnen (tidligere deponi)

Teknisk infrastruktur

kulturlandskap og kulturminner

Nogakrwd -~

| referatet etter oppstartmatet bekreftes det at kommunen anbefaler oppstart/viderefering av
reguleringsarbeidet for Spikarheia.
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6.2 Kunngjering om oppstart

Utforming av varsel om oppstart av planarbeid ble gjennomfert i samrad med kommunen.
Oppstart av reguleringsarbeidet ble 02.02.2021 kunngjort med annonse i Bladet Vesteralen.
Varsel ble samtidig sendt pr. brev/mail til grunneiere i og inntil planomradet, samt til relevante
myndigheter og instanser.

Oppstart av planarbeidet ble ogsa kunngjort pa Ba kommunes nettside.

Frist for uttale til planvarselet var 01.03.2021.

6.3 Befaring og mate 20.03.2021

Det ble 20.03.2021 foretatt befaring i omradet, med deltakelse bade fra forslagsstiller og
kommune. Det ble etter dette avholdt et mate, der mottatte merknader til planvarsel ble
gjennomgatt og droftet.

7 Merknader til forhandsvarsling
Pr. 23.04.2021 foreligger 9 merknader til varslet oppstart av planarbeidet. Merknadene falger
vedlagt i sin helhet, og de er oppsummert og kommentert nedenfor:

71 Statens vegvesen, 03.02.2021
SVV forutsetter at vegnormal og statlige retningslinjer fglges, og at siktsoner og
dimensjonering av samferdselsanlegg fremgar av plan.
Forslagsstillers kommentar: Planforslaget omfatter kun lokalt veinett. Det tas
utgangspunkt i at veianlegg skal utformes forskriftsmessig, og i samrad med kommunen.

7.2 Statsforvalteren i Nordland, 10.03.2021
Statsforvalteren er forurensingsmyndighet for deponi i planomradet. Det vises til veileder «M-
1780/2020 Bygging pa nedlagte deponier», som gir fgringer for etablering av bygg pa eller
ved nedlagte deponier. SFN legger til grunn at «det gjennomfares ngdvendige undersokelser
slik som angitt i veilederens pkt. 5.3.1, Dette innebaerer bl.a. giennomfgring av miljggeo-
logiske og miljgtekniske undersgkelser slik som beskrevet i kapittel 6.2, fremskaffing av
dokumentasjon pa sammensetning av eventuell gassproduksjon slik som angitt i kapittel 6.3,
dokumentasjon pa forurensningsniva i sigevann og spredningsveier fra deponiet slik som
angitt i kapittel 6.4 og vurdering av risiko for setningsskader slik som angitt i kapittel 6.5.»
Forslagsstillers kommentar: Fagekspertise (Grunn Teknikk AS og DMR AS) er innhentet
til gjennomfaring av prevetaking og utredning av grunnen i omradet. Det er utarbeidet
rapport som oppsummerer resultat av undersokelse, og som konkluderer med tiltak som
ma iverksettes for & sikre at planlagt arealbruk i omradet gjennomfares pa en forsvarlig
maéte - i samsvar med lov og forskrift. Miljgtekniske og geotekniske rapporter falger som
vedleqq til planforslaget. Konklusjoner i rapporter er tatt inn i requleringsbestemmelser.

SFN papeker at planomradet omfatter ogsa arealer i sjg, uten at det fremgar av
oppstartmeldingen om det planlegges for tiltak i sj@.
Forslagsstillers kommentar:
Det planlegges ikke tiltak i sj@. Det er i samrad med kommunen derfor besluttet a
redusere utstrekning av planomradet, slik at requleringsplanen ikke omfatter areal i sj@.

Statsforvalteren minner om at det ma utarbeides ROS-analyse, der forholdet til havniva og
stormflo m& behandles. Bruk av DSBs veileder «Havnivastigning og stormflo —
samfunnssikkerhet i kommunal planlegging» anbefales.

Forslagsstillers kommentar: ROS-analyse falger som vedlegg til planforslaget.
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Det oppfordres til at planforslag i SOSI-format sendes plannordland@kartverket.no ifm.
haring av planen, og at kommunen setter av tid til dialog med bergrte statlige myndigheter,
ved evt. arealkonflikter knyttet til planforslaget.

Forslagsstillers kommentar: Oversendelse av sosifiler avklares i samrad med kommunen.

7.3  Sametinget, 23.02.2021
Sametinget kjenner ikke til at det er registrert automatisk freda samiske kulturminner i
planomradet, og har ingen spesielle kulturminnefaglige merknader til planforslaget. For a
ivareta det generelle aktsomhetsansvaret bar eget pkt. i reguleringsbestemmelser utformes
med ordlyd:
«Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller
andre spor som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding
sendes Sametinget omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner § 8
annet ledd. Sametinget forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som
skal utfgre arbeidet i markeny.
Sametinget minner om at alle samiske kulturminner fra 1917 eller eldre er automatisk freda
ifalge Lov om kulturminner.
Forslagsstillers kommentar: Tas til etterretning — pkt. vedr. generelt akisomhetsansvar er
tatt inn i reguleringsbestemmelser.

7.4 Nordland fylkeskommune, 25.02.2021
Det vises til gjeldende Fylkesplan for Nordland, kapittel 8 — og anmodes om at det tas
hensyn til disse i planarbeidet: kap. 8.3 Naturressurser, kulturminner og landskap, 8.4
Neeringsutvikling, 8.5 Kystsonen, 8.6 Klima og klimatilpasning.
Forslagsstillers kommentar: planforslaget vurderes a ha en utforming som ikke er i strid
med Fylkesplan for Nordland. Det er i pkt. 9.2 redegjort naermere for dette.

Planforslaget er ikke i konflikt med kjente, verneverdige kulturminner.
Forslagsstillers kommentar: Tas til etterretning (jf. pkt. 3).

Forskriftsmessig sikt ma sikres i kryss mellom fv. 820 og kommunal veg til planomradet.
Forslagsstillers kommentar: Det aktuelle krysset ligger utenfor planomradet. Siktforhold i
krysset vurderes a vaere gode (jf. pkt. 4.7). Evt. fremtidig nadvendig rydding av
vegetasjon i siktsoner kan gjiennomfgres i medhold av Veiloven — uten at kryssomradet
omfattes av reguleringsplan.

Det blir ikke beskrevet om det skal iverksettes fysiske tiltak innenfor sjgarealene, der det er
registrert meget god skjellsand.
Forslagsstillers kommentar: Det planlegges ikke tiltak i sjg. Det er i samrad med
kommunen derfor besluttet & redusere utstrekningen av planomradet, slik at planen ikke
omfatter areal i sj@.

Det papekes at store deler av planomradet ligger under marin grense, hvor det kan veere
sammenhengende forekomster av marin leire.
Forslagsstillers kommentar: Omradet preges av skrint jordsmonn og fjell i dagen, jf. pkt.
4.4. Omréadestabilitet er vurdert i vedlagt notat fra Grunn Teknikk AS. | notatet
konkluderes det med at omradestabiliteten i planomradet er tilfredsstillende.

NFK ber om at vurdering av og begrunnelse for om plan og tiltak omfattes av KU-forskriften
kommer klart fram nar saken sendes pa hering — med henvisning til
Forskriftens vedlegg Il pkt. 12.

Forslagsstillers kommentar: KU-forskrift vedlegg I, pkt. 12 omhandler:
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Hoppbakker, skianlegg og skiheiser, taubaner og tilknyttet utbygging.

Lystbéathavner.

Permanente campingplasser.

Feriebyer, hotellkomplekser utenfor bymessige omrader og tilknyttet utbygging.
o Temaparker, herunder golfbaner o.l.
Planlagte tiltak er ikke omfattet av pkt. 12. Vurdering av at det ikke kreves KU
opprettholdes.

NFK kan ikke se at det har blitt beskrevet hvilke muligheter det gis for aktiv medvirkning eller

hvordan selve planprosessen vil bli giennomfart.
Forslagsstillers kommentar: Det er i samrad med kommunen konkludert med at C19
vanskeliggjor infomgater etc. Varsling om oppstart av planarbeidet er kunngjort i samsvar
med krav i PBL — med mulighet for & rette innspill til planarbeidet. Det vil ogsa bli
anledning til & rette merknad til planforslaget ifm. off. ettersyn, nar det foreligger et
konkret forslag.

O O O O

7.5 Fiskeridirektoratet, 22.02.2021
FD redegjar for arealbruksinteresser og naturverdier i sjg, og anbefaler at det tas hensyn il
disse, dersom det planlegges tiltak i sj@. Fiskeridirektoratet har ingen merknader til oppstart
av planarbeidet, og ber om a fa plan oversendt ifm. offentlig ettersyn.
Forslagsstillers kommentar: Det planlegges ikke tiltak i sj@. Det er i samrad med
kommunen derfor besluttet & redusere utstrekningen av planomréadet, slik at planen ikke
omfatter areal i sj@.

7.6 Kystverket, 10.02.2021
KV orienterer om at planomradet ligger i kommunalt sjgomrade, og at kommunen dermed er
rette instans/myndighet for evt. tiltak i dette arealet. For tiltak som kan pavirke
navigasjonsinnretninger ma Kystverket kontaktes.
Forslagsstillers kommentar: Det planlegges ikke tiltak i sj@, eller giennomfaring av tiltak
som kan pavirke navigasjonsinnretninger. Det er i samrad med kommunen besluttet &
redusere utstrekningen av planomradet, slik at planen ikke omfatter areal i sj@.

7.7 NVE, 22.02.2021

NVE orienterer generelt om sine ansvars-/saksomrader, relevante veiledere/verktgy - og

legger til grunn at kommunen vurderer om planen ivaretar nasjonale og vesentlige regionale

interesser. Relevante fagutredninger/dokumentasjon innen NVEs saksomrader ma vaere

dokumentert/vedlagt planforslag. NVE gnsker at alle plandokumenter sendes elektronisk til

nve@nve.no.
Forslagsstillers kommentar: Fagekspertise (Grunn Teknikk AS) er innhentet til
gjennomfaring av prgvetaking og utredning av grunnen i omradet. Det er utarbeidet
rapport som oppsummerer resultat av undersokelse, og som konkluderer med tiltak som
ma iverksettes for & sikre at planlagt arealbruk i omradet gjennomfares pa en forsvarlig
mate - i samsvar med lov og forskrift. Miljgteknisk og geoteknisk rapport falger som
vedleqq til planforslaget. Konklusjoner i rapport er tatt inn i requleringsbestemmelser.
Planforslaget vurderes ikke & vaere i konflikt med NVEs ansvarsomrader.

7.8  Avinor, 05.02.2021

Avinor har ingen merknader til planarbeidet.

Ifm. oppstilling og bruk av kraner vises det til gjeldende regelverk for rapportering,

registrering og merking av luftfartshinder. Avinor har ellers ikke merknader til planarbeidet.
Forslagsstillers kommentar: i «Forskrift om rapportering, registrering og merking av
luftfartshinder» er det i §2 redegjort for at konstruksjoner hayere enn 30m regnes som
luftfartshindre. Bebyggelsen det tas sikte pa & oppfare vil vaere betydelig lavere enn
dette. Det regnes heller ikke som sannsynlig at det ifm. anleggsfase er aktuelt & benytte
byggekraner som overstiger 30m hayde.
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7.9 Anne Karen Nass, 28.02.2021

AKN er eier av gbnr. 15/14, som ligger sgrast for planomradet. Det papekes at:

Miljg- og helsemyndigheter frarader bygging pa- og ved avfallsdeponier pga. fare/ulemper

som kan oppsta. Det understrekes at erstatningsansvar for forurensing kan pa falle

kommunen eller ny eier av grunnen der deponiet ligger — dette iht. bade Forurensingsloven

og plan- og bygningsloven. Gass fra deponi kan sive inn i bygning og utgjare en helserisiko.

For terrenginngrep i forurenset grunn skal det iht. forurensingsforskrift utarbeides en

tiltaksplan. Det ma i denne sammenheng ikke bare tas hensyn til forurenset grunn, men ogsa

deponigass, forurenset grunnvann og poreluft.
Forslagsstillers kommentar: Fagekspertise (Grunn Teknikk AS og DMR AS) er innhentet
til gjennomfaring av pravetaking og utredning av grunnen i omradet. Det er utarbeidet
rapport som oppsummerer resultat av undersgkelse, og som konkluderer med tiltak som
ma iverksettes for & sikre at planlagt arealbruk i omradet giennomfares pa en forsvarlig
mate - i samsvar med lov og forskrift. Miljgtekniske og geotekniske rapporter falger som
vedlegq til planforslaget. Konklusjoner i rapporter er tatt inn i requleringsbestemmelser.

Det vises til at planomradet ikke har veert gjenstand for konsekvensutredning ifm.
utarbeidelse av kommuneplanen.
Forslagsstillers kommentar: Forslagsstiller forholder seq til at det foreligger en vedtatt
kommuneplan, som ogsa har veert forelagt statlig og regional myndighet for godkjenning.

AKN papeker at planomradet inngar som del av et stgrre, sammenhengende naturomrade,

som er relativt skjermet for menneskelig aktivitet, og som er leveomrade for en rekke dyre-

og fuglearter. En utbygging i planomradet vil ha negativ pavirkning pa leve -og funksjons-

omrader til flere truede arter og truede naturtyper, og bar derfor konsekvensutredes.

Av hensyn til flora/fauna ber bruk av omradet begrenses til eiendommen 16/40, og eiendom

16/60, Nilsbukta og Steinsneset bar tas ut av planen.
Forslagsstillers kommentar: | vedtatt arealdel til kommuneplanen er det stadfestet at
planomradet er et bygge- og anleggsomrade. Forslagsstiller deler samtidig vurderingen
av at naturkvalitetene pa stedet er av stor verdi (ff. pkt. 4.5). Det tas sikte pa en skdnsom
utbygging, som pa en god mate forener hensynet til naturverdier og ny virksomhet — og at
det redegjares for dette i planforslaget. | planforslaget sikres det at Steinsneset
opprettholdes som naturomrade — uten noen form for inngrep/tiltak.

Det vises til Friluftsloven og Naboloven, og understrekes at planlagte tiltak og tilrettelegging

for trafikk/ferdsel ma anlegges mot nord og vest, for & unnga skade eller ulempe for

naboeiendom.
Forslagsstillers kommentar: | vedtatt arealdel til kommuneplanen er det stadfestet at
planomradet er et bygge- og anleggsomrade. | kommuneplanens temakart «Friluftsliv» er
Steinsneset/Spikarheia ikke registrert som et viktig omrade for friluftsliv-interesser.
Planforslaget viser regulering av vegetasjonsskjerm langs eiendomsgrense mot gst.
Dette er foreslatt for & sikre opprettholdelse av en «buffer» mot naboeiendommen/dyrket
mark som ligger @st for planomréadet.
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8. Beskrivelse av planforslaget

8.1 Generelt
Avgrensing av planomradet er satt i samrad med Bg kommune. Plangrense er satt med
tilpasning til eksisterende eiendomsforhold. Det vises til redegjarelse for dette i pkt. 4.2.
Planforslag «Detaljregulering for Spikarheia» bestar av:

1. Plankart i malestokk 1/1000, datert 14.05.2021

2. Reguleringsbestemmelser, datert 14.05.2021

Som vedlegg til planforslaget fglger:

lllustrasjonsplan og terrengsnitt, 14.05.2021
Miljgteknisk rapport, forurensede masser, 12.05.2021
Miljgteknisk rapport, vurdering gass, 12.05.2021
Geoteknisk rapport, terrengstabilitet, 28.04.2021
ROS-analyse, 14.05.2021

Kopi av planvarsel og mottatte merknader

O O O O O O

8.2 Hensikten med reguleringsplanen
Hensikten med planforslaget er a legge til rette for naeringsvirksomhet, i form av reiselivs-
/overnattingstilbud, bevertning/service, forsamling og kontorvirksomhet.

8.3 Planlagt arealbruk
Omradet reguleres iht. PBL §12 til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg:
Kombinerte formal, naering og fritid/turistformal NFT
kontor, overnatting, bevertning, lager,
konferanse/forsamling, fritid/turistformal

Fritid/turistformal FT
Samferdselsanlegg og infrastruktur:

Vei \Y,
Grgnnstruktur

Vegetasjonsskjerm VS
Landbruks-, natur-, og friluftsformal

Naturomrade N
Hensynssoner:

Hensynssone, flomfare H320

Hensynssone, forurenset grunn H390

8.4 Overordnet redegjorelse - arealbruk

Planforslaget legger til rette for etablering av til sammen ca. 2.000m2 nybygg som skal
tilrettelegges for reiseliv/turisme og kontorvirksomhet. Det planlegges samtidig fjerning av
eksisterende fiskehjell, som dekker et areal pa ca. 1.900m2. Avgrensing av byggeomrader,
samt arealbruken det tas sikte pa i reguleringsplanen er i samsvar med gjeldende
kommuneplan.
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Planforslaget sikrer at nybygg gis stedstilpasset utforming, uten skjemmende terrenginngrep
eller ungdig fierning av eksisterende vegetasjon pa stedet.

Planforslaget sikrer (-sammen med Friluftslov/allemannsrett) at mulighet il fri ferdsel i
planomradet og i strandsonen opprettholdes.

Reguleringsplanen sikrer forskriftsmessig handtering av forurensede masser pa stedet — og
at gjennomfering av planlagte tiltak ikke medferer spredning av forurensing til omgivelsene.
Vedlagt illustrasjonsplan, snitt-tegninger, vurderinger av grunnforhold og terrengstabilitet, og
ROS-analyse gir utfyllende dokumentasjon til planforslaget.

8.5

8.5.1

8.5.2

8.6

8.6.1

Bebyggelse og anlegg

Kombinerte formal, Naering oq fritid/turistformal — omrade NFT

Hoveddel av ny bebyggelse skal oppfares oppe pa Spikarheia — i omradet der
fiskehjellen star i dag. Det legges til rette for at bygningsmassen skal kunne romme
lokaler for kontorvirksomhet, reiseliv/turisme/overnatting, bevertning og forsamling
mm. | skisserte Igsninger for utbyggingen tas det sikte pa utbygging med inntil ca.
1.750m2 nybygg, fordelt pa 2 etasjer. Nybygg er planlagt med orientering mot den
storslagne utsikten — og samtidig pa en mate som utgjar en tundannelse. Nybygg skal
anlegges innenfor regulerte byggegrenser i omrade NFT- dvs. oppe pa / inntil
Spikarheia-plataet.

Ny bebyggelse tillates oppfert med byggeheyde opp til maksimalt cote +26, som
tilsvarer 10m over det eksisterende terrengnivaet pa Spikarheia. Bygningsmassen i
omrade NFT skal gis en samordnet materialbruk og fargesetting, med trematerialer i
bygningseksterigret og med flate tak - noe som vil bidra til at bygningsmassen vil
fremsta pa en stedstilpasset og dempet mate mot omgivelsene.

Tillatt arealutnyttelse i omradet er tilpasset til at det ogsa skal etableres utendars
parkering for ca. 50 biler innenfor omradet. Det kreves at eksponert del av p-plass
skal skjermes med vegetasjon.

Fritid/turistformal — omrade FT

Sear for Spikarheia planlegges bygging av 8 mindre «utsiktshytter», som skal nyttes til
utleie/overnatting. Bygningsomriss som vises pa plankartet er veiledende. Den
enkelte hytte skal ikke dekke areal stgrre enn maksimalt 50m2 BYA, og skal ha
byggehgyde maksimalt 5m over gulvnivaet i hytta. Hytter skal reises pa stolper/sayler
som forankres mot/i terrenget uten sprengning, skjeering eller andre skiemmende
terrenginngrep. Medregnet understattelse/fundament skal utsiktshytte ikke ha
byggehgyde mer enn 8m over eksisterende terrengniva.

Hyttene i omrade FT skal gis samordnet utforming, materialbruk og fargesetting, slik
at bygningsmassen vil fremsta pa en dempet mate mot omgivelsene.

Det tillates bygging av gangforbindelse péa treganger («boardwalk») gjennom
terrenget - frem til hytter. Teknisk infrastruktur skal anlegges under plattinger, uten
sprengning eller skjeering i terrenget.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Vei V

Det skal opparbeides forskriftsmessig dimensjonert vendehammer i sydende av
offentlig vei Farveisa, som vist pa plankartet. Eksisterende avkjgrsel fra kommunal vei
til naboeiendommene gst for planomradet (gbnr.16/8, 15/14 og 15/72) skal
opprettholdes.
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8.6.1

8.6.2

8.7

8.7.1

8.7.2

8.8

Trafikk og parkering i byggeomrader

Det tas sikte pa at kjgretrafikk og parkering avvikles i arealene som ligger naermest
adkomstveien i nord — innenfor omrade NFT. P& denne maten opprettholder areal
lenger sar (i starst mulig grad) sin karakter/kvalitet som naturomrade. Den
eksisterende grusveien som gar gjennom gstre del av planomradet skal primaert
nyttes som gangforbindelse/turvei.

For overnattingshytte og utleiebolig kreves opparbeiding av min. 1,5 bilplass/boenhet.
For kontorvirksomhet kreves opparbeiding av min. 1,0 bilplass/arbeidsplass.

For annen virksomhet kan kommunen kreve opparbeiding av det antall bilplasser som
vurderes som ngdvendig.

Min 5% av bilplasser skal tilrettelegges i form av HC-parkering.

Det tillates etablering av ladepunkter for EL-bil.

Teknisk infrastruktur

Nybygg skal gis tilknytning til kommunal vannforsyning pa stedet.

Tilknytning til kraftforsyning skal anlegges med jordkabel.

Det skal etableres privat septikanlegg for avigp.

Det skal gjennomfgres ngdvendige tiltak for & hindre spredning av forurensing, og for
a sikre ngdvendig utlufting av gass fra deponi jf. pkt. 7.2/vedlegg 5 og 6.

Gronnstruktur

Generelt

Tiltak i byggeomrader skal planlegges og gjennomfares pa en mate som bevarer
vegetasjon, der det ligger til rette for dette. Det tillates rydding/tynning av vegetasjon
for & gi bedret utsikt fra nybygg. Evt. tilplanting skal gjgres med «stedegne arter» som
allerede finnes/vokser i omradet.

Vegetasjonsskjerm, omrade VS

Det reguleres arealbruk «vegetasjonsskjerm» inntil naboeiendom/landbruksareal gst
for planomradet. Eksisterende vegetasjon i omrade VS skal bevares. Pa denne
maten sikres en buffersone mellom Spikarheia og eiendommen/landbruksarealet i
gst. Evt. skjgtsel i omrade VS skal omsgkes og godkjennes av kommunen far
gjennomfgring.

LNF, naturomrade N

Omrade NF (Steinsneset) skal opprettholdes som naturomrade. Det tillates ikke bygging eller
inngrep i terreng eller vegetasjon i omradet.

8.9

8.9.1

Hensynssoner

Flomfare, Hensynssone H320

Planomradet ligger med avgrensing i sjgkanten, og vil dermed pavirkes av havniva-
stigning og stormflo. | bestemmelsene til kommuneplanens arealdel heter det at
«Bygninger tillates ikke pa terreng lavere enn kote +3,5 uten at det dokumenteres og
iverksettes avbgtende tiltak mot konsekvenser av fremtidig havnivastigning og
stormflonivéa». Den planlagte bebyggelsen som ligger naermest sjg@ ligger med
gulvniva pa kote +5 eller hgyere (jf. plankart). Flomutsatt omrade opp til kote +3,5
vises med hensynssone H320 pa plankart. | bestemmelsene til planforslaget kreves
det i pkt. 2.1.5 at «Ny bebyggelse skal anlegges med gulvniva over kote +4,0.
Konstruksjoner som ikke taler & bli utsatt for flom skal anlegges over kote +4,0».
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8.9.2

1.

Ngdvendige hensyn til flomfare vurderes med dette & veere ivaretatt.

Forurenset grunn, Hensynssone H390

Grunn Teknikk AS (GT) har fatt i oppdrag & avklare om det tidligere deponiet pa
Spikarheia framstar som mulig & utvikle, mht. forurensningssituasjon, grunnforhold
generelt, og ev. gassutvikling i avfallsmassene. Det er utfgrt miljgteknisk prgvetaking,
totalsonderinger og gassmalinger pa avfallsfyllingen. Rapport fra GT redegjer for
miljgtekniske undersgkelser. Geotekniske forhold er beskrevet i egen rapport.
Gassmalinger er utfert av DMR Miljg og Geoteknikk AS, og presentert i egen rapport.

GT konkluderer i sin rapport med fglgende:

Det er generelt pavist forurensning tilsvarende tilstandsklasse 2-5 i avfallsmassene.

2. Akseptkriteriene for boligomrader overholdes for «utsiktshyttene» som plasseres péa

bart fiell. Akseptkriteriene for sentrumsomrader overskrides stedvis pa fyllingen, i
noen fa punkter i overflatelaget, og i 4 punkter der blykonsentrasjonene overskrider
tilstandsklasse 5 i avfallsmassene.

Det er utfart en risikovurdering mht. human helse og spredning av forurensning.
Miljadirektoratets beregningsverktay er benyttet for beregning av akseptkriterier. |
tillegg er det utfart eksempelberegninger med NGls nye beregningsverktay for helse-
og spredning, for & sammenligne dataene. Beregningene viser at akseptkriteriene for
helserisiko ligger betydelig over maksimal malt konsentrasjon i massene pa
eiendommen, med unntak av den hgyeste blyverdien. Gjennomsnittsverdiene ligger
betydelig lavere enn det beregnede akseptkriteriet. Beregningene med NGIs nye
verktay indikerer at det med gitte forutsetninger ikke vil foreligge fare for
overskridelser av MTDI (maksimalt tolerabelt daglig inntak) for barn eller voksne,
hverken pa kort eller lang sikt.

. | forbindelse med detaljprosjektering ma det utarbeides en tiltaksplan for handtering

av forurenset grunn. Denne ma beskrive forurensningssituasjonen pé eiendommen,
konflikter mellom forurensning og planlagt arealbruk, og aktuelle tiltak for & unnga
spredning og skadelig eksponering i bade anleggs- og driftsfase. Aktuelle tiltak kan
veere fierning og/eller tildekking av forurenset masse, og erosjonssikring av
skréninger. Selv om det er registrert sveert lite grunn-/markvann og sigevann i
forbindelse med undersgkelsene, bar det i forkant av/i forbindelse med
detaljprosjektering gjores forsgk péa uttak av grunnvann og sigevann for analyser, slik
at de beregnede konsentrasjonene kan sammenlignes mot reelle data, og relevante
tiltak kan prosjekteres dersom det er behov for det. Tiltaksplanen mé ogsa beskrive
hvordan forurenset masse og evt. forurenset vann skal handteres og disponeres. Alle
forurensede masser som fijernes fra eiendommen ma leveres til godkjent mottak.

Ved detaljprosjektering méa overflatedekker og tildekking/erosjonssikring av
fyllingsfronten tilpasses slik at hele avfallsfyllingen har en tilfredsstillende tildekning,
slik at eksponering og infiltrasjon av nedbgr og overvann i avfallsmassene reduseres i
sterst mulig grad. Dette vil redusere produksjon av forurenset grunnvann og
sigevann, og redusere utlekking ytterligere (selv om dette ikke framstar som et
problem i dag). Samtidig ma utsig av gass handteres slik at gassen ikke hoper seg
opp under dekker og konstruksjoner. Handtering av gass vil ogsa ivareta ev.
uoppdaget flyktig forurensning fra avfallsmassene. Miljgtekniske tiltak ma prosjekters
i tett samrad med tiltak mot gass, slik at det oppnas optimale lasninger bade mht.
tetting av overflater, og utledning av gass.

DMR Miljg og Geoteknikk AS konkluderer med falgende i sin rapport:

Innenfor prosjektomradet og pa tilgrensende eiendommer er det utfart gassmalinger i
totalt 77 mélepunkter. Det er pavist forholdvis hayt innhold av metangass i ni punker,
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8.10

og hydrogensulfid (H2S) i syv punkter. Det er ogsé konstatert et forhayet innhold av
CO:; i de fleste punktene, noe som indikere at det skjer omsetning av organisk stoff
pa en stor del av omradet. Det er dermed konstatert gass eller tegn pa gassdannelse
pa store deler av undersokelsesomradet, noe som krever tiltak og kontroll ved
eventuell bygging pa eiendommen.

Det ma sikres at det ikke kan oppsta risiko for at det kan oppkonsentreres gass under
bygg, belegninger mv. Det méa ogsa sikres at gass ikke kan spres via avligpsledninger
og ledningsgrafter til planlagte bygg. | tillegg mé det tas hayde for geotekniske
problemstillinger, blant annet ma vann- og avlgpsledninger, samt handteringsl@asning
for overvann prosjekteres slik at man ivaretar risikoen for ev. differensialsetninger.
Miljadirektoratets veileder anbefaler at det ikke bygges pa, eller i randsonen fil,
deponier med mindre det bl.a. kan dokumenters at gass ikke utgjer noen
helsemessig risiko. Det vurderes at det vil vaere mulig & etablere tiltak som kan
imgtekomme gassrisikoen i dette konkrete tilfellet.

Det er i rapport beskrevet noen tiltak som bgr detaljprosjekteres avhengig av
omradets konkrete bruk og det aktuelle bygg. Noe av det som er viktig er & sikre er at
det ikke kan skje oppkonsentrering og ukontrollert spredning av gass pa tomten. Det
er ogsa viktig a sikre at det ikke oppstar dade soner eller lukkede rom hvor det kan
skje en oppkonsentrering av gass, og at den gassen som dannes sa mye som mulig
kan bli nedbrutt i jorden ved tilfarsel av atmosfeerisk luft, og om nadvending luftet ut
hvis nedbrytningen i jorden ikke er tilstrekkelig.

| forbindelse med en eventuell detaljprosjektering i forhold til gassproblematikken ma
det vurderes om det kan vaere risiko for at det kan vaere deponert Iasningsmidler pa
tomten som kan medfare risiko for inneklima, likesom overvannshéndteringen ma
tenkes inn i tiltakene.

Hvis kommunen er innstillet pé a tillate byggeri pa tomten, under forutsetning av at
det kan dokumenters at helse og miljgrisikoen er akseptabel, anbefales det at det
innledningsvis fortas en naermere vurdering av sigevannet, om det er risiko for klorete
lasningsmidler pa tomten og om det kan vaere nedgravd radioaktivt avfall, for
detaljprosjektering gar i gang.

Miljgtekniske og geotekniske rapporter fra GT og DMR fglger vedlagt.

Dokumentasjonskrav og rekkefglgebestemmelser

Reguleringsbestemmelser krever at det i forbindelse med sgknad om tiltak presenteres
dokumentasjon / prosjekterte Igsninger for:

oubhwhN=~

Bebyggelsens plassering og utforming

Opparbeiding av utomhusareal

Trafikk- og parkeringslgsning

Teknisk infrastruktur og overvannshandtering

Forskriftsmessig handtering av forurenset grunn og gass-problematikk (jf. pkt. 8.9)
Lokal stabilitet / fundamentering av bebyggelse

Regulerlngsbestemmelsene er utformet med krav om at ngdvendige hensyn til risiko og
sarbarhet skal ivaretas for tiltak kan iverksettes — og med krav som sikrer at tekniske anlegg,
samferdselsanlegg og utomhusareal etc. skal ferdigstilles far nybygg kan tas i bruk.
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8.11 Arealoppstilling

Omrade Areal
Bebyggelse og anlegg:
Kombinerte formal, naering og fritid/turistformal NFT 9,34 daa
Fritid/turistformal FT 21,60 daa
Samferdselsanlegg og infrastruktur:
Vei V 0,62 daa
Grgnnstruktur:
Vegetasjonsskjerm VS 1,96 daa
Landbruks-, natur-, og friluftsformal:
Naturformal N 12,17 daa
Sum / areal planomrade 45,68 daa

9 Konsekvenser av planforslaget

9.1 Forholdet til overordnede planer og retningslinjer

9.1.1 — RPR Barn og unge
o Trafikksikkerhet
o Ferdsel
Planforslaget viser forskriftsmessige Igsninger for trafikkavvikling, og legger til rette
for positive reiselivs-/naturopplevelser (for alle). Planforslaget vurderes & vaere
utformet i samsvar med Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges
interesser i arealplanleggingen.

9.1.2 — Statlige planretningslinjer for bolig-, areal- og transportplanlegging og retningslinje for

klima- og energiplanlegging og klimatilpasning.

o Planomradet ligger relativt neer etablert tettsted.

o Eksisterende deponi saneres og tas i bruk som byggeomrade.

o Planlagt virksomhet vil ha positive ringvirkninger for sysselsetting, verdiskaping

og bosetting i B kommune.

Planforslaget vurderes med dette & ha en god miljgprofil - i samsvar med
planretningslinje for bolig-, areal- og transportplanlegging, og i samsvar med
retningslinje for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning.

9.1.3 Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2016
Planomradet vurderes ikke a ligge stayutsatt. Reguleringsbestemmelser henviser til
gjeldende retningslinje for stgy. Planforslaget vurderes & veere utformet i samsvar
med Retningslinje T-1442/2016.

9.1.4 DSB-forskrifter og veiledere om samfunnssikkerhet, forebygging og beredskap som
bergrer arealplanlegging.
Som vedlegg til planforslaget fglger ROS-analyse, med dokumentasjon for at
ngdvendige hensyn til risiko og sarbarhet blir ivaretatt.
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9.2 Forholdet til regionale planer
| Fylkesplan for Nordland er det bl.a. nedfelt falgende arealpolitiske retningslinjer:

8.3 Naturressurser, kulturminner og landskap

a) Landskap som kulturelt, miljigmessig og sosialt element, skal veere en integrert del
av arealplanleggingen. Det skal tas hensyn bade til helhetlige landskapsrom og
landskapselementer.

b) Viktige naturomrader ma forvaltes slik at omradenes kvalitet ikke forringes.
Naturmangfoldet bar veere kartlagt som grunnlag for kommunal planlegging.

8.4 Neeringsutvikling

f) Arealplanleggingen skal sikre ressursgrunnlaget, herunder natur-, landskaps- og
kulturverdier, for reiseliv.

8.5 Kystsonen

c) Planlegging i sjg og pa land ma ses i sammenheng, og avklare ferdsel, farleder,
fiske, akvakultur og natur- og friluftsomrader.

8.6 Klima og klimatilpasning

b) For & tilpasse seg til gkt havniva bgr kommunene heve nedre byggegrense mot
sjgen der det ligger til rette for det.

c) Kommunene skal i ngdvendig grad kartlegge og innarbeide potensielle faresoner
(flo, flom og skred), som fglge av klimaendringer i planleggingen. Det er viktig at det
angis bestemmelser som tilpasser arealbruken til konsekvensene av et endret klima.
e) Energibruk og tilrettelegging for nye miljgvennlige energilgsninger, skal veere et
gjennomgaende perspektiv i kommuneplaner og planer som legger til rette for
utbygging.

f) Kommunene bgr gjennom planlegging og veiledning legge til rette for at bebyggelse
og infrastruktur lokaliseres og utformes for en effektiv utnyttelse av fijernvarme.

g) Kommunene bgr vurdere hvordan bla-grenn infrastruktur kan bidra til & forebygge
flomgdeleggelser og overvannsproblemer gjennom aktiv bruk av vannsystemer og
grgnne omrader.

Det planlegges en utbygging der god tilpasning til terreng, naturkvaliteter og landskapsrom
pa stedet er vektlagt (Dette er ogsa en verdi/kvalitet/attraksjon som det er avgjgrende a
ivareta mht. planlagt reiselivsvirksomhet). Det planlegges ikke tiltak i sjg, og planomradet
omfatter ikke sjgareal. Det er redegjort for handtering av potensielle farer i vedlagt ROS-
analyse.

Den planlagte arealbruken er i samsvar med kommuneplanens arealdel, og vurderes ikke a
veere i strid med de arealpolitiske retningslinjene i Fylkesplan for Nordland.

9.3 Landskap

Det planlegges ikke terrenginngrep av betydning. Planlagt bebyggelse har en stedstilpasset
plassering og skala. Planforslaget vurderes ikke & ha negative konsekvenser for overordnet
landskap/landskapsbilde.

9.4 Naturmangfold

Reguleringsplan for Spikarheia er etter forslagsstillers oppfatning utformet i samsvar med §§
8-12 i Naturmangfoldloven, som kreves lagt til grunn for planarbeid. Temaet er vurdert pa
folgende mate:

§8 Kunnskapsgrunnlag

Miljgverndirektoratets kartside «Naturbase innsyn» viser ikke registrering av viktige/
verdifulle arter eller naturtyper i landomradene i eller inntil planomradet. Det er registrert
sveert viktige/verdifulle forekomster av skjellsand pa sjgbunnen som omgir planomradet. Pa
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Artsdatabankens innsynsside «artskart» vises registrering av diverse dyre- og fuglearter
ilomkring planomradet. Inne i planomradet er det registrert observasjon av hare, lirype og
blastrupe. | naerheten av planomradet er det registrert observasjoner av elg, oter, havern,
fiskemake, storspove, grannfink, orrfugl og lirype. Kunnskapsgrunnlag om naturmangfold i
planomradet vurderes som tilfredsstillende.

§9 og 10 Fgre var — prinsipp, @kosystemtilneerming og samlet belastning

Byggeomrader har utstrekning ca. 30 daa. Hoveddel av utbygging skal utfgres pa et omrade
som allerede er gruslagt og bebygd. Det skal giennomfgres ngdvendige tiltak for & sanere
grunn / hindre forurensingsspredning.

Muligheten for at planforslaget medfarer negative / adeleggende konsekvenser for biologisk
mangfold / gkosystemer vurderes som liten.

§11 Kostnader ved miljgforringelse
Planforslaget medfarer etter forslagsstillers vurdering ikke miljgforringelse.

§12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder
Det forutsettes at utbygging/anleggsvirksomhet gjennomfgres pa en forskriftsmessig mate.

9.5 Risiko og sarbarhet

Relevante risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert i vedlagte fagrapporter og i vedlagt ROS-
analyse. | ROS-analysen er det ogsa redegjort for at/hvordan temaene er handtert/ivaretatt i
reguleringsplanen.

9.6 Kulturvern
Hensyn til «<meldeplikt» etter Kulturminnelovens §8 er ivaretatt i reguleringsbestemmelsene.
Planforslaget vurderes ellers ikke a bergre kulturverninteresser.

10 Vurdering av planforslaget

Hovedgrep som er gjort i planforslaget:

Foreslatt arealbruk er i samsvar med gjeldende kommuneplan

Vitalisering og sanering av et omrade som tidligere har veert nyttet som deponi
Bebyggelse skal formes med tilpasning terrengsituasjon og landskapsrom
Hensyn til grgnnstruktur, naturverdier og friluftslivinteresser er ivaretatt

Hensyn til nabointeresser vurderes & vaere ivaretatt

Hensyn til neerliggende landbruksareal er ivaretatt

Forskriftsmessig handtering av forurenset grunn og gass-problematikk er sikret
Trafikale forhold og teknisk infrastruktur er vurdert og ivaretatt

O O O O O O 0 O

Planforslaget vurderes & ha positive konsekvenser for natur og miljg, positive konsekvenser
for en rasjonell og effektiv bruk av neeringsomradet pa Spikarheia — og positive
konsekvenser for sysselsetting og bosetting i Ba kommune.
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11 Vedlegg

1. lllustrasjonsplan og terrengsnitt — 14.05.2021

2. Referat fra oppstartmate — 22.02.2020

3. Varsel om oppstart av planarbeidet

4. Mottatte merknader til planvarsel

5. Miljgteknisk rapport - vurdering grunnforhold, Grunn Teknikk AS — 12.05.2021

6. Geoteknisk rapport - vurdering terrengstabilitet, Grunn Teknikk AS — 28.04.2021

7. Miljgteknisk rapport — vurdering gass — DMR Miljg og Geoteknikk AS, 12.05.2021

8. ROS-analyse

Barve Borchsenius Arkitekter AS, 14.05.2021
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Formannskapets behandling av sak 74/2022 i mgte den 03.11.2022:
Forslag fremsatt i mgte

Behandling

Ref. innstillingen.

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Vedtak

Saken tas til orientering.
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BO KOMMUNE
Det gode livi Ba

Saksframlegg

Arkivreferanse: 2022/261-4
Saksbehandler: Andreas Nakkling
Andersen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg
74/22 03.11.2022 Formannskapet
40/22 17.11.2022 Kommunestyret

Orientering om utbedring av fortgyninger Steinesjgen og Nykvag flytebrygger

Forslag til vedtak
Saken tas til orientering.

Bakgrunn for saken

Kommunestyret vedtok i sak 20/2022 i mgte 16.06.2022 a bevilge 900.000,- fra
disposisjonsfondet til utbedring av fortgyningene ved flytebryggene ved Steinesjgen og
Nykvag. Arsaken var at videobefaring med undervannsrobot avdekket store svakheter med
forankringen, hvor flere kjettinger var rustet vekk.

Orientering
Subsea Nor AS fra Stokmarknes ble engasjert til oppdraget, som ble utfgrt 19. og 20.
september. Det fglgende er utdrag fra rapporten etter utfgrt oppdrag.

Steinesjgen

Anlegget bestar av totalt 15 stk. bryggeseksjoner. De 3 stk. ytterste bryggene er av nyere
dato og inngikk ikke i denne jobben.

Inspeksjon av totalt 25 stk. fortgyninger som det er utfgrt arbeid pa. Tau er rengjort for
marin begroing. Alle tauene er i meget god stand.

Pa anlegget er det flyttet 1 stk. betonglodd, montert 4 stk. nye tau og montert 25 stk. nye
kjettinger.

Ny kjetting er 25 mm sertifisert oppdrettskjetting. 20 stk. 40 tonns sertifisert sjakkel. Lengde
pa 200 meter. Det er montert 37 meter med 28 mm tidligere sertifisert kjetting som er
hentet hos Egil Kristoffersen & Sgnner. Disse er fordelt pa 5 forskjellige lengder.
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Brygge nr.1 A i ]
N =

Figur 3 - Innfesting mot lodd. Loddet er flyttet, IG opp-ned inne ved land.
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Nykvag
Anlegget bestar av 4 stk. betongbrygger.

Inspeksjon av totalt 10 stk. fortgyninger som det er utfgrt arbeid pa.

Anlegget er renset for mye marin begroing. Det er fjernet rust fra kjetting pa strategiske
punkter.

Det ble funnet 1 stk. kjetting som det var noe slitasje pa. Denne kjettingen ble skiftet med 10
meter 25 mm sertifisert oppdrettskjetting. Denne kjettingen var montert som en ekstra
kjetting.

All kjetting inn pa bryggene er 38 mm. Kjettingen er av meget god kvalitet. Noen av 38 mm
kjetting er koblet til 45 mm bunnkjetting. Denne er ogsa av meget god kvalitet.

Tauene ble rengjort for marin begroing. Disse er 45 mm og som resten av anlegget i meget
god stand. Tau og kjettinger forsvinner i myk sjgbunn. Det er ikke mulig a finne ut hvor disse
er tilkoblet.

Under landgang er kjettingen fra brygga festet i ett lastebildekk som strekkavlastning. Her
monterte vi en sikkerhetskjetting pa 2 meter 25 mm. Kjettingen vil sikre anlegget hvis dekket
svikter.

Iykvag Flytebryggeanlegg
rygge nr.3C 4

17:29:50
20.09.22

Figur 4 - Inngang til kjettingkasse
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Nykvag Flytebryggeanlegg
Brygge nr.1 C

Figur 5 - Skjgt mellom kjetting og nytt tau

Nykvag Flytebryggeanlegg
Brygge nr.1 C

Figur 6 - Tau forsvinner inn i meget myk sjgbunn
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Nykvag Flytebryggeanlegg
Brygge nr.4D

Nykvag Flytebryggeanlegg
Brygge nr.4D

Figur 8 - Kjetting forsvinner inn i meget myk sjgbunn

@konomi
Oppdraget ble utfgrt for total sum kr. 878.000,-

Konklusjon
Saken tas til orientering.

Straume 25.10.2022

Gunnstein Flg Rasmussen
Administrasjonssjef
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Formannskapets behandling av sak 68/2022 i mgte den 03.11.2022:

Forslag fremsatt i mgte

Behandling
Ref. innstillingen.
Votering.

innstillingen enstemmig vedtatt.

Vedtak

A.Bg kommune laner Bghallen AL inntil 5 000 000 (femmillioner) til rehabilitering av
svgmmehall og garderober.

Lanet forutsetter at det er levert godkjent sgknad om spillemidler for 2023, og at
spknaden fornyes arlig frem til den far positivt tilsagn.

Utlant belgp skal ikke overstige omsgkt belgp i spillemiddelsgknaden.
Bphallen SA star ansvarlig for belgpet uavhengig av tilsagn om spillemidler.
Lanet innfris nar spillemidlene utbetales til B kommune.

Belgpet innarbeides i budsjett for 2023 og gkonomiplan for 2023 — 2026.

B.Stgtte til bassenget pa 4 000 000 (firemillioner) til Bghallen SA gitt i KST 11.11.2021 i sak
80/2021 forskutteres i 2023 uten at prosjektet er fullfinansiert og uten positivt vedtak
om spillemidler.

Utbetaling av stgtten forutsetter at det er levert godkjent sgknad om spillemidler for
2023.
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BO KOMMUNE
Det gode livi Ba

Saksframlegg

Arkivreferanse: 2021/862-5
Saksbehandler: Kine Anette Johnsen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg

68/22
41/22

03.11.2022 Formannskapet
17.11.2022 Kommunestyret

Forskuttering av midler til rehabilitering av svommehall og garderober
Bghallen

Forslag til vedtak

A.

Bg kommune laner Bghallen AL inntil 5 000 000 (femmillioner) til rehabilitering av
svgmmehall og garderober.

Lanet forutsetter at det er levert godkjent sgknad om spillemidler for 2023, og at
spknaden fornyes arlig frem til den far positivt tilsagn.

Utlant belgp skal ikke overstige omsgkt belgp i spillemiddelsgknaden.
Bghallen SA star ansvarlig for belgpet uavhengig av tilsagn om spillemidler.
Lanet innfris nar spillemidlene utbetales til B kommune.

Belgpet innarbeides i budsjett for 2023 og gkonomiplan for 2023 — 2026.

Stgtte til bassenget pa 4 000 000 (firemillioner) til Bghallen SA gitt i KST 11.11.2021 i
sak 80/2021 forskutteres i 2023 uten at prosjektet er fullfinansiert og uten positivt
vedtak om spillemidler.

Utbetaling av stgtten forutsetter at det er levert godkjent sgknad om spillemidler for
2023.

Bakgrunn for saken

Bghallen AL har sgkt Bg kommune om forskuttering pa spillemidler pa 5 millioner. | tillegg
har de muntlig bedt om a fa utbetalt vedtatt tilskudd pa 4 millioner f@r prosjektet er
fullfinansiert og f@r det foreligger positivt vedtak om spillemidler. Bakgrunnen for dette er at
Bghallen basseng na er stengt frem til det er ferdig rehabilitert, og Bghallen AL trenger
kommunens hjelp til & fa prosjektet fullfinansiert og bassenget i drift.
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A. Forskudd pa spillemidler

Bghallen AL leverte spknad om spillemidler for 2022. Denne fikk avslag, men skal fornyes for
2023. Det er ikke sikkert at spknaden gar igjennom i 2023, men hvis den far tilsagn vil det
komme i juni til neste ar. Det er vanlig at det tar litt tid 3 fa spillemidler, det er mange sgkere
og det er viktig a vaere ute i god tid med prosjekter slik at de kommer inn i kgen.

Bassenget har veert stengt i perioder, men Bghallen AL har klart a reparere skader
etterhvert. | hgst har bassenget vaert stengt. Sgker skriver «kostnaden ved a reparere pd
gammelt, er sdpass hgy, at styret kom til at det ville veere bortkastede penger G gjgre dette.
Styret vedtok G stenge bassenget, inntil man fikk finansiert en rehabilitering. »

Dette betyr at bassenget vil veere stengt fremover og kommunen star uten bassengtilbud.

Sgker skriver videre:

Vi har na fatt oppdaterte priser og mener @ ha en god kontroll pé kostnadene. Hvis vi klarer @
sette ordren pd utstyret i 2022, har vi fdatt garanti pd at dette er prisen utstyret vil bli levert
til. Det haster med @ sette ordre, det er leveringstider pa flere maneder pd enkelte ting.
Avfuktingsanlegget vil ikke bli levert f@r i juni 2023. Det vil si at bassenget vil vaere klart til
skolestart hgsten 2023, sa fremt vi kan komme i gang na.

De nye kostnadskalkylene med oppdaterte priser viser en sluttsum inklusive mva og
dugnadsinnsats pa kr. 14.080.237,-. Dugnadsinnsatsen er budsjettert med 3 millioner. Sgker
skriver at spknadssummen pa spillemidler vil vaere 5 millioner.

Seker skiver: «Bghallen v/styret hdper Bs Kommune ser verdien av G ha et oppdatert og godt
bassengtilbud til kommunens innbyggere. Ndr vi ser hva som forventes brukt pd
svgmmehaller i nabokommunene, vil dette vaere en meget rimelig Igsning for B8 Kommune.»

B. Endring av vedtak om tilskudd
| KST 11.11.2021 i behandlingen av sak 80/2021 gjorde KST fglgende vedtak:

Bg kommune innvilger stgtte pd inntil 4 000 000 (firemillioner) til Bghallen SA til
rehabilitering av svesmmehall og garderober i Bghallen.

Stgtten skal brukes som egenkapital inn i sgknad pad spillemidler hos Nordland
Fylkeskommune.

Stgtten forutsetter at prosjektet er fullfinansiert og at det foreligger positivt vedtak om
spillemidler.

Belgpet innarbeides i gkonomiplanen for 2022 - 2025

Bghallen AL har muntlig bedt om at dette vedtaket endres slik at de kan fa ut pengene fgr
prosjektet er fullfinansiert og fgr det foreligger vedtak om spillemidler.
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Vurdering

Bg kommune har hatt basseng i drift i Bghallen i privat regi i 40 ar. | mange ar har dette veert
kommunens eneste svpmmehall, og den brukes av skole, barnehage, grupper,
organisasjoner og til offentlig svgmming. Bghallen SA fortjener stor annerkjennelse for den
flotte jobben de har gjort giennom mange ar.

Hvis Bghallen SA ikke klarer a skaffe finansiering til a rehabilitere bassenget har Bg
kommune fa alternativ. Vi kan velge a vaere uten basseng. Vi kan ogsa bygge et nytt i
offentlig regi. Alternativet med a vaere uten basseng vurderer kommunedirektgren som ikke
aktuelt i en kystkommune som Bg. A bygge nytt basseng er, uten at vi har gjort egne
beregning pa dette, helt sikkert langt mer kostbart enn 3 bidra til rehabiliteringen av
bassenget som vi allerede har etablert i var kommune.

A. Bghallen vil fa spillemidler til slutt hvis ikke staten legger om hele ordningen, og det
er det ingen signaler om pr. dags dato. De kan imidlertid like gjerne komme i 2024
som i 2023. Vi star na uten basseng og det er sveert uheldig. Det er
kommunedirektgrens anbefaling at vi forskutterer spillemidlene slik at de kommer i
gang med rehabilitering sa snart som mulig. Kommunedirektgren foreslar at dette
gjores i form av et kortsiktig 1an som blir tilbakebetalt etter at prosjektet er ferdig
finansiert, ferdigstilt og regnskap levert og godkjent av Nordland Fylkeskommune.

B. Det er kommunedirektgrens anbefaling at vi ogsa lar vedtatt stgtte utbetales allerede
i 2023 uavhengig av et eventuelt tilsagn om spillemidler.

Gunnstein Flg Rasmussen Kine Anette Johnsen
Kommunedirektgr Kultur- og nzeringssjef
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Veaveien 50

8475 Straumsjgen

Soknad om forskuttering av midler til rehabilitering av svgmmehallen i Bghallen SA.

Viser til mgte med ordfgrer og naeringssjef, hvor situasjonen for sygmmehallen ble beskrevet og hvor vi
diskuterte muligheter for a fa til en forskuddsfinansiering, slik at arbeidet med rehabilitering av
svgmmehallen kunne komme hurtig i gang.

Viser ogsa til mail med vedlagt kostnadskalkyle og oppdaterte priser, som viser en sluttsum inklusive
mva og dugnadsinnsats pa kr. 14.080.237,-. Dugnadsinnsatsen er budsjettert med 3 mill.

@kningen fra forrige kalkyle, er kun grunnet prisstigningen som fglge av pandemi og krigen i Ukrainia.

Situasjonen for svgmmebhallen er fglgende.

1. StyretiBghallen har over lenger tid jobbet for a fa til en rehabilitering, da det etter over 40 ars
kontinuerlig drift, var en stor fare for at vi ville fa en kostbar driftsstans pa utstyr, samt at gulvet
rundt bassenget er i ferd med a smuldre opp og til fare for brukere og ansatte. Dette har vi i
flere omganger informert Bg Kommune om at kunne skje. Det har na skjedd.

2. Vihar de siste arene ikke klart a skaffe reservedeler, da anlegget er for gammelt og gatt ut av
produksjon. Ved oppstart na i hgst, viser det seg at det ikke er mulig a fa det i gang, uten store
kostnader. Etter & ha hatt fagfolk til 4 se pa dette og bedt om en tilbakemelding om kostnad,
snakker vi om flere hundre tusen, kun for reparasjon av teknisk utstyr.
| tillegg er gulvet av en slik forfatning, at styret ikke finner det forsvarlig a fortsette uten bgtende
tiltak.

3. Styret hadde en stor gjennomgang av omfanget for a fa anlegget opp til tidsmessig standard.
Kortversjonen er at gulv rundt basseng ma skiftes, alt teknisk utstyr ma skiftes og det ma bygges
et maskinrom pa bakkeniva, slik at gmtalig elektronikk kan overleve i lang tid.

Vi planlegger for bedre tilrettelegging for handikappede.

Garderober pusses opp og vi isolerer svgmmehallen ytterligere.

Med nytt teknisk utstyr, samt bedre isolasjon, vil vi fa en betydelig gevinst pa energiforbruket.
Strgm er den st@rste kostnaden ved a drifte bassenget.

4. Hva er gjort? Styret benyttet firma Sibsas v/sivilingenigr Bard Sgrensen for a lage en
tilstandsrapport og tiltaksplan. Dette fgrte igjen til at styret vedtok a sgke om midler fra
Nordland Fylke og Bg Kommune. Fra fylket fikk vi avslag i denne omgang, men fra B Kommune
fikk vi en garanti pa at de kunne ga inn med kr. 4 mill. i prosjektet, nar finansieringen var pa
plass.
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Da avslaget fra fylket kom, satte styret prosjektet pa vent og krysset fingrene for at vi skulle
klare a holde bassenget i drift til neste tildelingsrunde.
Fasiten har vi i dag, kostnaden ved a reparere pa gammelt, er sapass hgy, at styret kom til at det
ville vaere bortkastede penger a gjgre dette.
Styret vedtok a stenge bassenget, inntil man fikk finansiert en rehabilitering. Styreleder fikk i
oppdrag a fgre samtaler med Bg Kommune, om en mulig forskuttering, inntil det blir utlgst
midler fra Nordland Fylke.
5. Vihar na fatt oppdaterte priser og mener a ha en god kontroll pa kostnadene.
Hvis vi klarer a sette ordren pa utstyret i 2022, har vi fatt garanti pa at dette er prisen utstyret vil
bli levert til.
Det haster med a sette ordre, det er leveringstider pa flere maneder pa enkelte ting.
Avfuktingsanlegget vil ikke bli levert fgr i juni 2023.
Det vil si at bassenget vil vaere klart til skolestart hgsten 2023, sa fremt vi kan komme i gang na.
6. Sgknad:
Bghallen SA sgker med dette Bs Kommune om et forskudd pa kr. 5.000.000,- for 3 kunne
iverksette arbeidet med rehabilitering av svgmmehallen.
Belgpet er likt belgpet vi har sgkt om fra Nordland Fylke og vil bli tilbakebetalt sa snart vi far
omsgpkt stgtte utbetalt.

Bphallen v/styret haper Be Kommune ser verdien av a ha et oppdatert og godt bassengtilbud til
kommunens innbyggere.

Nar vi ser hva som forventes brukt pa svgmmebhaller i nabokommunene, vil dette vaere en meget rimelig
Igsning for Be Kommune.

Med vennlig hilsen!

Jan Andersen
Styreleder Bghallen SA
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