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Sakens gang
Saksnummer Mgtedato Utvalg
8/22 17.02.2022 Formannskapet

Orientering om forprosjektet "Invest in Vesteralen"

Forslag til vedtak
Formannskapet tar presentasjonen til orientering

Bakgrunn for saken

Bg kommune deltar i et regionalt forprosjekt i regi av Egga utvikling med tema Invest in
Vesteralen. «Invest in» er et internasjonalt, nasjonalt og regionalt arbeid som skal bidra til
koble investorer som er ute etter 3 etablere seg med steder som passer til etablererens
behov og som gnsker slike investeringer. Dette arbeidet foregar altsa bade internasjonalt,
nasjonalt og regionalt.

Invest in Norway ligger hos Innovasjon Norge. Pa deres nettsider presentes arbeidet som
felger: «Invest in Norway er det nasjonale kontaktpunktet for investeringsfremme i Norge.
Invest in Norways hovedfokus er a tiltrekke og tilrettelegge for direkte utenlandske
investeringer til Norge. Invest in Norway tilbyr informasjon, vurderer muligheter, kobler til
relevante nettverk og fasiliteter investeringsprosesser for utenlandske investorer og
bedrifter. Invest in Norway ble etablert i 2013 og bruker Innovasjon Norge-nettverket og
nettverket til vare partnere, Norges forskningsrad og SIVA. Invest in Norway har dermed
tilgang pa Innovasjon Norges ressurser i alle fylker i Norge og i 20 land internasjonalt.»

Invest in Nordland er i regi av Nordland fylkeskommune og er lagt til Innovasjon Norges
Nordlandskontor. Pa deres nettsider er avdelingsleder presentert slik: «Fredrik er leder for
Invest in Nordland som skal arbeide med a tilrettelegge og tiltrekke internasjonale
investeringer og virksomheter til Nordland»

Det finnes flere regionale samarbeider som trekker dette arbeidet lengre ut i distriktene.
Invest in Vesteralen ledes av Egga utvikling og de vil presentere status for oss.
Straume 9/2-22

Gundar Jakobsen
Radmann
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Prosjekt Brannstasjon

Forslag til vedtak
Bg kommune vedtar a bygge nytt bygg pa Forgy som inneholder brannstasjon og
hjelpemiddellager inkl. barerom og kjgle, med kostnadsramme pa kr. 41 600 000,- inkl. mva.

Allerede vedtatte ramme for hjelpemiddellager pa kr. 10 000 000,- inkl. mva. utgar.
Oppstart i 2022, ferdigstillelse planlegges til 2023.

Radmannen innarbeider endringene i gkonomiplan og budsjett.

Bakgrunn for saken
Saken har tidligere veert behandlet i Formannskapet, som gjorde fglgende vedtak:

Brannstasjonen tilpasses der den er / nybygg Forgya

Hjelpemiddelsentral-lager bygges ved Bgheimen

(Forlengelse av garasjeanlegg)

Det ses pd reduserte kostnader bdade pa alternativ Straumsjgen og nybygg Forgy

Som det ble orientert om i formannskapsmgtet i november var det dialog mellom
kommunen og Malselv Eiendom AS, som har kontrakt med Nordlandssykehuset om a bygge
og leie ut ny ambulansestasjon pa Straume, angaende mulig samlokalisering med ny
brannstasjon. Dette fgrte ikke frem, grunnet bade kostnader og risikofordeling samt stram
tidsplan for nar ny ambulansestasjon ma sta ferdig. Dette utgar derfor.

Etter formannskapets gnske har administrasjonen forsgkt @ se pa muligheter for a redusere
kostnadene pa de foreslatte alternativene. Samtidig har prisene pa byggevarer gkt betydelig
i denne perioden, noe som gjenspeiles i gkte kalkyler, og det er fortsatt stor usikkerhet
knyttet til prisutviklingen videre.

Etter formannskapets vedtak er hjelpemiddelbygg tatt ut som eget prosjekt, og ligger inne i
investeringsbudsjett for 2022 med ferdigstillelse i 2023. Barerom med kjgle flyttes fra
dagens midlertidige plassering i carportene til dette nye bygget. Det er ogsa laget et forslag
her om samlokalisering av hjelpemiddelbygg og brannstasjon pa Forgya som et tiltak for a
redusere totalkostnadene.



Bakgrunnen for at administrasjonen legger frem denne saken er at dagens brannstasjon er i
lokaler opprinnelig bygd til naering, og som bare delvis er tilpasset bruken som brannstasjon.
Arbeidstilsynet har i de senere arene gkt fokuset pa tilsyn med brannstasjoner, og flere av
vare nabokommuner har fatt palegg om a oppgradere eller bygge nye stasjoner som
tilfredsstiller dagens krav til arbeidsmiljg. Hadsel, Sortland og @ksnes har nylig bygd nye
stasjoner, mens Andgya na pa nytt har fatt varsel om tvangsmulkt pa kr. 30.000,- per uke
fordi de ikke har igangsatt/fullfgrt tiltakene innen fristen.

Utdrag fra arbeidstilsynets veiledning:
Brannstasjonar har krav om reine og ureine omrdde med dusj mellom. For G oppfylle kravet skal:
* reint og ureint omrdde vere fysisk fraskilde
* ureint omrdde ikkje ha direkte giennomgang til dei andre lokala

Arbeidstilsynet stiller ikkje konkrete krav til Idysing, men Igysinga som er vald, ma oppfylle
formdlet med reint og ureint omrdde.
For a ivareta krava md reint omrdade normalt ha:
* kjgnnsdelt fingarderobe med kjgnnsdelt toalett og garderobeskap for privat tay.
Brannfolk og feiarar skal ikkje reise til og fra jobb i ureint arbeidstgy.
* utrykningsgarderobe eller grovgarderobe med skap som har avtrekk over skapa eller
undertrykk, for oppbevaring av brann- og feiarklede etter vask
* pauserom eller opphaldsrom med moglegheit for G lage mat
* kontor eller mgterom
* treningsrom
* reinhaldsrom som er utstyrt for den reingjeringsmetoden som er vald
* soverom med tilgang til dusj og toalett. Dette gjeld ved heiltids brann- og feievesen som
har behov for innkvartering.

For G ivareta krava md ureint omréade normalt ha:

* kjgnnsdelt toalett med tilgang fra vaskehall, vognhall eller kignnsdelt grovgarderobe

*  kjgnnsdelt grovgarderobe

* vaskerom til vask av utstyr

* tilgang til barrieremaskin eller industrivaskemaskin — eller rutinar for at tgyet blir vaska
utanfor brannstasjonen

* vaskehall eller vaskestad for brannbil og anna utstyr der ein kan ha oljeutskiljar og
eksosavsug

Mellom reint og ureint omrdde skal det vere dusj, og dusjen skal vere kignnsdelt. Ndr ein ikkje har
behov for G bruke dusj, skal det vere tilgang til reint omrdde som ein kan bruke. Denne tilgangen
bgr ha handvask.

Det er spesielt viktig G skilje mellom reint og ureint omrdde sidan verneklede og utstyr som er
brukte, blir skitne og kan innehalde helsefarlege og giftige stoff. Verneklede er utforma slik at dei
kan lufte ut varme. Utlufting gjer at helsefarlege og giftige stoff kan kome inn i arbeidstgy, som
igjen kan bli tatte opp i huda. For @ fjerne slike stoff er det viktig at brannfolk og feiarar dusjar nar
dei er tilbake pG brannstasjonen.

Kravet til reine og ureine omrdde gjeld ogsd sj@lv om brannstasjonen bruker SkellefteG-modellen.

I denne modellen blir branntgy og verneutstyr pakka ned paG innsatsstaden der arbeidet er utfgrt.
Reine og tgrre klede skal takast pd f@r transport tilbake til brannstasjonen. Modellen fyller ikkje
aleine krava til reine og ureine omrdde, men er eit godt forebyggande tiltak for G redusere risikoen
for spreiing av mellom anna helsefarlege stoff fra tagy.
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Brannstasjonen ved Straumsjgen oppfyller i dag ikke disse kravene.

Varsel om tilsyn

Den 12.01.22 varslet Arbeidstilsynet dokumenttilsyn med krav om opplysninger om
forholdene ved brannstasjonen med svarfrist 11.02.22. De fokuserer pa eksponeringsrisiko
for helseskadelig st@v, gass og brannrgyk, og hvilke kartlegginger, risikovurderinger og tiltak
som er gjennomfgrt i forhold til dette. Det blir opplyst at den dokumentasjonen som blir
sendt inn nd skal brukes som grunnlag for den videre oppfglgingen fra Arbeidstilsynet.

Utredning

Alternativ 1

Beholde lokalisering av brannstasjon ved Straumsjgen. Dette krever vesentlige ombygginger
for a tilfredsstille dagens krav, blant annet arbeidstilsynets krav til arbeidsmiljg for
brannstasjoner, krav til uteomrade/adkomst for utrykningsvei, krav til tek17, krav til heis mv.
Siden bygget er delt med brannstasjon i halve bygget og vann- og avlgp (VA) i den andre
halvdelen, er det ikke nok areal tilgjengelig til a fa pa plass de endringene som kreves. Dette
medfg@rer at VA/uteseksjonen ma flyttes over i nytt bygg ved siden av dagens garasje.

Ved ombygging ma Arbeidstilsynet godkjenne de endringer som er planlagt, slik at det ligger
en del usikkerhet i Igsningen/kalkylen. | tillegg er det ukjent tilstand pa deler av bygget, som
ogsa gir stor usikkerhet.

Som tidligere opplyst har dette alternativet store ulemper:

- Darlig planlgsning pga. begrensninger i eksisterende bygg

- Begrenset plass til utrykningsbiler

- lkke rom for fremtidig utvikling, ingen ledige arealer rundt

- Darlig tilpasset parkeringsareal i forhold til utrykning, hvor innkommende personell
krysser utrykningsvei

- Trafikkfarlig og lang vei til fylkesveien, med en bratt bakke, smal vei, uoversiktlig
sving/bakketopp, 30-sone med gaende/syklende, samt at kjgretgy under utrykning
megter innkommende personell pa tur til stasjonen

- Utrykningstiden blir forlenget av denne plasseringen

- Usikkerhet ift. godkjenning fra Arbeidstilsynet

Kostnadskalkyle alternativ 1: ca. 29,7 mill.

Alternativ 2

Ny brannstasjon pa Forgya. Bygningsmasse ved Straumsjgen beholdes, og benyttes til
uteseksjon/VA og arkivet. Administrasjonen har vaert pa befaring hos @ksnes som nylig har
bygd ny brannstasjon, og fatt innsikt i l@sninger, tegninger og kostnader. @ksnes
brannstasjon kom pa i overkant av 30. mill. ferdig bygd.

Med et nytt bygg vil det vaere lettere a legge inn forhandsgodkjente Igsninger, slik at det blir

mindre usikkerhet knyttet til godkjenning fra Arbeidstilsynet. Det planlegges med vognhall i
front, og to etasjer i bakkant.
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Fordeler med dette alternativet:
- Neerhet til Bsheimen (dimensjonerende bygg for brannkorpset)
- Mer sentralt og tilgjengelig, kortere utrykningstid
- Kan rykke ut rett pa fylkesveien, pa ei oversiktlig rettstrekke med 60-sone
- Far en bedre planlgsning tilpasset dagens standard for brannstasjoner
- Moderne Igsninger gir bedre arbeidsmiljg for bade feiere og brannkonstabler
- Uteseksjon/VA far bedre plass og uteareal til lagring av utstyr, og mulighet til 3 utvide
virksomheten i fremtiden om det blir aktuelt

Ulemper med dette alternativet:
- Kostbart

Kostnadskalkyle alternativ 2: ca. 31,7 mill.

Alternativ 3

Som alternativ 2 med ny brannstasjon pa Forgya, men i tillegg samlokaliseres
hjelpemiddelbygget sammen med brannstasjonen. Dette gir en samlet besparelse totalt sett
hvis man ser de to prosjektene i sammenheng, blant annet grunnet mulighet for & dele pa
teknisk infrastruktur. Siden brannstasjonen er planlagt med to etasjer vil det veere mulig a ga
ned pa grunnflaten for hjelpemiddel-delen, og etablere en mesanin for lagringsplass over
kontor/verksted. Dette gir ca. 100 m? gkt lagringsplass i forhold til et separat bygg.

Hjelpemiddellageret er vedtatt i investeringsbudsjettet for 2022 med ferdigstillelse 2023
med en ramme pa 10 mill. | de mer detaljerte kalkylene som na er gjort vil et
hjelpemiddellager i separat bygg komme pa ca. 10,6 mill. Totalkostnad for de separate
byggene vil da bli 42,3 mill. Besparelse for samlokalisering er beregnet til ca. 700’, for en
total kostnad pa 41,6 mill.

Kostnadskalkyle alternativ 3: ca. 41,6 mill. (31,7 brannstasjon og 9,9 hjelpemiddelbygg).

Vurdering

Lokalisering av brannstasjonen var i sin tid vurdert til Forgya, fgr valget falt pa dagens
Igsning ved Straumsjgen. Det er dog ingen tvil om at plassering pa Forgya er et mye bedre
alternativ for brannkorpset, og vil gi en bedre beredskap. Fordelene med utrykningsvei og
adkomst er store, og tilsvarende store er ulempene med utrykningsvei og adkomst ved
Straumsjgen. Det er ogsa enklere a oppna god planlgsning og fasiliteter ved et nytt bygg.
Det er videre knyttet usikkerhet rundt Igsninger og kostnader ved alternativ 1 Straumsjgen,
samt at det betinger godkjenning fra Arbeidstilsynet.

Pa grunn av ulempene og usikkerheten ved alternativ 1 vurderer Radmannen det slik at
dette alternativet frarades bestemt. Bade alternativ 2 og 3 gir fullgode Igsninger for bade
brannstasjon og hjelpemiddelbygg. Alternativ 3 kan ta noe lengre tid a realisere med tanke
pa selve hjelpemiddelbygget kontra alternativ 2, men gir totalt sett gkonomiske besparelser
samt gkt lagerplass for hjelpemiddeldelen av bygget.
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Kalkylene viser at de avsatte midlene til hjelpemiddellageret pa 10 mill. i
investeringsbudsjettet ikke vil vaere tilstrekkelig grunnet gkte priser. Dersom alt. 1 eller 2
velges vil det vaere behov for a justere denne rammen senere.

Konklusjon
Radmannen anbefaler etter en helhetlig vurdering alternativ 3. Endringene ma innarbeides i
gkonomiplan og budsjett.

Alternativt vedtak for nr. 2:

Bg kommune vedtar a bygge ny brannstasjon pa Forgy med kostnadsramme pa kr. 31
700 000,- inkl. mva.

Oppstart i 2022, ferdigstillelse planlegges til 2023.

Radmannen innarbeider endringene i gkonomiplan og budsjett.

Straume 08.02.2022

Gundar Jakobsen Andreas Nakkling Andersen
Radmann Teknisk sjef/Brannsjef
Side5av7



Kartutnitt (viser alt. 3):

Utz lrifi fra Norkart AS kartidient

—

Datoe  DELDE 2022 Mlesickic 190 Hoordnatsysiea UTH 238

BARE-/KI@LEROM

HJELPEMIDDELLAGER
BRANNSTASJON

BRANNSTASJON, HIELPEMIDDELLAGER OG BAREROM/KI@LEROM

|2 202E Morkan A Geasekal of komimanen e ASA, Meli © Mapbox £ Opeatiresbap
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Kartutsnitt (kun hjelpemiddellager):

Utskrift fra Norcart A5 kartkliont
Dain: 0203 3032 Missioi: 7 500 Hordrataysiess  LITW 108

F—-z

HJELPEMIDDELLAGER

BAREROM/KJ@BLEROM I

HJELPEMIDDELLAGER OG BAREROM/KJ@LEROM
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Saksnummer Mgtedato Utvalg
10/22 17.02.2022 Formannskapet
Kommunestyret

Sgknad om kj@p av kommunal eiendom til ny ambulansestasjon samt
dispensasjon fra arealformal - Rabbveien gnr/bnr 36/143

Forslag til vedtak
Bg kommune gir dispensasjon fra arealformal «bolig» og utnyttelsesgrad i reguleringsplan
Straume, for oppfering av ny ambulansestasjon pa gnr/bnr 36/143 og 36/4.

Bg kommune tilbyr & selge den omsgkte delen av kommunens eiendom 36/143 for 70 kr/m?
pluss omkostninger, til Malselv Eiendom AS.

Bakgrunn for saken

Malselv Eiendom AS sgker om a fa kjgpe inntil 2000m? av kommunal eiendom gnr/bnr
36/143 ved Rabbveien for a bygge ny ambulansestasjon for a leie ut til Nordlandssykehuset.
Leiekontrakten for dagens stasjon gar ut ved arsskiftet, og Malselv Eiendom AS var vinner av
anbudskonkurransen som ble avholdt for a bygge ny.

De er ogsa i positiv dialog med eier av 36/4 som ogsa delvis overlapper det gnskede arealet.

Arealet er i reguleringsplanen for Straume sentrum avsatt til boligformal. Bygging av
ambulansestasjon her vil kreve dispensasjon fra arealformalet «bolig». Det er ogsa angitt en
BYA pa 33,5%, som overstiger planbestemmelsen om maksimalt 30% utnyttelsesgrad og
derfor krever dispensasjon.

Tiltakshaver har sendt ut nabovarsel, hvor det kom inn tre svar, hvorav en var uten
merknader.

Kommunen har sendt sgknaden pa hgring til bergrte myndigheter, hvorav Sametinget har
besvart uten spesielle merknader. @vrige myndigheter har ikke svart.

Tiltakshaver har veert i dialog med kommunen om mulig samlokalisering av ny
ambulansestasjon og ny brannstasjon, men dette fgrte ikke frem. Delvis begrunnet i tidsplan
for behovet for ny ambulansestasjon, og delvis begrunnet i kostnader. Det har ogsa veert
dialog om andre mulige lokaliseringer/tomter i omradet, men det ble ikke funnet noen
egnede plasser som allerede er regulert til riktig formal.

Det vises ogsa til vedlegg.
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Dispensasjonsvurdering
Spknaden gjelder dispensasjon fra arealformal og utnyttelsesgrad fastsatt i reguleringsplan
for Straume.

For @ kunne gi dispensasjon ma begge vilkarene i plan- og bygningslovens § 19-2 vaere
oppfylt:

1. Hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens
formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, ma ikke bli vesentlig
tilsidesatt

2. Fordelene ved a gi dispensasjon skal veere klart stgrre enn ulempene

1. Vurdering av hensyn
Reguleringsplanen for Straume ble vedtatt av Kommunestyret i 1997. Planbestemmelsene
inneholder fglgende formalspunkter:

e Asikre en kontrollert og helhetlig utvikling av omradet.

e A bedre trafikkforholdene og sikre fotgjengere og syklister.

o Alegge forholdene til rette for at nzeringslivet og deres arbeidsplasser i omradet kan
opprettholdes og videreutvikles.

e Asikre en bedre utnyttelse av arealene i omradet gjennom en kontrollert fortetting.

1.1.  Boligformal

| reguleringsplanen for Straume er det stort sett kun areal for boligformal som ikke er
bebygd. Areal avsatt til forretning/kontor, allmennyttige formal, offentlig tjenesteyting mv.
er allerede bebygde omrader. Dagens ambulansestasjon er i leide lokaler i omrade F1
forretning/kontor, ca. 400 meter unna det omsgkte omradet. Det er allerede flere
boligomrader som er bebygd med andre typer bygg, eksempelvis helse- og
omsorgsinstitusjoner i omrade B9/B12 (TTF) og B18 (Stendi).

Den daglige aktiviteten pa en ambulansestasjon vil i det meste ligne pa en vanlig bolig, ved at
de ansatte bor og overnatter i bygningen mens de er pa vakt. Det er ved oppdrag og
utrykning at det kan forekomme noe stgy samt at ambulansen rykker ut med bladlys og
eventuelt sirene. Det er angitt ca. 350 oppdrag i aret, hvorav halvparten er akutte oppdrag.
Normalt benyttes ikke sirene under utrykning, den brukes kun for a varsle andre trafikanter
som ikke har blitt oppmerksom pa utrykningskjgretgyet.

Det omsgkte omradet ligger i hjgrnet av areal B13, ved utkjgringen fra kommunal vei
Rabbveien til fylkesvei 7646 Veaveien. Det er ogsa kort avstand til rundkjgring for fylkesveg
820 Bgveien.

Nordlandssykehuset har inngatt leieavtale med tiltakshaver pa 15 ar med mulighet for
forlengelse. Tiltakshaver har opplyst at det normale ved avslutning av leieforhold er at
bygningen bygges om til bolighus.

Kommunens vurdering er at hensynet bak boligformal vil bli tilsidesatt, men ikke i vesentlig
grad.

1.2.  Utnyttelsesgrad
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Reguleringsplanen angir ikke naermere hvorfor det er satt grense for utnyttelsesgrad pa 30%.
Slike planbestemmelser settes normalt ut fra et gnske om a sikre tilstrekkelige uteareal pa
tomtene samt 4 ivareta estetiske hensyn for strgket.

Selve grunnflaten pa bygget utgjor ca. 19,3% av den omsgkte tomten, og ligger derfor
innenfor plankravet om 20%. Det er derimot planlagt med st@rre parkerings- og
mangvreringsareal enn normalt for en bolig, noe som gir en total BYA pa 33,5%. Etter
kommunens vurdering er dette en mindre endring.

Det aktuelle omradet er i hjgrnet av boligareal B13, og grenser mot FR3 idrett/sport som er
bebygd med et idrettsanlegg med tilhgrende parkeringsarealer. Pa andre siden av Veaveien
er Straume barneskole, bussholdeplass og park/friomrade. | vest er det et bolighus og i nord
er det ubebygd areal til boligformal. Det vurderes ikke at den estetiske strgkskarakteren
endres vesentlig.

Det planlagte tiltaket anses ikke i vesentlig grad a tilsidesette hensynet bak bestemmelsen
om utnyttelsesgrad.

1.3.  Hensynet til samfunnsutvikling

Etablering av en ny og moderne ambulansestasjon sentralt i bygda vil veere positivt for
kommunen. Tiltaket fremmer lovens formal om «baerekraftig utvikling til beste for den
enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner», da det i langtidsperspektiv vil medfgre gkt
sikkerhet i samfunnet, som gker bolysten og stimulerer til tilflytting.

1.4.  Formdl om dpenhet og forutsigbarhet

Pbl. § 1-1 (4) gir uttrykk for formalet om at «planlegging og vedtak skal sikre Gpenhet,
forutsigbarhet (...)». Det presiseres i forarbeidene at «i forutsigbarhet ligger for det fgrste at
spillereglene for planprosessen er klare og at de fglges» samt at «de respekteres og
hdndheves og ikke fravikes vilkarlig».

Endring av formal fra bolig til offentlig tjenesteyting innebarer at hensynet til forutsigbarhet
tilsidesettes. | dette tilfelle & dispensere fra en reguleringsplan som har blitt til giennom en
demokratisk prosess innebaerer fravik fra formalet om dpenhet og forutsigbarhet, da tiltaket
er utenfor det som kan forventes av realiseringen av reguleringsplanen.

| forarbeidene til plan- og bygningsloven Ot.prp.nr 32 (2007-08) s. 172 angdende det aktuelle
formalet slas det fast at: «dette er ngdvendig for at planene til enhver tid skal veere egnet til
d mgte aktuelle utfordringer og lgse de oppgavene som kreves, og med skiftende politiske
mdl og prioriteringer».

Etter forarbeidene skal dette skje ved at planer endres etter reglene i pbl. § 12-14 om
endring av reguleringsplaner, ikke pbl. § 19-2 om dispensasjon: «Ut fra hensynet til
offentlighet, samrdd og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om
kommuneplanlegging og reguleringsplaner» (Ot.prp.nr 32 (2007-08) s. 242). Det at bygging
skjer gjennom dispensasjon fgrer til at saken blir i stgrre grad unntatt offentlighet, og
kommer dermed i strid med lovens formal.
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Forarbeidene til pbl. § 19-2 dpner likevel for at det dispenseres «fra eldre planer som ikke er
fullt utbygget, og der reqguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstdende eiendommene».

Den aktuelle reguleringsplanen er fra 1997, og i de senere arene har ikke omradet hatt noe
seerlig utbygging. Naer alle arealformal unntatt bolig er allerede utbygd, sa det er ikke
tilgjengelig ledige arealer for utbygging av en ambulansestasjon. Det skal ogsa vektlegges at
formalene «boligbebyggelse» og «offentlig tjenesteyting» hgrer under samme
hovedarealbruksformal i § 12-5 nr. 1 «Bebyggelse og anlegg». Det vil si at fraviket fra den
opprinnelige planen ikke er sa stort. Samlet sett tilsier dette at hensynet til apenhet og
forutsigbarhet ikke tilsidesettes i vesentlig grad.

1.5.  Hensynet til helse, miljg, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet

Pbl. § 19-2 tredje ledd slar fast at: «Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det
legges saerlig vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse, milja, jordvern, sikkerhet og
tilgjengelighet».

Hensynene til miljg og jordvern er ikke sa aktuelle, da omradet er avsatt til bebyggelse og
det dermed allerede er dpnet for tiltak og terrenginngrep.

Hensynet til helse, sikkerhet og tilgjengelighet vil i det vesentligste bli lik som om det ble
bygget en bolig. Det er ved utrykningssituasjoner at det kan oppsta stgy og annen negativ
pavirkning av nseromradet, men dette vil veere begrenset i omfang og niva. Naerheten til en
ambulansestasjon vil derimot ha positiv effekt pa tettstedet og bygda for gvrig i forhold til
helse og sikkerhet.

1.6.  Naturmangfold

Det omsgkte arealet er avsatt til og tilrettelagt for bebyggelse av boliger i sentrum av
Straume tettsted, og vil i liten grad bergre naturmangfold. Det er allikevel foretatt en utsjekk
i naturbase og artskart, men det er ikke fremkommet noen registrerte prioriterte, truede
eller nzer truede arter for omradet. Kommunen er heller ikke kjent med at det kan befinne
seg naturtyper eller arter i tiltaksomradet som kan bli negativt pavirket, og legger dermed til
grunn at kravene i naturmangfoldloven er vurdert og oppfylt.

1.7.  Samlet vurdering av hensynene

Det spkes om en dispensasjon som tilsidesetter formal, utnyttelsesgrad, samt hensyn om
apenhet og forutsigbarhet. | forarbeidene apnes det likevel for en hensiktsmessig utvikling
av eiendommene omfattet av en eldre reguleringsplan. | lys av denne uttalelsen, de
vurderinger som er gjort i punktene ovenfor, samt at sgknaden omfatter en mindre del i
hjgrnet av B13 og ikke innebaerer fravik fra hovedarealbruksformalet i § 12-5, konkluderes
det at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens
formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, ikke blir vesentlig tilsidesatt.

2. Vurdering av fordeler og ulemper
Etter nabovarselet kom det inn to merknader til tiltaket. Merknadene og svar fra tiltakshaver
er vedlagt.

Side 4 av 8
15



En nabo uttrykte bekymring for stgy i forbindelse med utrykning og bruk av sirener. Dette er
allerede vurdert under punkt 1.1.

En annen nabo anser tiltaket for a ha sterkt forringende effekt pa sin eiendom, og varsler
paklaging av et eventuelt positivt vedtak. Det fremkommer ikke spesifikt hva forringelsen
bestar i, om det er gkonomisk verdi av eiendommen, eller av andre bokvaliteter. Kommunen
har forstaelse for at en ambulansestasjon er noe annet a fa som nabo enn et boligbygg, men
er usikker pa hvor store de negative effektene vil veere.

2.1.  Fordeler
o Tiltaket etablerer en ny og moderne ambulansestasjon som i seg selv har positive

samfunnsmessige effekter for hele kommunen

e Lokaliseringen i midten av kommunen er gunstig for a sikre rask responstid ved
hendelser

e Lokaliseringen i umiddelbar naerhet til fylkesveiene er gunstig med tanke pa
utrykningstid samt fare/risiko forbundet med utrykning

e Den eksisterende ambulansestasjonen er i naerheten av det omspgkte omradet, og
innbyggere i neeromradet er vant til utrykninger fra denne

e «Boligbebyggelse» og «industri» hgrer under samme hovedarealbruksformal i § 12-5
nr. 1 «Bebyggelse og anlegg», dvs. fraviket fra den opprinnelige planen er ikke sa
stort

2.2. Ulemper
e Mulig stgy under hendelser/utrykning
e Potensiell forringelse av naboeiendommer

Kommunen anser at det foreligger en klar overvekt av samfunnsmessige fordeler som
oppveier konsekvensene av ulempene, og at vilkaret er oppfylt.

Kjgp av tomt

Den omsgkte tomten er delvis eid av Bg kommune, delvis av en nabo som er positiv til
tiltaket. Kommunen stiller seg i utgangspunktet positiv til etableringen av en ny og moderne
ambulansestasjon i bygda, og har ingen andre kjente interessenter eller egne planer for den
aktuelle tomta. Det er gjort en skjpnnsmessig vurdering av verdien pa tomta, og det
anbefales en salgssum pa 70 kr/m? pluss omkostninger.

Konklusjon
Vilkarene for a gi dispensasjon er oppfylt. Det anbefales a gi dispensasjon, samt a selge
kommunens tomt for 70 kr/m? pluss omkostninger.

Straume 04.02.2022

Gundar Jakobsen Andreas Nakkling Andersen
Radmann Teknisk sjef
Side5av8
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Vedlegg:
1 Forespgrsel om kj@p av tomt Rabbveien
Spknad om dispensasjon fra Reguleringsplan for Straume, ny ambulansestasjon.pdf
A100 - Situasjonsplan.pdf
A101 - Hovedplan.pdf
A102 - Loft.pdf
A108 - BYA, bebygd areal.pdf
A201 - Snitt A, B, C og D.pdf
A301 - Fasader.pdf
Hgring av dispensasjonssgknad fra reguleringsplan Straume, Bg kommune - ny
ambulansestasjon gnr/bnr 36/143
10 Hgring av dispensasjonssgknad fra reguleringsplan Straume, Bé kommune - ny
ambulansestasjon gnrbnr 36143.pdf
11 Kuvittering for nabovarsel.pdf
12 Nabovarsel.pdf
13 Ingen merknad fra 36-143, Else marie Andersen.pdf
14 Merknad fra 36-146 Martin Nielsen.pdf
15 Merknad fra 36-146 Siri Elisabeth Haug.pdf
16 Vurdering av merknader, ny ambulansestasjon pa Straume, 03.02.22.pdf
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Malselv Eiendom AS

Malsnesveien 618

Bz kommune
Radhuset, Veaveien 50 9321 MOEN

Giro: 4750.25.30530 Org.nr.: NO 995 532 913
8475 Straumsjgen i Mobil: 908 34094

E-post; post@trulssen.no  Nett; www.trulssen.no

Dato: 11.01.2022

Foresporsel om kjgp av tomt i Rabbveien.

Vi gnske a kjgpe inntil 2000m2 av kommunal eiendom i Rabbveien gnr. 36 bnr.143.
Formalet er a bygge ny ambulansestasjon.

Haper pa positiv tilbakemelding.
Med vennlig hilsen

for Malselv Eiendom AS

/—/
A 7rds3en
Dan Trulssen
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Arkitekt Kjersti Jenssen AS — Alapmoveien 583 - 9334 @verbygd
mobil 95 45 45 77 - Kjersti@kjerark.no — Org.nr. 913 284 992

11.01.22

Bp kommune
Tekniske tjenester
Radhuset, 8475 Straumsjgen

Spknad om dispensasjon fra Reguleringsplan for Straume, ny ambulansestasjon

Innledning

Malselv eiendom AS skal bygge ny ambulansestasjon for utleie til Nordlandssykehuset.
Den aktuelle tomten ligger pa Straume, og har formal bolig, B13. Tomten bestar av den
sgrlige delen av to eiendommer, Gnr/Bnr. 36/143 og 36/4. Det sgkes om dispensasjon
fra formalet og utnyttelsesgraden. Utnyttelsesgraden for selve bygningen vil fremdeles
veere i trad med bestemmelser til formalet Bolig med BYA pa 345,7 m2. Men med
parkering og mangvreringsareal gir det en BYA opp mot 600m2, noe som gir en
prosentvis BYA pa 33,5 %.

Helse og milj@

Ambulansestasjonen har i sin daglige drift sveert mange fellestrekk med boligformalet.
Stasjonen er degnbemannet, og foruten utrykninger, bestar arbeidet av opphold,
matlaging, renhold, hvile og sgvn. | tillegg utfgres det vedlikehold og renhold av selve
ambulansen. Stgrrelsen og utformingen av stasjonen er ogsa gjort med tanke pa en
tilpasning i et bomiljg. Ved utrykning vil ambulansen holde normal fart til hovedvegen er
nadd, det samme gjelder for bruk av sirene.

Jordvern

Omradet det sgkes dispensasjon fra er allerede et byggeomrade, og jordvern er derfor
ikke relevant for sgknaden.
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Sikkerhet og tilgjengelighet

Straume skole med bussholdeplass tilknyttet Veaveien, ligger sgr og sgrvest for tomten.
For a sikre en trygg skoleveg, er Ambulansestasjonen lagt med avkjgrsel mot Rabbveien i
gst. Tilgjengeligheten sett fra ambulansetjenesten er god, med kort veqg til hovedvei i
flere retninger.

Begrunnelse for sgknad om dispensasjon

Plassering av ambulansetjenesten har flere hensyn a ivareta da driften ved stasjonen
bestar av mange oppgaver. Som tidligere beskrevet har disse mye til felles med en
bosituasjon. Straume sentrum bestar av forretning/ kontorer ved rundkjgringen i gst, for
sa a ga over til noe bolig, offentlig formal, bolig og idrettsanlegg. | denne
kombinasjonen av formal, vil ambulansestasjonen kunne bli en berikelse i
bygningsmiljget, uten a sette begrensninger for framtidige boliger pa bakenforliggende
omrade.

Vedlagt fglger tegninger som viser ambulansestasjonen plassert pa tomten sammen med
planer, snitt og fasader. Bebygd areal vises pa egen tegning.

Vennlig hilsen
Kjerstt Jenssen

Kjersti Jenssen
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Overdekket 15.06 m?
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BO KOMMUNE Teknisk etat
Det gode livi Ba

«MOTTAKERNAVN»
«Adresse»

«Postnr» «Poststed»

Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
«Ref» 2022/51-4 TEK/ANA 18.01.2022

Hering av dispensasjonssgknad fra reguleringsplan Straume, B¢ kommune -
ny ambulansestasjon gnr/bnr 36/143

Malselv Eiendom AS har sgkt dispensasjon fra reguleringsplan Straume i B kommune, for
oppfaring av ny ambulansestasjon. Det sgkes dispensasjon fra arealformal bolig, samt fra
utnyttelsesgraden pa 30% BYA. Dagens stasjon ligger ca. 400m unna, men
Nordlandssykehuset gnsker a fa bygget en ny stasjon som har en utforming mer i trad med
dagens krav og standard.

Bg kommune vurderer at endringen fra bolig til ambulansestasjon ikke medfgrer szerlige
negative konsekvenser for omradet. Plasseringen er gunstig i sentrum av Straume tettsted,
og ellers midt i kommunen i forhold til de tre tettstedene slik at de fleste innbyggerne er
godt dekket.

Det er i hovedsak behov for st@rre parkerings- og mangvreringsareal enn en normal bolig
som gj@r at BYA pa 33,5% overstiger planbestemmelsen om maksimalt 30% utnyttelsesgrad.
B@ kommune vurderer ikke dette som vesentlig.

B@ kommune stiller seg positivt til seknaden, og vurderer at den samfunnsmessige nytten av
a ha en moderne ambulansestasjon sentralt plassert klart overstiger de ulemper som fglger

av a gi dispensasjon.

Saken sendes med dette pa hgring til bergrte myndigheter for uttalelse, jf. pbl § 19-1.

Med vennlig hilsen

Andreas Nakkling Andersen
Teknisk sjef

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen hdndskrevet signatur

Postadresse: Epostadresse: Telefon: Bankkonto:

Veaveien 50, 8475 Straumsjgen post@boe.kommune.no 76114200 4599 05 00545
Besgksadresse: Web adresse: Organisasjonsnummer:
Veaveien 50 www.boe.kommune.no 945 452 676
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Vedlegg:
Spknad om dispensasjon fra Reguleringsplan for Straume, ny ambulansestasjon.pdf
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A100 - Situasjonsplan.pdf
A101 - Hovedplan.pdf

A102 - Loft.pdf

A108 - BYA, bebygd areal.pdf
A201 - Snitt A, B, C og D.pdf
A301 - Fasader.pdf
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Poasstaadreessa/adresse Tel: 78 47 40 00

@ SA M E D I G G I Postboks 3 Org.nr: 974 760 347

9735 Karasjohka/Karasjok  Ta kontakt
SAMETINGET

Assjegiehtadalle/ Arne Hakon Thomassen
saksbehandler
Tel: +47 78 47 41 69

Bg kommune

Veaveien 50

8475 STRAUMSJJZEN

ASSJE/SAK MIJA SIEV./VAR REF. DIJA SIEV./DERES REF. BIEJVVE/DATO

22/252 - 2 22/1768 2022/51 21.01.2022

Haring av dispensasjonssgknad fra reguleringsplan
Straume, Bg kommune - ny ambulansestasjon gnr/bnr
36/143

Vi viser til deres brev av 18.01.2022.

Etter var vurdering av beliggenhet, omfang og annet kan vi ikke se at det er fare for at det
omsgkte tiltaket kommer i konflikt med automatisk freda, samiske kulturminner. Sametinget har
derfor ingen spesielle merknader til dispensasjonssgknaden.

Skulle det likevel under arbeid i marken oppdages gjenstander eller andre spor som tyder pa
eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget omgéaende, jf. lov
9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd. Vi forutsetter at dette palegg formidles
videre til dem som skal utfgre arbeidet i marken.

Vi minner om at alle samiske kulturminner fra 1917 eller eldre er automatisk freda i fglge kml. §
4 annet ledd. Samiske kulturminner kan blant annet veere bygninger, hustufter, gammetufter
(sirkuleere flater, ofte med steinsatt ildsted og voll omkring), teltboplasser (synlig som et
steinsatt ildsted), ulike typer anlegg brukt ved jakt, fangst, fiske, reindrift eller husdyrhold,
graver, offerplasser eller steder det knytter seg sagn til. Denne oppregningen er pa ingen mate
uttammende. Mange av disse er fortsatt ikke funnet og registrert av kulturminnevernet. Det er
ikke tillatt & skade eller skiemme freda kulturminne, eller sikringssonen pa 5 meter rundt
kulturminnet, jf. kml. §§ 3 og 6.

Vi gjer for gvrig oppmerksom pa at denne uttalelsen bare gjelder Sametinget, og viser til egen
uttalelse fra Nordland fylkeskommune.

Varrudagaj/Med hilsen

Andreas Stangberg Arne Hakon Thomassen
fagajodiheaddji/fagleder seniorradediddje/seniorradgiver

Dat tjala le elektravnalattjat dahkkidum ja vuollajtialek saddiduvva./
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Girje vuosstajvallde / Hovedmottaker:

Bg kommune Veaveien 50 8475 STRAUMSJQEN
Kopiija / Kopi til:
Nordland fylkeskommune 8048 BODY
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Kvittering for nabovarsel

Sgker: JENSSEN KJERSTI
Altinnreferanse: AR470064810

Eiendom/byggested
Adresse: Veaveien 62 , 8475 Straumsjgen

Kommune: Bg

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.:

36 143 0

Fplgende vedlegg er sendt med nabovarselet:

Vedleggstype: Filnavn:

Nabovarsel Nabovarsel.pdf
Situasjonsplan A100 - Situasjonsplan.pdf
TegningNyFasade A601 - Fra Sgrvest.pdf
TegningNyFasade A301 - Fasader.pdf
TegningNyttSnitt A201 - Snitt A B C og D.pdf

Seksjonsnr.:

0

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Dispensasjonssoeknad Sgknad om dispensasjon fra Reguleringsplan for Straume ny ambulansestasjon.pdf

Fglgende naboer har fatt sending av nabovarsel med tilhgrende vedlegg:

Eier/fester av naboeiendom: ELSE MARIE ANDERSEN

Adresse: Gardsnr.:
Bgveien 899, 8475 STRAUMSI@EN 36
Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg

Nabovarsel sendt: 19.01.2022 11.05.09

Eier/fester av naboeiendom: B KOMMUNE
Adresse: Gardsnr.: Bruksnr.:
36 52
36 53
Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg

Nabovarsel sendt: 19.01.2022 11.05.12

Eier/fester av naboeiendom: SIRI ELISABETH HAUG
Adresse: Gardsnr.:
Veaveien 60, 8475 STRAUMSI@EN 36

Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg
Nabovarsel sendt: 19.01.2022 11.05.14

Eier/fester av naboeiendom: MARTIN NIELSEN
Adresse: Gardsnr.:
Veaveien 60, 8475 STRAUMSI@EN 36

Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg
Nabovarsel sendt: 19.01.2022 11.05.17

Eier/fester av naboeiendom: LHD EIENDOM AS

Adresse: Gardsnr.:
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Bruksnr.:

4

Festenr.:
0
0

Bruksnr.:

146

Bruksnr.:

146

Bruksnr.:

Festenr.:

0

Seksjonsnr.:
0

Seksjonsnr.:

0
0

Festenr.:

0

Festenr.:

0

Festenr.:

Seksjonsnr.:
0

Seksjonsnr.:
0

Seksjonsnr.:



Veaveien 58A, 8475 STRAUMSJ@EN 37 113
Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg
Nabovarsel sendt: 19.01.2022 11.05.19

Eier/fester av naboeiendom: NORDLAND FYLKESKOMMUNE

Adresse: Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.:

103 1 0
Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg
Nabovarsel sendt: 19.01.2022 11.05.22
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Nabovarsel

Nabovarsel etter plan- og bygningsloven §21-3.

Du har som nabo rett til 8 komme med merknader til byggeplanene innen 14 dager fra St

nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle
merknader, med vare kommentarer til hver merknad, til kommunen sammen med
byggesgknaden. Vi kan ogsa velge a endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer pa
nytt.

Her skal vi bygge, rive eller endre

Veaveien 62, 8475 Straumsjgen

Adresse:

Kommune: Bo

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
36 143 0 0

Eier: B@ KOMMUNE

Vi varsler herved om

Tiltakstype: Nytt bygg - Over 70 m2 -lkke boligformal
Tiltaksformal: Annet

Beskrivelse av bruk: Ambulansestasjon for en bil

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

Nabovarsel om ny ambulansestasjon pa Straume. Varselet gjelder bade sgknad om dispensasjon fra
boligformal pa tomtearealet og rammesgknad for selve ambulansestasjonen. Dispensasjonssgknad er lagt
som eget vedlegg. Ambulansestasjonen er dggn bemannet, og foruten utrykninger, bestar arbeidet av
opphold, matlaging, renhold, hvile og sgvn. | tillegg utfgres det vedlikehold og renhold av selve
ambulansen. Stgrrelsen og utformingen av stasjonen er gjort med tanke pa en tilpasning i et bomiljg. Ved
utrykning vil ambulansen holde normal fart til hovedvegen er nadd, det samme gjelder for bruk av sirene.
Ambulansestasjonen skal oppfgres i tre, kles med staende trepanel og ha taktekking av papp.
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Sgknad om dispensasjon
Det spkes om dispensasjon fra:
Arealplaner

Beskrivelse:

Malselv eiendom AS skal bygge ny ambulansestasjon for utleie til Nordlandssykehuset. Den aktuelle
tomten ligger pa Straume, og har formal bolig, B13. Det sgkes om dispensasjon fra formalet og
utnyttelsesgraden.

Begrunnelse:

Ambulansestasjonen har i sin daglige drift svaert mange fellestrekk med boligformalet. Stasjonen er
deégnbemannet, og foruten utrykninger, bestar arbeidet av opphold, matlaging, renhold, hvile og sgvn. |
tillegg utfgres det vedlikehold og renhold av selve ambulansen. Stgrrelsen og utformingen av stasjonen
er ogsa gjort med tanke pa en tilpasning i et bomiljg. Ved utrykning vil ambulansen holde normal fart til
hovedvegen er nadd, det samme gjelder for bruk av sirene. Straume sentrum bestar av forretning/
kontorer ved rundkjgringen i gst, for sa a ga over til noe bolig, offentlig formal, bolig og idrettsanlegg. |
denne kombinasjonen av formal, vil ambulansestasjonen kunne bli en berikelse i bygningsmiljget, uten
a sette begrensninger for framtidige boliger pa bakenforliggende omrade.

Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Reguleringsplan

Navn pa plan: Reguleringsplan for Straume

Sporsmal om innholdet i nabovarselet kan rettes til

Kontaktperson: Kjersti Jenssen
E-post: kjersti@kjerark.no
Telefon: 95454577

Merknader til byggeplanene sendes til

Merknader til byggeplanene kan leveres via Altinn eller sendes til spker.

Seker: JENSSEN KJERSTI
E-post: kjersti@kjerark.no
Postadresse: ALAPMOVEIEN 583, 9334 @VERBYGD

Nabovarselet er signert av

KJERSTI JENSSEN pa vegne av JENSSEN KJERSTI

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.
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Filvedlegg:

A100 - Situasjonsplan.pdf

A601 - Fra Sgrvest.pdf

A301 - Fasader.pdf

A201 - Snitt A B C og D.pdf

Sgknad om dispensasjon fra Reguleringsplan for Straume ny ambulansestasjon.pdf
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Svar pa nabovarsel

Du kan bruke dette skjemaet for a si fra om du har merknader eller ikke. Den

som er ansvarlig for byggeprosjektet sender merknadene dine til kommunen e
TOR
sammen med byggesgknaden.

|
Her er det planer om a bygge, rive, eller endre
Adresse: Veaveien 62, 8475 Straumsjgen
Kommune: Bg
Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
36 143 0 0
Nabovarselet er mottatt av
Eier/ fester av naboeiendom: ELSE MARIE ANDERSEN
Adresse: Bgveien 899, 8475 STRAUMSJJEN
Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:

36 4 0 0

Svar pa nabovarselet (fylles ut av nabo/gjenboer):

Her kan du krysse av for om du har merknader eller ikke.

Dersom du har merknader, kan du skrive disse i tekstboksen under. Du kan ogsa laste opp
et vedlegg ved a trykke pa "Oversikt - skjema og vedlegg" everst til venstre.

Skjemaet kan kun sendes inn én gang.

® Jeg har ingen merknader

Jeg har merknader

SIGNERT AV

ELSE MARIE ANDERSEN pa vegne av ANDERSEN ELSE
MARIE 19.01.2022

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.
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Svar pa nabovarsel

Du kan bruke dette skjemaet for a si fra om du har merknader eller ikke. Den

som er ansvarlig for byggeprosjektet sender merknadene dine til kommunen e
MREKTOR
sammen med byggesgknaden. FOR BYGGRVALITET

-
Her er det planer om a bygge, rive, eller endre
Adresse: Veaveien 62, 8475 Straumsjgen
Kommune: Bg
Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
36 143 0 0
Nabovarselet er mottatt av
Eier/ fester av naboeiendom: MARTIN NIELSEN
Adresse: Veaveien 60, 8475 STRAUMSJYEN
Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:

36 146 0 0

Svar pa nabovarselet (fylles ut av nabo/gjenboer):

Her kan du krysse av for om du har merknader eller ikke.

Dersom du har merknader, kan du skrive disse i tekstboksen under. Du kan ogsa laste opp
et vedlegg ved a trykke pa "Oversikt - skjema og vedlegg" gverst til venstre.

Skjemaet kan kun sendes inn én gang.

Jeg har ingen merknader

® Jeg har merknader

Merknad til nabovarselet:
Hei!

Jeg anser ikke tiltaket som en berikelse for det regulerte boligfeltet, det vil ha en opplagt sterk
forringende effekt pa min eiendom.

Jeg forventer kopi av vedtak.
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Et eventuelt vedtak med tillatelse til tiltaket vil bli paklaget og jeg minner om "Rundskriv H-17/92" :
"Departementet vil presisere at tiltakshaver bygger pa eget ansvar dersom byggearbeider settes
igang far klagen er behandlet. Tiltakshaver ma selv matte baere tapet ved en eventuell rivning eller
retting dersom klagen blir tatt til falge.

Forvaltningsloven § 42 hjemler adgang til a beslutte at vedtaket helt eller delvis ikke skal kunne
gjennomfares for klagefristen er utlapt og/eller inntil klagen er ferdigbehandlet. Tiltakshaver vil da
ikke ha rett til & sette igang med byggearbeider far klagen er avgjort. Dersom tiltakshaver likevel
setter igang med byggearbeider, kan dette kreves stanset med hjemmel i plan- og bygningsloven §
113."

Til slutt ber jeg Bg kommune om a benytte seg av adgangen til utsatt iverksetting.

Dersom den som har sendt deg nabovarselet enkelt skal kunne kontakte deg ved behov, kan du
legge inn e-post og/eller telefonnummer nedenfor. Dette er frivillig.

E-postadresse: nitramnielsen@gmail.com

Telefonnummer:

SIGNERT AV

MARTIN NIELSEN pa vegne av NIELSEN MARTIN 31.01.2022

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

42

| 31.01.2022 10:06:16 AR472415826



181.620.vdV 05:00'L1 ¢20C'L0°0C |

Svar pa nabovarsel

Du kan bruke dette skjemaet for a si fra om du har merknader eller ikke. Den

som er ansvarlig for byggeprosjektet sender merknadene dine til kommunen e
TOR
sammen med byggesgknaden.

|
Her er det planer om a bygge, rive, eller endre
Adresse: Veaveien 62, 8475 Straumsjgen
Kommune: Bg
Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
36 143 0 0
Nabovarselet er mottatt av
Eier/ fester av naboeiendom: SIRI ELISABETH HAUG
Adresse: Veaveien 60, 8475 STRAUMSJYEN
Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:

36 146 0 0

Svar pa nabovarselet (fylles ut av nabo/gjenboer):

Her kan du krysse av for om du har merknader eller ikke.

Dersom du har merknader, kan du skrive disse i tekstboksen under. Du kan ogsa laste opp
et vedlegg ved a trykke pa "Oversikt - skjema og vedlegg" everst til venstre.

Skjemaet kan kun sendes inn én gang.

Jeg har ingen merknader

® Jeg har merknader

Merknad til nabovarselet:

Bekymringer ang stay i omradet som bestar av eneboliger og hjelpeboliger. Boliger ligger tett opp
mot hovedvei som er nevnt som grensen for nar sirener skal slas pa.

Dersom den som har sendt deg nabovarselet enkelt skal kunne kontakte deg ved behov, kan du
legge inn e-post og/eller telefonnummer nedenfor. Dette er frivillig.

E-postadresse:  Siri.e.haug@googlemail.com 43
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Telefonnummer:

SIGNERT AV

SIRI ELISABETH HAUG pa vegne av HAUG SIRI
ELISABETH 20.01.2022

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.
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Arkitekt Kjersti Jenssen AS — Alapmoveien 583 - 9334 @verbygd
mobil 95 45 45 77 - Kjersti@kjerark.no — Org.nr. 913 284 992

03.02.22

Bp kommune
Tekniske tjenester
Radhuset, 8475 Straumsjgen

Spknad om dispensasjon fra Reguleringsplan for Straume, ny ambulansestasjon,
merknader fra naboer med vurdering

Innledning

Det har kommet inn to merknader fra hjemmelshavere pa Gnr. 36 Bnr.146. Denne
eiendommen grenser til ambulansestasjonen i vest, og ligger langs Veaveien.

Siri Elisabeth Haug, 36/146

Bekymringer ang stay i omradet som bestar av eneboliger og hjelpeboliger.
Boliger ligger tett opp mot hovedvei som er nevnt som grensen for nar sirener
skal slds pa.

Den delen av nabovarselet som omhandler sirener er upresist. Etter en henvendelse til
ambulansetjenesten for en presisering, viser det seg at de ikke benytter sirener
ungdvendig. De er bruk for a forhindre farlige situasjoner og nar det er hindringer i
veien. Det vil si at belastning med sirene for omgivelsene er noe som fgrst opptrer ved
ngdvendighet og ikke noe som er knyttet til vegstandard.

Ambulansetjenesten har ogsa opplyst om at kjgreoppdragene er ca. 350 i aret, hvorav
ca. halvparten er akutte oppdrag.

Martin Nielsen, 36/146

Heil Jeg anser ikke tiltaket som en berikelse for det regulerte boligfeltet, det vil ha
en opplagt sterk forringende effekt pa min eiendom. Jeg forventer kopi av vedltak.
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Et eventuelt vedtak med tillatelse til tiltaket vil bli paklaget og jeg minner om
"Rundskriv H-17/92":

‘Departementet vil presisere at tiltakshaver bygger pa eget ansvar dersom
byggearbeider settes i gang for klagen er behandlet. Tiltakshaver ma selv
madtte beere tapet ved en eventuell rivring eller retting dersom klagen blir
tatt til folge. Forvaltningsloven § 42 hjemler adgang til G beslutte at
vediaket helt eller delvis ikke skal kunne gjennomfgres for kiagefristen er
utlapt ogyeller inntil klagen er ferdigbehandiet. Tiltakshaver vil da ikke ha
rett til  sette | gang med byggearbeider for klagen er avgjort. Dersom
tiltakshaver likevel setter i gang med byggearbeider, kan dette kreves
stanset med hjemmel i plan- og bygningsloven $113."

Til slutt ber jeg Bo kommune om & benytte seq av adgangen til utsatt iverksetting.

Martin Nielsen mener at boligomradet vil bli sterkt forringet ved en etablering av en
ambulansestasjon, og en tilsvarende forringet effekt pa eiendommen. Hva forringelsen
bestar i er ikke redegjort for. Ved en tillatelse til dispensasjony tiltak, vil det bli sendt en
klage.

| og med at forringelsen ikke er definert, kan jeg bare vise til beskrivelsen i sgknaden om
dispensasjon. Det er tillegg et positivt moment at tomten for ambulansen ligger i et
hjgrne av boligfeltet som ligger bade mot hovedveg og sidevegen som deler
boligomradet fra idrettsanleggene i @st. En giennomgang av tomteinndelingen for
boligfeltet viser ogsa at det pa 36/146 fremdeles kan fradeles en tomt pa ca. 1 daa,
gjennomsnittsstgrrelsen for tomtene i reguleringsplanen. Denne muligheten forsterkes
ved at gjeldene tomtegrense ved dispensasjonen blir forskjgvet vestover.

Vennlig hilsen
Kferstv Jenssen

Kjersti Jenssen
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BO KOMMUNE
Det gode livi Ba

Saksframlegg

Arkivreferanse: 2021/733-3
Saksbehandler: Andreas Nakkling
Andersen

Sakens gang
Saksnummer Mgtedato Utvalg
11/22 17.02.2022 Formannskapet

Rammetillatelse og dispensasjon fra arealformal gnr/bnr 17/102 - 4
eneboliger

Forslag til vedtak

Bg kommune gir dispensasjon fra arealformal «industri» i reguleringsplan for Steinesjgen, og
godkjenner rammetillatelse for oppfaring av 4 eneboliger med tilhgrende parkering og
brygge/platting pa gnr/bnr 17/102.

Det stilles som vilkar at det senest sammen med sgknad om igangsettingstillatelse
oversendes en utredning om konsekvensene av tiltakets virkning for helse og sikkerhet.

Bakgrunn for saken

Tiltakshaveren sgker om rammetillatelse for oppfgring av 4 eneboliger i et omradet som er
regulert til industriformal i reguleringsplanen for Steinesjgen. Arealbruksformalet pa det
omsgkte omradet er «industri» jf. pbl. § 12-5 nr. 1. Oppfgring av boliger er i strid med
arealbruksformalet, og det spkes derfor om dispensasjon fra det.

Dispensasjonsvurdering
For a kunne gi dispensasjon ma begge vilkarene i plan- og bygningslovens § 19-2 vaere oppfylt:

1. Hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens
formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, ma ikke bli vesentlig
tilsidesatt

2. Fordelene ved a gi dispensasjon skal veere klart stgrre enn ulempene

1. Vurdering av hensyn

1.1.  Tilrettelegging for framtidig industri

Hensynet bak reguleringen av omradet til industri i reguleringsplanen er a legge til rette for
eksisterende og framtidig naeringsvirksomhet. | lys av plasseringen er omradet seerlig godt
egnet for fiskerinaeringen og aktiviteter knyttet til den: produksjon, videreforedling, lagring
og transport av marint rastoff inn og ut av omradet.

A &pne for boligbygging i omradet vil fgre til reduksjon av muligheter til 3 etablere industri i

omradet, og vil dermed ga imot de hensynene som star bak reguleringen. Det vurderes
videre om hensynet om tilrettelegging for industri tilsidesettes i vesentlig grad.

47



Boligene planlegges a bli plassert innerst i vagen. Nar det gjelder areal, omfatter
dispensasjonssgknaden et omrade pa 4180 kvm av de totale ca. 141230 kvm som er avsatt til
industri, og utgj@r ca. 3%. Ved innvilgelse av dispensasjon gjenstar ca. 137000 kvm, altsd 97%
av omradet, tilgjengelig for framtidig industriutvikling.

Etter kommunens vurdering er en reduksjon pa 3% ikke sa betydelig, og plasseringen i enden
av arealformalet sikrer mulighetene for framtidig utvikling av industri i resten av det
sammenhengende industriomrddet. Hensynet om tilrettelegging for framtidig
industriutvikling vil ikke tilsidesettes i vesentlig grad ved dispensasjon.

1.2.  Hensynet til samfunnsutvikling

Etablering av flere boliger vil gi et viktig bidrag til samfunnsutviklingen, da det er boligmangel
i kommunen. Tiltaket fremmer lovens formal om «baerekraftig utvikling til beste for den
enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner», da det i langtidsperspektiv er en stor fordel
at det etableres flere attraktive boliger, som gker bolysten og stimulerer til tilflytting.

1.3.  Formdl om dpenhet og forutsigbarhet

Pbl. § 1-1 (4) gir uttrykk for formalet om at «planlegging og vedtak skal sikre dpenhet,
forutsigbarhet (...)». Det presiseres i forarbeidene at «j forutsigbarhet ligger for det f@rste at
spillereglene for planprosessen er klare og at de fglges» samt at «de respekteres og
hdndheves og ikke fravikes vilkarlig».

Oppfgring av 4 eneboliger er et omfattende tiltak. | dette tilfelle a dispensere fra en
reguleringsplan som har blitt til giennom en demokratisk prosess innebzaerer fravik fra
formalet om dpenhet og forutsigbarhet, da tiltaket er utenfor det som kan forventes av
realiseringen av reguleringsplanen. Dispensasjonen tilsidesetter hensynet til forutsigbarhet.

Tiltakshaveren anfgrer det at reguleringsplanen er fra 2009 og ikke lenger gjenspeiler
politiske prioriteringer i kommunen som et argument for dispensasjon. | forarbeidene
Ot.prp.nr 32 (2007-08) s. 172 slas det fast at: «dette er ngdvendig for at planene til enhver
tid skal vaere egnet til G mgte aktuelle utfordringer og lgse de oppgavene som kreves, og med
skiftende politiske mdl og prioriteringer».

Etter forarbeidene skal dette skje ved at planer endres etter reglene i pbl. § 12-14 om
endring av reguleringsplaner, ikke pbl. § 19-2 om dispensasjon: «Ut fra hensynet til
offentlighet, samrdd og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om
kommuneplanlegging og reguleringsplaner» (Ot.prp.nr 32 (2007-08) s. 242). Det at
boligbygging skjer giennom dispensasjon fgrer til at saken blir i stgrre grad unntatt
offentlighet, og kommer dermed i strid med lovens formal.

Forarbeidene til pbl. § 19-2 apner likevel for at det dispenseres «fra eldre planer som ikke er
fullt utbygget, og der requleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstdende eiendommene». | lys av at det aktuelle omradet
ikke har blitt utbygd pa over 10 ar, er det hensiktsmessig & apne for boligbebyggelse pa en
liten del av omradet. Det skal ogsa vektlegges at formalene «boligbebyggelse» og «industri»
hgrer under samme hovedarealbruksformal i § 12-5 nr. 1 «Bebyggelse og anlegg». Det vil si
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at fraviket fra den opprinnelige planen er ikke sa stort. Det vektlegges ogsa at den aktuelle
eiendommen allerede er bebygd med en bolig fra fgr. Samlet sett tilsier dette at hensynet til
apenhet og forutsigbarhet ikke tilsidesettes i vesentlig grad.

1.4.  Hensynet til helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet

Pbl. § 19-2 tredje ledd slar fast at: «Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det
legges seerlig vekt pd dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og
tilgjengelighet».

Hensynene til miljg og jordvern er ikke sa aktuelle, da omradet allerede er tilrettelagt for
industri, og det dermed allerede er apnet for omfattende tiltak og terrenginngrep.

Hensynet til helse og sikkerhet til beboere derimot aktualiseres i stor grad nar det dpnes for
boligbygging i omradet som er i utgangspunktet tilrettelagt for industri. Ved en planendring
ville tiltakshaveren matte utarbeide en konsekvensutredning av virkninger for miljg og
samfunn jf. KU-forskriften Vedlegg | punkt 25, som skulle bl.a. gjgre rede for hvordan tiltaket
pavirker helse og sikkerhet.

Det er vanskelig for kommunen a foreta en faglig vurdering av konsekvensene for helse og
sikkerhet. For & ivareta disse hensynene stilles det derfor krav om at det utarbeides en
utredning av tiltakets virkninger for helse og sikkerhet.

1.5.  Samlet vurdering av hensynene

Det spkes om en stgrre dispensasjon som tilsidesetter hensyn om dpenhet og forutsigbarhet.
Likevel i forarbeidene apnes det for en hensiktsmessig utvikling av eiendommene omfattet
av en eldre reguleringsplan. | lys av denne uttalelsen, samt at sgknaden omfatter en liten del
av det totale industriomradet og ikke innebaerer fravik fra hovedarealbruksformalet i § 12-5,
konkluderes det at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens
formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, ikke blir vesentlig tilsidesatt.

2. Vurdering av fordeler og ulemper

2.1.  Fordeler

e Tiltaket skaper flere nye attraktive boliger, noe som er en klar fordel i lys av
boligmangelen i kommunen samt det historisk sett fallende folketallet

e Det allerede eksisterer boliger i umiddelbar naerhet, og med hensyn til dem er det
bedre at det etableres boliger og ikke industri pa det aktuelle omradet

e «Boligbebyggelse» og «industri» hgrer under samme hovedarealbruksformal i § 12-5
nr. 1 «Bebyggelse og anlegg», dvs. fraviket fra den opprinnelige planen er ikke sa
stort

o Det sgkes a plassere er innerst i vagen, dvs. det fortsatt gjenstar et stort omrade for
etablering av industri se punkt 3.2.1.

o Den aktuelle eiendommen er allerede bebygd med en bolig

2.2. Ulemper
o | langtidsperspektiv kan de aktuelle boligene hindre utviklingen av industri, da for
eksempel lukt og st@y fra industrien kan bli uforenlige med kravene til omgivelsene
for et boligomrade
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Det foreligger en klar overvekt av fordeler og vilkaret er oppfylt.

Konklusjon

Vilkarene for a kunne gi dispensasjon er oppfylt.

Det anbefales a gi dispensasjon og rammetillatelse, med vilkdr om at det utarbeides en
utredning av tiltakets virkninger for helse og sikkerhet.

Straume 04.02.2022

Gundar Jakobsen Andreas Nakkling Andersen
Radmann Teknisk sjef

Vedlegg:
1  Sgknad om tillatelse til tiltak, 17-102 B@.pdf
Sgknad om dispensasjon, 17-102 B@.pdf
Nabovarsel med merknad og avklaring, 17-102 B@.pdf
Situasjonsplan.pdf
Tegninger eneboliger.pdf
Terrengsnitt.pdf
Gjennomfgringsplan versjon 1, 17-102 B@.pdf
Erkleering om ansvarsrett ARR ARKITEKTER AS, 17-102 B@.pdf
Boligspesifikasjon i Matrikkelen, 17-102 B@.pdf
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ARR arkitekter as

postboks 252 - 2381 Brumunddal
tif. 930 88 975 - e-post: post@arrark.no
internett: www.arrark.no

Brumunddal, 21.12.2021

Bo kommune
Byggesak

Radhuset, Veaveien 50
8475 STRAUMSJOEN

post@boe.kommune.no

Vedlagt oversendes seknad tillatelse til tiltak, rammetillatelse vedrerende gnr. 17 bnr. 102,
Steinesjoveien 55, 8470 BO I VESTERALEN. Tiltakshaver er HOYEN EIENDOM AS.

Seknaden gjelder oppfering av 4 eneboliger med tilherende parkering og brygge/platting.
Eiendommen har arealformal industri i reguleringsplanen for Steinsjeen havn. Den er bebygd
med en enebolig i dag. Det sokes dispensasjon fra arealformal, vedlegg B-1.

Ved beregning av tomteutnyttelse er det regnet to biloppstillingsplasser pr. enebolig.
Gjeldende reguleringsplan beskriver en parkeringsplass pr. 50 - 250 m? BRA. To plasser pr.
enebolig utgjer en parkeringsplass pr. 65 m* BRA.

Berorte naboer er varslet via altinn den 02.09.2021. Det har kommet en merknad/ kommentar,
med enske om fjerning av treer som kompensasjon for redusert havutsikt, fra eier av gnr. 17
bnr. 225. Tiltakshaver har bekreftet at dette vil bli utfert. Merknad og tilsvar folger vedlagt.

Med vennlig hilsen
ARR arkitekter as

G G
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Seknad om tillatelse til tiltak I
etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1 P .
Opplysninger gitt i saknad eller vedlegg til

saknaden vil bli registrert i matrikkelen. DIREKTPRATET
FqR BYGGRVALITET

|X] Rammetillatelse

Ett-trinns spknadsbehandlin
9 Berorer tiltaket eksisterende eller DJa @ Nei

Oppfylles vilkarene for 3 ukers " fremtidige arbeidsplasser?
saksbehandling, jf. § 21-7 annetledd? | JJa [ |Nei

Hvis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynet for

igangsetting av tiltaket. Byggblankett 5177 med vedlegg.

Erkleering om ansvarsrett Tiltaksklasse SOK

for ansvarlig soker ’ Berarer tiltaket byggverk oppfert far 1850, |:|Ja IX]Nei

jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd?

. 1] . Huvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen
Forel | godk ?
oreligger sehtral godkienning = |:| D! foreligge for igangsetting av tiltaket.

Soknaden gjelder
1 Gnr. I'Bnr. [ Festenr. ['seksjonsnr. | Bygningsnr. T Bolignr. ' Kommune
Eiendom/ 17 102 0 0 Bo
byggested Adresse Postnr. | Poststed
Steinesjoveien 55 8470 Bo | Vesteralen
Planlagt [ Beskriv Bygn.typekode (jf. s. 2)
bruk/formal Y] Bolig | | Fritidsbolig Garasje Annet: 111
Nye bygg og anlegg | (| Nytt bygg *) Parkeringsplass *) DAnlegg Veg Vesentlig terrenginngrep
Endring av bygg Tilbygg, pabygg, underbygg *) Fasade
og anlegg
Konstruksjon | Reparasjon Ombygging I Anlegg
Tiltakets art Endring av bruk Bruksendring Vesentlig endring av tidligere drift
pbl § 20-1 e
Riving * *
188 e miig Hele bygg *) Deler av bygg *) Anlegg
Bygn.tekn. installasj.“)" Nyanlegg *) Endring Reparasjon
Endring av bruks- | |
enhet i bolig j Oppdeling Sammenfgyning
Innhegning, skilt Innhegning mot veg Reklame, skilt, innretning e.l.
Beskriv
:I Annet:
5) Byggblankett 5175 fylles ut og =) Gjelder kun nar installasjonen
vedlegges. (Vedlegg gruppe A) ikke er en del av et starre tiltak.
Ved_le_gg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra —til re::‘\::nt
Opplysninger om ytre rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket (Byggblankett 5175) A 1 -1 I
Dispensasjonssgknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19) B 1 =1
Nabovarsling (Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i _
nabovarsel/nabomerknader/kommentarer til nabomerknader) c 1 2 | |
Situasjonsplan, avkjerselsplan bygning/eiendom D 1 —1
Tegninger E 1 —4
Redegjorelser/kart F - ><
Erklaering om ansvarsrett/gjennomfaringsplan G )
Boligspesifikasjon i Matrikkelen H 1 -1
Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet | - ‘Y‘I
Andre vedlegg Q - [Y‘l
Blankett 5174 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2020 Side f av 3
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Erklzering og underskrift

Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold av plan- og bygningsloven.
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medfare reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til 4 stille med nedvendig kompetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 og 11.

Ansvarlig sgker for tiltaket

Tiltakshaver

Foretak Org.nr. Navn

ARR ARKITEKTER AS 919816260 HYYEN EIENDOM AS

Adresse Adresse

Postboks 252 Industrigata 1

Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed

2381 BRUMUNDDAL 2380 BRUMUNDDAL

Kontaktperson [ Telefon [ Mobiltelefon Eventuelt organisasjonsnummer

Atle R. Ruud 930 88 975 930 88 975 917860599

E-post E-post [ Telefon (dagtid)
post@arrark.no rolf@hoyen.no ﬂ i 623 59 293
Dato | Underskrift 'ﬁ‘) Dato }’OM% /

10.09.2021 % W/ 10.12.2021 .

Gjentas med blokkbokstaver — Gjentas med blokkbokstaver 7

ATLE R. RUUD ROLF ARNE HBYEN

Blankett 5174 Bokmal

© Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2020
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Fakturaadresse

Navn

HAYEN EIENDOM AS
Adresse

Industrigata 1

Postnr. [ Poststed

2380 BRUMUNDDAL
Eventuelt organisasjonsnummer
917860599
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Vedlegg nr.
A- 1

S

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Opplysninger om tiltakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggblankett 5174

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte omrader

Opplysningene gjelder

Gnr. ['Bnr. [ Festenr. ['Seksjonsnr. Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 17 102 0 0 Bo
byggested Adresse Postnr. [ Poststed

Steinesjgveien 55 8470 Bo | Vesteralen
Forhandskonferanse

Pbl § 21-1 Forhandskonferanse er avholdt og referat foreligger \:| Ja Nei

Dispensasjonssoknad. Unntak og fravik fra TEK

Det sgkes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark) Vedlegg nr.

Pbl Kap. 19 . ) Kommunale vedtekter/
P _| Plan- og bygningsloven med forskrifter forskrifter til pbl X Arealplaner Vegloven [B- 1
Pbl § 31-2 Redeqiarelse i t ved| Vedlegg nr.
T edegjorelse i eget vedle

_| Det sgkes om unntak fra TEK for eksisterende byggverk (pbl § 31-2) <l s e B-
Arealdisponering

Sett kryss for gjeldende plan

_| Arealdel av kommuneplan X Reguleringsplan Bebyggelsesplan Eventuelt andre planer

Navn pa plan
Steinsjgen havn
Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv

Planstatus Industri, IN3
mv.
Velg aktuell kolonne iht. beregningsregel angitt i gjeldende plan*
%-BYA BYA %-BRA / %-TU BRA U-grad
a. Grad av utnytting int. gjeldende plan 25,00 % m? % m?
b. Byggeomrade/grunneiendom** 4602,00 m? 4602,00 m? m?
c. Ev. areal som trekkes fra iht. beregn.regler - 370,00 m? - m?
Tomtearealet
d. Ev. areal som legges til iht. beregn.regler + m®
e. Beregnet tomteareal (b - c) eller (b + d) = 4232 m? = 4602 m? = om?
Arealbenevnelser BYA BYA BRA BRA BTA
f. Beregnet maks. byggeareal iht. plan
(if.a.0ge.) 1058 m? m? om? m? om?
g. Areal eksisterende bebyggelse 168,50 m” m? 290,00 m? m? m?
Grad av ) 2 2 2 2 2
utnytting h. Areal som skal rives - m°[|— m°[|— m||— m(|— m
i. Areal ny bebyggelse + 208,00 m?||+ m?|[+ 500,00 m?||+ m?| | + m?
j. Parkeringsareal pa terreng + 216,00 M*||+ m?|[+ 216,00 m?||+ m?
k. Areal byggesak = 68250 m’||= om?||= 1006 m?|| = om?||= om?
Beregnet grad av utnytting (if. e. og k.)*** 16,13 % om? 21,86 % om?
I. Apne arealer som inngar i k _ m? - 22,00 m?
Bygnings- j- Parkeringsareal pa terreng - 216 m? - 21600m°
opplysninger . el
som fores i m. Areal matrikkelen =k — | - j = 46650 M - 768 m?|| = om?
Matrikkelen Antall bruksenheter bolig Boliger Boliger Boliger
9 2 2 2
Antall etasjer 5 466,50 M 768,00 m m
2 Antall bruksenheter annet Annet ° Annet » Annet »
m m m
Vedlegg nr.
* Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv naermere D 99
i Vedlegg nr.
SECEIAEEET || Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av mélebrev, beskriv naermere D %
*** Vis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg Ve?glegg i

Blankett 5175 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01 .15%20 Side 1 av2



Bygningsopplysninger som fgres i matrikkelen

Naeringsgruppekode

Oppgi kode for hvilken nzering brukeren av bygningen tilhgrer. Bygninger som brukes til flere formal skal kodes etter den nzeringen
X som opptar sterst del av arealet. Unntak: Neeringsgruppekode «X» skal kun brukes nar bygget bare har areal til boligformal.

Neeringsgrupper — gyldige koder

Jordbruk, skogbruk og fiske
Bergverksdrift og utvinning

Industri

Elektrisitets-, gass-, damp- og
varmtvannsforsyning

Vannforsyning, avlgps- og
renovasjonsvirksomhet

Bygge- og anleggsvirksomhet
Varehandel, reparasjon av motorvogner

m OO wW>

(ol

ozZzZr X« —x

Transport og lagring

Overnattings- og serveringsvirksomhet
Informasjon og kommunikasjon
Finansierings- og forsikringsvirksomhet
Omsetning og drift av fast eiendom

Faglig, vitenskapelig og teknisk tjenesteyting
Forretningsmessig tjenesteyting

Offentlig administrasjon og forsvar,
trygdeordninger underlagt offentlig
forvaltning

TOT

<XCcHwm

Undervisning

Helse- og sosialtjenester

Kulturell virksomhet, underholdning og
fritidsaktiviteter

Annen tjenesteyting

Lonnet arbeid i private husholdninger
Internasjonale organisasjoner og organer
Bolig

Annet som ikke er naering.

Plassering av tiltaket

Er det stremfagrende linje/kabel eller nettstasjon/

[ ]Ja Nei

transformator i, over eller i neerheten av tiltaket? Vedlegg nr.
vis ja, ma avklaring med bergrte myndigheter/rettighetshaver veere dokumenter —
Hvis | 3 avklaring med bergrte myndigheter/rettighetsh dok tert Q
. . . ) 2 .
Kan vann og avlgpssledninger veere i konflikt med tiltaket? \:| Ja Nei Vediegg nr
Hvis ja, ma avklaring med berert rettighetshaver veere dokumentert Q-
Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)
Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:
Flom Skal byggverket plasseres  flomutsatt omrade? F1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/20 ar) Vediegg r
i Hvis ja, angi || F2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/200 ar -
(TEK17 § 7-2) X' N \:' = sikkerhetsklasse: — ( . . b . ) F-
L F3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 &r)
Skred Skal byggerket plasseres | skredutsatt omrade? : S1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/100 &r) Vediegg r
(TEK17 § 7-3) Xl Nei \:l Ja Hvisja, angi S2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 ar)
sikkerhetsklasse: ) . -
|| S8 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/5000 ar)
Andrg.natur- Vedlegg nr.
og ml'lmi°"h°|d X Nei \:|Ja Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg F
(pbl § 28-1)
Tilknytning til veg og ledningsnett
Adkomst Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til falgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
adkomst? . Lo . o .
vegloven :| Riksveg/fylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? \:| Ja \:| Nei
§§|4§O;34 :I Ja Nei XI Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? Ja \:I Nei
p -
:| Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering? \:| Ja \:| Nei
Tilknytning i forhold til tomta
Vann- XI Offentlig vannverk \:I Privat vannverk
forsyning :| Annen privat vannforsyning, innlagt vann Beskriv Vedlegg nr.
pbl'§ 27-1 :I Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann Q-
Dersom vanntilfgrsel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn, )
foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? \:l Ja \:l RE
Tilknytning i forhold til tomta
X| Offentlig avlgpsanlegg \:| Privat avligpsanlegg Skal det installeres vannklosett? \:| Ja \:| Nei
Aviop Foreligger utslippstillatelse? \:l Ja \:l Nei
pbl § 27-2 . o . .
Dersom avlgpsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn, \:l Ja \:l Nei
foreligger rettighet ved tinglyst erkleering?
Vedlegg nr.
Q-
. Vedlegg nr.
Overvann Takvann/overvann fores til: \:l Avlgpssystem Terreng Q-

Lofteinnretninger

Er det i bygningen lafteinnretninger

Sokes det om slik innretning installert?:

[ Hvis ja, sett X

som omfattes av TEK?:

[ ]Ja

Nei

[ ]Ja

Nei

\:l Heis \:l Trappeheis

\:| Lofteplattform \:| Rulletrapp eller rullende fortau

Blankett 5175 Bokmal

© Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet
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B-1
Bo kommune
Byggesak
Radhuset, Veaveien 50
8475 STRAUMSJOEN

post@boe.kommune.no

Seknad om dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven, jf. kap. 19 i loven.

Seknaden gjelder:

Gnr. 17 bnr. 102, Steinesjoveien 55, 8470 BO I VESTERALEN.

Kort beskrivelse av tiltaket:

Seknaden gjelder oppforing av 4 eneboliger med tilherende parkering og brygge/platting.

Det sgkes dispensasjon fra felgende plan/ bestemmelse:

Eiendommen har arealformal industri 1 reguleringsplanen for Steinsjeen havn.
Det sogkes om dispensasjon fra arealformal for etablering av boligbebyggelse.

Begrunnelse av ssknaden

Eiendommen er i dag bebygd med en enebolig. Det er ingen annen bebyggelse pa eiendommen.

=3

BOLIGBEBYGGELSE

Kartutsnitt med gjelde reguleringsplan og kommuneplan som bakgrunnskart
Eiendommen ligger helt nord 1 planomradet for Steinsjeen havn. Den grenser mot den gamle

skolebygningen i nord og mot boligbebyggelse i gst. st for eiendommen er det sentrumsformal
1 kommuneplanens arealdel.
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Plankart for Steinsjoen havn

Det er relativt store ubebygde areal med industriformal lenger ser i planomradet som ber ivareta
behovet for industriareal 1 lang tid framover.

Gnr. 17 bnr. 102 grenser mot eksisterende boligbebyggelse og har en pastdende enebolig. Etter
var vurdering tilsier beliggenhet og hensynet til nabobebyggelse at det er mer hensiktsmessig og

mindre konfliktfylt med boligbebyggelse enn industri pa eiendommen.

Ut fra vare opplysninger er det 1 dag stort behov for nye boliger i Be kommune, men det virker
ikke & vaere like stort behov for ny industribebyggelse.
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Konsekvenser for de hensyn planen/ bestemmelsen er satt til 4 ivareta:

Reguleringsplanen ble utarbeidet 1 2009 med formal a legge til rette for eksisterende og framtidig
virksomhet i Steinesjoen havn. I 2009 ble det papekt at endringer og utvikling i fiskerineringa
forutsetter at arealer er tilgjengelig for effektiv produksjon, videreforedling, lagring og transport av
marint rastoff inn og ut av omradet. Kai og havnearealer ma ha en sterrelse og utforming som kan
bidra til & transportere mest mulig tonnasje pa en miljoeffektiv mate, dvs. bat. Dette betinger storre
arealer for produksjon og lagring. I tillegg ma kai, dybde- og seilingsforhold vare slik at storre bater
kan trafikkere omradet.

Forholdene har endret seg siden 2009 og det er i dag et stort behov for nye boliger. Arealet som
foreslas bebygd med boliger er pa 4,6 daa og ligger helt i utkanten av planomradet. Totalt areal med
industriformal i reguleringsplanen er ca 150 daa. Kai og havneareal i tilknytning til gnr. 17 bnr. 102
har ikke en sterrelse, utforming og dybde som tilsier at storre bater har tilgjengelighet til
eiendommen. Kai og havneareal er imidlertid godt egnet for bruk av mindre bater og som
uteoppholdsomrade for boliger.

Etter vér vurdering er fordelene ved & gi dispensasjon sterre enn ulempene, jf. pbl. § 19-2 og
hensynet bak bestemmelsen blir ikke vesentlig tilsidesatt.

Vedlegg
Tegninger og situasjonsplan vedlegg nr: D1, E1 —E4
Varsling av naboer/ gjenboere vedlegg nr: C1-C2

Brumunddal, 21.12.2021 5\ N W

ARR arkitekter as /BJORN BREDVOLD
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086¢6SYdV 90:90:GL 12026020 |

Nabovarsel

Nabovarsel etter plan- og bygningsloven §21-3.

Du har som nabo rett til 8 komme med merknader til byggeplanene innen 14 dager fra St

nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle
merknader, med vare kommentarer til hver merknad, til kommunen sammen med
byggesgknaden. Vi kan ogsa velge a endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer pa
nytt.

Her skal vi bygge, rive eller endre

Steinesjgveien 55, 8470 Bg | Vesteralen

Adresse:

Kommune: Bo

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
17 102 0 0

Eier: Hgyen Eiendom AS

Vi varsler herved om

Tiltakstype: Nytt bygg - Boligformal

Tiltaksformal: Bolig

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

Oppfering av 4 eneboliger med tilhgrende parkering og brygge/platting.
| henhold til gjeldende reguleringsplan har omradet arealformal industri
Det sgkes om etablering av boligbebyggelse.

Sgknad om dispensasjon

Det spkes om dispensasjon fra:

Arealplaner

Beskrivelse:

Det sgkes dispensasjon fra arealformal industri i reguleringsplan.

Begrunnelse:

Etter var vurdering blir naboer mindre bergrt av 4 sma eneboliger enn de ville blitt av
industribebyggelse med tilhgrende aktiviteter.

Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Reguleringsplan

Navn pa plan: Steinsjgen havn
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Spgrsmal om innholdet i nabovarselet kan rettes til

Kontaktperson: ARR ARKITEKTER AS, Anne Eggen
E-post: post@arrark.no
Telefon: 93088975

Merknader til byggeplanene sendes til

Merknader til byggeplanene kan leveres via Altinn eller sendes til spker.

Soker: ARR ARKITEKTER AS
Organisasjonsnummer: 919816260

Telefon: 93088975
E-post: post@arrark.no
Postadresse: Postboks 252, 2381 BRUMUNDDAL

Nabovarselet er signert av

BJORNAR BAKKE pa vegne av ARR ARKITEKTER AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.
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Filvedlegg:

Situasjonsplan.pdf
Fasade eneboliger.pdf
Terrengsnitt.pdf
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Kvittering for nabovarsel

Prosjekt: Hpyen Eiendom AS - Steinesjgen - Bg i Vesteralen
Sgker: ARR ARKITEKTER AS
Altinnreferanse: AR444592980

Eiendom/byggested
Adresse: Steinesjgveien 55, 8470 Bg | Vesteradlen

Kommune: Bg

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.:
17 102 0
Fglgende vedlegg er sendt med nabovarselet:
Vedleggstype: Filnavn:

Nabovarsel.pdf
Situasjonsplan.pdf
Fasade eneboliger.pdf
Terrengsnitt.pdf

Nabovarsel
Situasjonsplan
TegningNyFasade
TegningNyttSnitt

Fplgende naboer har fatt sending av nabovarsel med tilhgrende vedlegg:

Eier/fester av naboeiendom: INGRID RABBEN PEDERSEN

Adresse: Gardsnr.: Bruksnr.:
17 296

Steinesjgveien 54, 8470 Bg | Vesteralen 17 225

Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg

Nabovarsel sendt: 02.09.2021 15.10.13

Eier/fester av naboeiendom: KNUT PAUL RABBEN

Adresse: Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.:

17 296 0

Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg

Nabovarsel sendt: 02.09.2021 15.10.16

Eier/fester av naboeiendom: JORUNN IRENE JOHNSEN

Adresse: Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.:

17 296 0

Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg

Nabovarsel sendt: 02.09.2021 15.10.20

Eier/fester av naboeiendom: B KOMMUNE

Adresse: Gardsnr.: Bruksnr.:
17 296

Steinesjgveien 51, 8470 Bg | Vesteralen 17 272

Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg

Nabovarsel sendt: 02.09.2021 15.10.24

Eier/fester av naboeiendom: @RIAN STRAUME

Adresse: Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.:
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DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Seksjonsnr.:
0
Festenr.: Seksjonsnr.:
0 0
0 0
Seksjonsnr.:
0
Seksjonsnr.:
0
Festenr.: Seksjonsnr.:
0 0
0 0
Seksjonsnr.:



17 167
17 166 0

Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg
Nabovarsel sendt: 02.09.2021 15.10.29

o

Eier/fester av naboeiendom: AUD OLIVE FREDRIKSEN
Adresse: Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.:
17 112 0

Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg
Nabovarsel sendt: 02.09.2021 15.10.51

Eier/fester av naboeiendom: ARVID JOHAN PEDERSEN

Adresse: Gardsnr.: Bruksnr.:

Steinesjgveien 54, 8470 Bg | Vesteralen 17 225
Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg
Nabovarsel sendt: 02.09.2021 15.10.52
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Seksjonsnr.:
0

Festenr.:
0

Seksjonsnr.:
0
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Svar pa nabovarsel

Du kan bruke dette skjemaet for a si fra om du har merknader eller ikke. Den

som er ansvarlig for byggeprosjektet sender merknadene dine til kommunen

sammen med byggesgknaden.

MREKTORATET
FOR BYGGEVALITET

Her er det planer om a bygge, rive, eller endre

Prosjektnavn: Hgyen Eiendom AS - Steinesjgen - Ba i Vesteralen

Adresse: Steinesjaveien 55, 8470 Ba | Vesteralen
Kommune: Bg

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.:
17 102 0

Nabovarselet er mottatt av
Eier/ fester av naboeiendom: ARVID JOHAN PEDERSEN

Adresse: Steinesjgveien 54, 8470 Bg | Vesteralen

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.:
17 225 0

Seksjonsnr.:
0

Seksjonsnr.:
0

Svar pa nabovarselet (fylles ut av nabo/gjenboer):

Her kan du krysse av for om du har merknader eller ikke.

Dersom du har merknader, kan du skrive disse i tekstboksen under. Du kan ogsa laste opp
et vedlegg ved a trykke pa "Oversikt - skjema og vedlegg" gverst til venstre.

Skjemaet kan kun sendes inn én gang.

Jeg har ingen merknader

® Jeg har merknader

Merknad til nabovarselet:

Oppfering av nevnte 4 bygg, vil falgelig redusere havutsikten fra var bolig. Imidlertid er vi positive til
tiltaket. Som et kompenserende tiltak for redusert havutsikt, bes traerne pa eiendommen helt eller

delvis fijernet.

Dersom den som har sendt deg nabovarselet enl:ég skal kunne kontakte deg ved behov, kan du

legge inn e-post og/eller telefonnummer nedenfor. Dette er frivillig.

| 06.09.2021 08:20:46 AR444939048



8Y06E61YdV 91:0¢:80 1L202'60°90 |

E-postadresse: arvid.pedersen@vkbb.no
Telefonnummer: 90875947

SIGNERT AV

ARVID JOHAN PEDERSEN pa vegne av PEDERSEN ARVID
JOHAN 06.09.2021

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.
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Bjorn Bredvold

Fra: Arvid Pedersen <arvid.pedersen@vkbb.no>

Sendt: tirsdag 21. desember 2021 10.45

Til: Bjarn Bredvold

Emne: Re: Vedrgrende nabomerknad - gnr. 17 bnr. 102, Steinesjgveien 55, 8470 Bg
| Vesterdlen - Oppfaring av 4 eneboliger med tilhgrende parkering og
brygge/platting

Takker. God jul.
Mvh. Arvid Pedersen

Sendt fra min iPhone

21. des. 2021 kl. 08:54 skrev Bjgrn Bredvold <bjorn@arrark.no>:

Hei

Det vises til din merknad av 06.09.2021. Du skriver fglgende:

Oppfaring av nevnte 4 bygg, vil falgelig redusere havutsikten fra var bolig. Imidlertid er vi positive til
tiltaket. Som et kompenserende tiltak for redusert havutsikt, bes traerne pa eiendommen helt eller
delvis fjernet.

Tiltakshaver Hgyen Eiendom AS bekrefter at det vil bli fjernet treer for a ivareta din havutsikt pa best
mulig mate.

Med vennlig hilsen
Bj@rn Bredvold

Mobil: 977 75 053
E-post: bjorn@arrark.no
ARR arkitekter as

ARR arkitekter as

postboks 252 - 2381 Brumunddal
tif. 930 88 975 - e-post: postdbarrark.no
Iinternett: www. arrark.no
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Forbehold om feil i tegningsgrunnlaget
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/,/ Prosjektfase: Prosjekt: Dato:
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Sgknad Eneboliger 16.06.2021
\\‘ Prosjektnr.: Tiltakshaver: Gnr./Bnr.:
17969 Hayen Eiendom AS 17/102
| Arkitekt - Malestokk: Ark
- ——MMR 1:500 A3
Byggeplass: Kommune:
Steinesjgveien 55 Bo i Vesteralen
FORBEHOLD OM FEIL | KARTGRUNNLAGET ARR arkitekter as Tegning: Tegningsnr.:
A10-01

Situasjonsplan

postboks 252 - 2381 Brumunddal
tIf. 930 88 975 - e-post: post@arrark.no

internet t: www. arrark. no

DENNE TEGNING ER KUN FOR BYGGMELDING OG MA IKKE BENYTTES VED UTF@RELSE.

NB! Bygningen forutsettes bygd etter retningslinjer i TEK 17 og Norsk Standard. Presisering av sikkerhet for: Vindu og andre glassfelt - Sikkerhet ved
© Alle rettigheter tilhgrer utferende for prosjekteringen, kopiering eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

brann - Nedfall fra og sammenstet med byggverk - Utforming av rekkverk og trapper. Mélsetting er fra ytterkant av bindingsverk eller murvegg.
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Forbehold om feil i tegningsgrunnlaget
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Q Rev Nr Beskrivelse Dato  Sign Kontr
: Prosjektfase: Prosjekt: Dato:
Sgknad Enebolig 16.06.2021
Prosjektnr.: Tiltakshaver: Gnr./Bnr.:
. * 17969 Hayen Eiendom AS 17/102
Arkitekt - Malestokk: Ark
MMR 1:100 A3
1:100 Snitt A Byggeplass: Kommune:
Steinesjgveien 55 Bo i Vesteralen
ARR arkitekter as Tegning: Tegningsnr.:
Plan 1 og 2 etasje, snitt A20-01

DENNE TEGNING ER KUN FOR BYGGMELDING OG MA IKKE BENYTTES VED UTF@RELSE. postboks 252 - 2381 Brumunddal

tIf. 930 88 975 - e-post: post@arrark.no

internet t: www. arrark. no

NB! Bygningen forutsettes bygd etter retningslinjer i TEK 17 og Norsk Standard. Presisering av sikkerhet for: Vindu og andre glassfelt - Sikkerhet ved

brann - Nedfall fra og sammenstet med byggverk - Utforming av rekkverk og trapper. Mélsetting er fra ytterkant av bindingsverk eller murvegg. © Alle rettigheter tilhorer utforende for prosjekteringen, kopiering eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke
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1:100 Fasade Nord

1:100 Fasade @Ost

DENNE TEGNING ER KUN FOR BYGGMELDING OG MA IKKE BENYTTES VED UTF@RELSE.
NB! Bygningen forutsettes bygd etter retningslinjer i TEK 17 og Norsk Standard. Presisering av sikkerhet for: Vindu og andre glassfelt - Sikkerhet ved
brann - Nedfall fra og sammenstat med byggverk - Utforming av rekkverk og trapper. Malsetting er fra ytterkant av bindingsverk eller murvegg.

1:100

1:100 Fasade Vest

Fasade Sar

Forbehold om feil i tegningsgrunnlaget

Rev Nr Beskrivelse Dato  Sign Kontr

Prosjektfase: Prosjekt: Dato:

Sgknad Enebolig 16.06.2021

Prosjektnr.: Tiltakshaver: Gnr./Bnr.:

17969 Hoyen Eiendom AS 17/102

Arkitekt - Malestokk: Ark

MMR 1:100 A3
Byggeplass: Kommune:
Steinesjgveien 55 Bo i Vesteralen

ARR arkitekter as Tegning: Tegningsnr.:

Fasader A40-01

postboks 252 - 2381 Brumunddal
tIf. 930 88 975 - e-post: post@arrark.no
internet t: www. arrark. no

© Alle rettigheter tilhgrer utferende for prosjekteringen, kopiering eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke
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Forbehold om feil i tegningsgrunnlaget

DENNE TEGNING ER KUN FOR BYGGMELDING OG MA IKKE BENYTTES VED UTF@RELSE.
NB! Bygningen forutsettes bygd etter retningslinjer i TEK 17 og Norsk Standard. Presisering av sikkerhet for: Vindu og andre glassfelt - Sikkerhet ved
brann - Nedfall fra og sammenstat med byggverk - Utforming av rekkverk og trapper. Malsetting er fra ytterkant av bindingsverk eller murvegg.

ARR arkitekter as

tIf. 930 88 975 - e-post: post@arrark.no
internet t: www. arrark. no
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1:150  Fasade Nord
Rev Nr Beskrivelse Dato  Sign Kontr
Prosjektfase: Prosjekt: Dato:
Seknad Enebolig 16.06.2021
Prosjektnr.: Tiltakshaver: Gnr./Bnr.:
17969 Hoyen Eiendom AS 17/102
Arkitekt - Malestokk: Ark
MMR 1:150 A3
Byggeplass: Kommune:

Bg i Vesteralen

postboks 252 - 2381 Brumunddal

Tegning:
Fasade Nord og Vest

Tegningsnr.:
A40-01

© Alle rettigheter tilhgrer utferende for prosjekteringen, kopiering eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke
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Forbehold om feil i tegningsgrunnlaget
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Rev Nr Beskrivelse Dato  Sign Kontr
Prosjektfase: Prosjekt: Dato:
Seknad Enebolig 16.06.2021
Prosjektnr.: Tiltakshaver: Gnr./Bnr.:
17969 Hoyen Eiendom AS 17/102
Arkitekt - Malestokk: Ark
MMR 1:150 A3
Byggeplass: Kommune:

DENNE TEGNING ER KUN FOR BYGGMELDING OG MA IKKE BENYTTES VED UTF@RELSE.

ARR arkitekter as

postboks 252 - 2381 Brumunddal
tIf. 930 88 975 - e-post: post@arrark.no

Steinesjgveien 55

Bg i Vesteralen

Tegning:
Fasade Sgr og Ost

Tegningsnr.:
A40-02

NB! Bygningen forutsettes bygd etter retningslinjer i TEK 17 og Norsk Standard. Presisering av sikkerhet for: Vindu og andre glassfelt - Sikkerhet ved
brann - Nedfall fra og sammenstat med byggverk - Utforming av rekkverk og trapper. Malsetting er fra ytterkant av bindingsverk eller murvegg.

internet t: www. arrark. no

© Alle rettigheter tilhgrer utferende for prosjekteringen, kopiering eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke
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Kommunens saksnr. Vedlegg nr. Side

G- 2 1 av 1

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Erklaering om ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 23-3

Erkleeringen skal sendes til ansvarlig soker.
Alternativt kan erkleeringen sendes direkte til kommunen, men da ma ansvarlig sgker fa tilsendt en kopi.

Erkleeringen gjelder

Gnr. IBnr. [ Festenr. I Seksjonsnr. Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 17 102 0 0 Bo
byggested Adresse Postnr. [ Poststed
Steinesjgveien 55 8470 Bg | Vesteralen

Foretak
Foretakets navn Organisasjonsnr.
ARR ARKITEKTER AS 919816260
Adresse Postnr. [ Poststed
Postboks 252 2381 BRUMUNDDAL
Kontaktperson Telefon Mobiltelefon
Atle R. Ruud 930 88 975
E-post
post@arrark.no

Foreligger sentral godkjenning ? IE Ja |:| Nei

Hvis ja, dekkes ansvarsomradene av sentral godkjenning? Helt D Delvis El Nei

Ansvarsomrade

Vare samsvarserkleringer/kontrollerkleeringer
Funksjon ; ! : vil foreligge ved: (sett X)
Beskriv arbeidet Tiltaks-
(S@K, PRO, Seknad om Seknad om Soknad om
UTF, kontroll foretaket skal ha ansvar for klasse plsssi igangsettings- midlertidig Sgknad om
tillatelse Wiatlses brukstillatelse fordigattest
ett-trinns sgknad

SOK Sekerfunksjonen 1

PRO Arkitekturprosjektering 1 X

P,R,O - Prosjektering av bygningsfysikk - 1

PRO F;rosjektering av konstruksjonssikkerhéi 1

Erklzering og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til & stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket jf. SAK10 kap. 10 og 11

Ansvarlig prosjekterende erkleerer at prosjekteringen skal vaere planlagt,
gjennomfart og kvalitetssikret i henhold til pbl jf. SAK10 §12-3

I—_—, Ansvarlig utferende erkleerer at arbeidet ikke skal starte far det foreligger kvalitetssikret
produksjonsunderlag for respektive del av utfarelsen jf SAK10 § 12-4

D Ansvarlig kontrollerende erkleerer uavhengighet, jf. SAK10 § 14-1,
og vil redegjere for endringer som kan pavirke uavhengigheten jf. SAK10 §12-5

Dato [ Underskrift

10.12.2021 MZZZ/

Gjentas med blokkbokstaver
ATLE R. RUUD

Blankett 5181 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016 Side 1 av2
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Bygningsnr. Kommunens saksnr. Side

(fylles ut av kommunen)

Vedlegg nr.

H- 1

1av 2

Boligspesifikasjon i Matrikkelen

Lov om eigedomsregistrering (matrikkellova) 2005-06-17 nr. 101. kap 2 og kap 5

Forskrift om eiendomsregistrering 2009-06-26 nr. 864:
Kap. 12 Offisiell adresse
Kap 13 Faring av opplysninger om bygninger og forskjellige

Blanketten er kommunens ansvar,
men bor fylles ut av ansvarlig soker

PN

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

/\

opplysninger knyttet til grunnen. Lo1
Naermere om feringen — www.statkart.no Etasje
HO3
Spesifikasjonen gjelder
Gnr. ['Bnr. [ Festenr. ['Seksjonsnr. Signering — anvarlig for registrering i matrikkelen HO2
Eiendom/ 17 102 0 J
b ested Adresse Postnr. Poststed
vag Steinesjgveien 55 8470 Ba | Vesteralen Ho1
Antall rom pr. boligenhet Etasjekode uo1
Her registreres antall rom pr. boligenhet. Etasjekode = etasjen hvor boligens inngangsder er plassert.
Et rom ma tilfredsstille bygningslovens krav til Feltet har plass til 3 tegn og det skal registreres med en bokstav Ko1
beboelsesrom til varig opphold og veere 6 m2 eller sterre. for hver etasjekode med pafelgende nummerering av
Kjokken, bad, boder, vindfang, gang, hall o.l. regnes ikke etasjetypene:
med i antall rom. LO2 = Andre loftsetasje UO01 = @verste underetasje Bruksenhetsnr.
Kjokkenkode — folgende koder benyttes pr. bolig: LO1 = Forste vanlige IostetaSJe U02 = Nest aver§te underletaSje
1. Kjokken Brukes pa alle leiligheter med eget kjokken. HO2 = Andre hovedetasje K01 = Overste kielleretasje H0102 | HO103 | HO104 | HO105 | HO102 | HO103 | HO104
Tekjokken regnes ogsa med. HO1 = Forste hovedetasje K02 = Nest gverste kjelleretasje
2. Ikke kjokken Koden benyttes ved hybel uten kjokken.
3. Felleskjokken Benyttes dersom flere hybler deler et kjokken. Bruksareal til bolig o o _
Bruksareal som skal brukes til boligformal registreres her. Garasje HO101 HO0106 HO101
Antall bad og WC regnes som areal til bolig nar den er en del av boligbygningen.
Antall bad og WC registreres pr. boligenhet. Regler for arealmaling, se Faringsinstruksen for matrikkelen
Rom med dus;j blir regnet som bad. Statens kartverks hjemmeside. Storgata 2 Storgata 4
Boligsp