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Utkast plan Leve hele livet

Forslag til vedtak

Formannskapet tar fremlagt utkast til plan for leve hele livet til orientering

Bakgrunn for saken

Leve hele livet er en kvalitetsreform for eldre som bygger pa St. meld. 15 som ble lagt frem i
2018. Malet med reformen er at eldre kan mestre livet lengre og ha en trygg, aktiv og verdig
alderdom. Reformen bestar av fem innsatsomrader: Et aldersvennlig Norge, aktivitet og
felleskap, mat og maltider, helsehjelp og sammenheng i tjenestene. Malgruppen for
reformen er eldre over 65 ar, bade de som bor hjemme og de som bor pa institusjon.

Prosjektgruppen er tverrfaglig sammensatt og bestar i dag av etatsleder for helse og omsorg,
aktivitetsleder Bgheimen, representant fra eldreradet samt folkehelsekoordinator som
prosjektleder.

Det har veert gjennomfgrt to veiledningsmgter med statsforvalteren. Det har veert
giennomfgrt fem meter i arbeidsgruppen, hvor det blant annet har blitt utarbeidet
interesseanalyse og medvirkningsplan. Det har vaert gjennomfgrt medvirkningsprosesser
med beboere pa Bgheimen og for pensjonistforeningene i Bg. Prosjektleder har deltatt pa
nettverkssamling i Bodg i regi av statsforvalteren i Nordland samt to digitale samlinger.
Prosjektleder og deltakere fra arbeidsgruppen har deltatt pa en rekke ulike webinarer,
nettseminarer og konferanser i tilknytning til reformen.

Fremover na er planen a gjennomfgre medvirkningen som gjenstar, henholdsvis med
pargrende og ansatte. Parallelt med medvirkningsprosesser vil arbeidet med tiltaksplan
igangsettes. Malet er a fa ferdigstilt tiltaksplan innen arsskiftet 2022 og igangsetting av ulike
nye tiltak i 2023. Tiltak som har veert igangsatt f@r 2023 skal i denne perioden evalueres.

Kommuner som omstiller seg i trad med reformen vil bli prioritert innenfor en rekke
relevante tilskuddsmidler. Regjeringen legger opp til en prosess der kommunene skal
behandle og vedta hvordan reformens Igsninger kan gjennomfgres lokalt.



Vurdering

Formannskapet er styringsgruppe for arbeidet med reformen Leve hele livet. Utkast til plan
legges derfor frem for formannskapet til orientering, men ogsa for at styringsgruppen skal
kunne gi innspill underveis i prosessen. Utkastet inneholder generell informasjon om
reformen og dens innsatsomrader samt nasjonale utfordringer og forslag til tiltak. | tillegg til
den fremlagte tekstdelen skal det settes opp en tiltaksplan. Fgrst planverket og tiltaksdelen
er ferdig utarbeidet vil den bli lagt frem til endelig behandling i formannskap og
kommunestyret.

Gunnstein Flg Rasmussen Kine Anette Johnsen
Kommunedirektgr Kultur- og naeringssjef
Vedlegg:

1 Leve hele livet - utkast til tekstdel plan
2 Informasjon til kommunene om kriterier for a bli prioritert i tilskudd



Leve hele livet

Hovedfokuset i reformen Leve hele livet, er a skape et mer aldersvennlig Norge, og finne nye
og innovative Igsninger pa de kvalitative utfordringene knyttet til aktivitet og fellesskap, mat
og maltider, helsehjelp, sammenheng og overganger i tjenestene.

Malet med reformen er at eldre kan mestre livet lenger og ha en trygg, aktiv og verdig
alderdom. Mer konkret skal Leve hele livet bidra til:

- Ateldre far flere gode levear der de beholder god helse og livskvalitet, mestrer eget
liv og far den hjelpen de trenger- nar de har behov for den

- Pargrende som ikke blir utslitt, og som kan ha en jevn innsats for sine naermeste

- Ansatte som opplever at de har et godt arbeidsmiljg, der de far benyttet
kompetansen sin og far gjort en faglig god jobb

Malgruppen for reformen Leve hele livet er eldre over 65 ar, bade de som bor hjemme og de
som bor pa institusjon. Dette er en malgruppe med ulike forutsetninger og store variasjoner
i behov og @nsker.

Reformen er szerlig rettet mot helse- og omsorgssektoren, men alle sektorer ma bidra for a
skape et mer aldersvennlig samfunn hvor eldre kan veere aktive og selvstendige.

Mange av dagens og morgendagens eldre har aktive liv med god helse og livskvalitet, og
deltar aktivt i lokalsamfunnet. Det betyr at vi ma ha ordninger og tjenester som er godt
tilpasset, og baerekraftige.

Reformen legger opp til at kommuner gjennom politiske vedtak, skal ta stilling til hvordan
tiltakene i Leve hele livet kan utformes og gjennomfgres lokalt, og deretter innarbeide dem i
sitt planverk og sette reformen ut i livet. Kommuner som omstiller seg i trdd med reformen
vil bli prioritert innenfor en rekke relevante tilskuddsmidler. Kommuner som har beskrevet
en planprosess eller utarbeidet og vedtatt en plan for hvordan reformens innsatsomrader
skal giennomfgres lokalt vil bli prioritert.

Aldersvennlige samfunn

Den demografiske utviklingen vil kreve nye lgsninger og skape endringer pa en rekke
omrader. Den nye generasjonen eldre vil i stor grad ha hgyere utdanning, bedre helse, bedre
bolig og bedre gkonomi. Fremtidens eldre vil leve sunne og aktive liv, og vil gnske a delta og
bidra mer i samfunns- og arbeidsliv. Sunn aldring og god funksjonsevne er viktig for at eldre
kan fortsette a vaere aktive og arbeide lengre. Det vil bli avgjgrende at de tar i bruk sine
ressurser for 8 mgte alderdommens utfordringer og muligheter.

Malet er 3 tilrettelegge for et mer aldersvennlig samfunn og dra bedre nytte av de
ressursene eldre har, bade for dem selv og for samfunnet. Det handler om hvordan vi legger
til rette for deltagelse og trygghet.



Neermiljger og lokalsamfunn ma utvikles slik at de legger til rette for aktivitet og deltagelse
for alle, og der det fgles trygt a bli eldre.

De eldre er en heterogen gruppe med behov for ulike tilnaerminger og praktiske Igsninger.

A tilrettelegge for et aldersvennlig samfunn er et sektorovergripende og tverrsektorielt
satsingsomrade, og det angar bade fysiske, sosiale og kulturelle omgivelser.

A bare bygge ut dagens tjenestetilbud i takt med den demografiske utvikling vil ikke vaere
tilstrekkelig for 3 mgte de nye eldregenerasjonene. Endringer i demografien bergrer alle
samfunnsomrader, markeder og sektorer.

5 forslag til tiltak:

- Planlegg egen alderdom; tilrettelegge egen bolig for alderdommen, invester i venner
og sosialt nettverk, et aktivt liv.

- Eldrestyrt planlegging.

- Nasjonalt nettverk.

- Partnerskap pa tvers av sektorer.

- Seniorressursen

Aktivitet og fellesskap

Leve hele livet er en reform for aktivitet, deltakelse og sosialt fellesskap. Malet er a ta vare
pa eldres forhold til familie, venner og sosialt nettverk og skape gode opplevelser og mgter
pa tvers av generasjonene. Fysisk, sosial og kulturell aktivitet skal vaere tilpasset den enkeltes
interesser, gnsker og behov. Nar livet blir ekstra sarbart, skal eldre fa mulighet til samtale,
motivasjon og stgtte. Slik skal eldre fa mulighet til 3 leve livet — hele livet.

Aktivitet og sosialt fellesskap er en viktig forutsetning for god helse og funksjon. Mange eldre
mister mye sosial kontakt nar de blir pensjonister og mister ektefellen. Mange eldre har
behov for tilpassede mgteplasser og aktiviteter i lokalsamfunnet.

Fysisk aktivitet kan redusere forekomsten av ulike livsstilsykdommer, redusere forekomsten
av fallulykker blant eldre, redusere kognitiv svikt og minske forekomsten av angst, depresjon
og stress.

Et sentralt element er individuelle tilpasninger som tar hgyde for individuelt funksjonsniva
og helsetilstand, men ogsa ivaretar den enkeltes mal, erfaringer og verdier.

Utfordringer:

- Ensomhet blant eldre relatert til endringer i livssituasjon, partners dg¢d, endret
helsetilstand og funksjonsniva

- Inaktivitet og aktivitetstilbud som ikke er tilpasset individuelle gnsker og behov

- Manglende ivaretakelse av sosiale, kulturelle og eksistensielle behov

- Lite systematisk samarbeid mellom helse- og omsorgstjenesten og
frivillige/sivilsamfunn

- Manglende mgteplasser, samlokalisering og digitale generasjonsskiller



For @ mgte utfordringene foreslas fem lgsninger, der malet er a skape gkt aktivitet, gode
opplevelser og fellesskap:

- Gode gyeblikk

- Troogliv

- Generasjonsmegter

- Samfunnskontakt

- Sambruk og samlokalisering

Eldre bgr fa tilbud om minst én time aktivitet daglig med bakgrunn i egne interesser, gnsker
og behov. Aktiviteten skal gi gode opplevelser og @yeblikk i hverdagen og stimulere sanser
og minner, bevegelse og deltakelse i sosialt fellesskap. Helse- og omsorgstjenesten skal bidra
til skape gode gyeblikk og meningsfull aktivitet i hverdagen og arbeide systematisk med
dette.

Helse- og omsorgstjenestene ma sgrge for at den enkeltes tro- og livssynsutgvelse og behov
for samtaler om eksistensielle spgrsmal blir ivaretatt. Hverdagen i norske omsorgsboliger og
sykehjem preges av kulturelt og religigst mangfold, som i befolkningen ellers. Andelige og
eksistensielle behov er en del av det livet vi lever. For noen handler det om trostilhgrighet og
religion, for andre kan det handle om livssyn uten religion. For de fleste handler det om hva
som gir mening og oppleves som betydningsfullt bade i hverdagen og i mgte med livets store
spgrsmal.

A skape generasjonsmgter handler bade om a etablere mgteplasser mellom unge og eldre i
dagliglivet og om a organisere aktivitet og virksomhet pa tvers av generasjonene.

Helse- og omsorgstjenesten bgr vurdere a opprette en funksjon som samfunnskontakt, som
kan vaere helse- og omsorgstjenestens bindeledd og koordinator mot naermiljg, familie og
pargrende, frivillige og andre i lokalsamfunnet. Malet med en samfunnskontakt er a
mobilisere til frivillig innsats i helse- og omsorgstjenestene og styrke samarbeidet med skole,
barnehage, organisasjoner og sivilsamfunn.

Sambruk av lokaler legger grunnlag for felles aktiviteter, uformelle mgter og gjensidig
utnyttelse av ressursene. Ved a apne omsorgssenterets tilbud, ogsa for andre i naermiljget,
gir det et rikere liv for dem som bor der, og et bedre tilbud til kommunens gvrige
innbyggere.

Mat og maltider

Et sunt kosthold er viktig for god helse. Ved gkende alder skjer en rekke forandringer i
kroppen som har betydning for ernaeringssituasjonen. Mange av helse- og
omsorgstjenestens brukere har problemer med feil- og/eller underernzering. Det er ofte et
samspill mellom psykologiske, biologiske og medisinske faktorer som gjgr eldre utsatt for
ernaeringsmessige problemer. Tidlig identifisering av symptomer, kan gi bedre helse og
livskvalitet.



Malet i reformen er a skape gode maltidsopplevelser og redusere underernaring. Eldre skal
fa naeringsrik mat som bade ser god ut, dufter godt og smaker godt. Maten skal vaere
tilpasset den enkeltes behov og serveres i en hyggelig ramme. Eldre bgr fa stgrre mulighet til
a velge selv hva de vil spise, og nar de vil spise og dele et godt maltid sammen med andre.

Utfordringer:

- Manglende systematisk oppfelging

- Manglende sosialt fellesskap og lite vektlegging av maltidsomgivelsene
- Fa maltider og lang nattfaste

- Lite mangfold og valgfrihet

- Lang avstand mellom produksjon og servering

Foreslatte Igsninger:

- Det gode maltid

- Maltidstider

- Valgfrihet og variasjon

- Systematisk erneseringsarbeid
- Kjgkken og kompetanse lokalt

Et godt maltid skal besta av naeringsrik mat som ser god ut, lukter godt og smaker godt.
Maten og maltidet ma tilpasses den enkeltes forutsetninger og behov, og serveres i en
hyggelig ramme. Det betyr at maten skal ha tilstrekkelig og riktig innhold av energi og
nzringsstoffer og samtidig se appetittvekkende og delikat ut, slik at den aktiverer sansene.
Det bgr legges til rette for sosiale maltidsfellesskap for de som gnsker det, med mgteplasser
for @ kunne spise sammen med andre.

Maltidene bgr fordeles jevnt utover dagen og kvelden, og det bgr ikke ga mer enn 11 timer
mellom kvelds- og frokostmaltidet.

Den enkelte ma i stgrst mulig grad fa mulighet til a ivareta egne mattradisjoner og
spisevaner nar det gjelder meny, tidspunkt for maltidene og hvem de vil spise sammen med.

Systematisk ernaeringsarbeid handler om a fglge opp den enkeltes ernaeringsbehov for a
unnga under- og feilernaering.

Alle kommuner bgr ha kjgkken- og matfaglig kompetanse i helse- og omsorgstjenesten,
uavhengig av hvor maten produseres. For a sikre god mat og riktig ernzering, er det ogsa
viktig at det lages gode rutiner for hvordan maten skal tilberedes og serveres.

Helsehjelp
Eldre skal fgle seg verdsatt, sett og bli involvert i beslutninger som gjelder de selv. Et viktig
spgrsmal er «Hva er viktig for deg?»

Mange eldre opplever at de ikke far ivaretatt sine grunnleggende behov for helsehjelp og
bistand til & forebygge sykdom og funksjonsnedsettelse.



Eldre skal fa mulighet til 3 leve hjemme sa lenge som mulig og fa stgtte til 3 mestre
hverdagen, pa tross av sykdom og funksjonssvikt. Nar livet gar mot slutten, skal de fa god og
lindrende omsorg og pleie.

Mestring av hverdagsaktiviteter er viktige forutsetninger for a bli gammel i eget hjem. Nar
evnen til 8 mestre hverdagslivets aktiviteter blir darligere, taper individet selvstendighet og
det kan oppsta et hjelpebehov.

Tidlig og riktig helsehjelp, gitt av personell med god kompetanse, er avgjgrende for at eldre
skal mestre livet pa best mulig mate.

Utfordringer:

- Manglende oppmerksomhet pa mestring og forebygging
- Darlig oversikt over sammensatte behov og problemer

- Lite bruk av fysisk aktivitet og trening

- Manglende bruk av nye behandlingsformer

- Lite systematisk kartlegging og oppfalging av den enkelte

Foreslatte lgsninger:

- Hverdagsmestring

- Proaktive tjenester

- Malrettet bruk av fysisk trening

- Miljgbehandling

- Systematisk kartlegging og oppfalging

Eldre skal ha mulighet til & vaere mest mulig selvhjulpne og klare seg selv i stgrst mulig grad.
Hverdagsrehabilitering er et sentralt virkemiddel som bade kan gi gkt selvstendighet i
dagliglivets aktiviteter, forbedre funksjonsevnen og utsette ytterligere funksjonsfall.

Proaktive tjenester er tjenester som settes inn pa et tidlig tidspunkt, fgr alvorlig sykdom har
utviklet seg. Proaktive tjenester innebaerer at tjenestene aktivt oppsgker innbyggere som
ikke selv oppsgker helsetjenesten, og tilbyr tettere oppfelging. Det kan forhindre at sykdom
og funksjonssvikt forverres, og at eldre kan mestre livet lenger.

Eldre bgr fa tilbud om fysisk trening og aktivitet som forebyggende, behandlende og
rehabiliterende tiltak. Dette kan for eksempel skje giennom kommunens frisklivstilbud, ved a
etablere treningstilbud/treningsgrupper for eldre, og ved individuelt tilpasset trening.

Miljgbehandling kan gke mestring og velveere, skape nye muligheter for kommunikasjon,
dempe angst og uro og redusere ungdig legemiddelbruk hos eldre. Miljgbehandling kan
inneholde integrert bruk av musikk og andre kulturuttrykk i behandling og daglige
aktiviteter, minnearbeid, gjenkjenning og sansestimulering.

A fange opp tegn pa utvikling av sykdom, funksjonstap eller problemer, er en forutsetning

for @8 komme tidlig i gang med tiltak, bade hos hjemmeboende eldre og eldre pa sykehjem.
Helse- og omsorgstjenesten bgr derfor utvikle og bruke ansattes kompetanse i systematisk
kartlegging, observasjon og oppfalging.
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Sammenhengende tjenester

Eldre er en sarbar gruppe, som er i risiko for a fa flere samtidige sykdommer
(multimorbiditet) og bruke mange medisiner (multifarmasi). De har ofte behov for
behandling, tjenester og oppfglging fra flere aktgrer i helse- og omsorgstjenesten, og har gkt
risiko for & oppleve overganger.

Malet er 3 gi eldre trygghet og forutsigbarhet gjennom pasientforlgp, og i overganger
mellom eget hjem, sykehus og sykehjem, og faerre ansatte a forholde seg til. Malet er ogsa a
ta vare pa de som tar vare pa sine naermeste, og gi pargrende stgtte og avlastning, slik at de
ikke sliter seg ut.

De eldre og deres pargrende skal oppleve at de ulike tjenestene samarbeider, at det er
kontinuitet i tilbudet og at de har feerre ansatte a forholde seg til.

Utfordringer:

- For lite personsentrert tilnaerming

- For lite avlastning og stgtte til pargrende

- For lite kontinuitet og trygghet, for mange ansatte a forholde seg til og usikkerhet om
eller nar hjelpen kommer

- For mange brudd og krevende overganger mellom tjenestetilbud i kommunen

- For lite kontinuitet og trygghet i overgangen mellom de ulike tjenestenivaene

Forslag til I@sninger:

- Den enkeltes behov

- Avlastning og stogtte til pargrende

- Feerre a forholde seg til og gkt kontinuitet

- Mykere overganger mellom hjem og sykehjem

- Planlagte overganger mellom sykehjem og sykehus

Tjenestetilbud skal ta utgangspunkt i hva som er viktig for den enkelte. En personsentrert
tilneerming innebaerer 3 ivareta de eldre som hele mennesker, ikke bare deres sykdom og
funksjonssvikt. Malet er at hvert enkelt menneske skal ta i bruk sine ressurser og
opprettholde selvstendighet sa langt som mulig.

Mange pargrende har krevende omsorgsoppgaver og utsettes for store belastninger. Det er
derfor viktig at pargrende far god stgtte og avlastning, og at innsatsen deres anerkjennes.

Brukere og pargrende har behov for tilgjengelighet, kontinuitet, trygghet og forutsigbarhet i
tjenestene. Mange kommuner har tatt ulike grep for a bidra til dette, blant annet gjennom
nye arbeids- og organisasjonsmodeller og alternative turnusordninger.

Kommunene bgr legge til rette for bedre pasientforlgp og mykere overgang mellom eget
hjem og sykehjem. For eldre brukere kan det bety stgrre trygghet og mindre pakjenning ved
flytting. For pargrende kan det bety mer avlastning og stgtte fgr flytting, og invitasjon til 3
fortsette a bidra etter flytting. For ansatte kan det bety lengre vekslingsfelt og bedre
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overlapping ved flytting. For kommunen kan det bety mer samordnet bruk av ressursene pa
tvers av hjemmetjeneste og sykehjem og bedre overlapping mellom tjenestetilbudet.

For a sikre gode overganger mellom tjenestenivaene, bgr det legges til rette for tidlig
planlegging og saksbehandling for utskriving i samrad med pasient og pargrende, og for
gjensidig kompetanseoverfgring mellom tjenestenivaene. Malet er god og
sammenhengende behandling og oppfalging, og a hindre ugnskede reinnleggelser.

Medvirkning

Det har veert planlagt og giennomfgrt flere medvirkningsprosesser, disse pa bakgrunn av
grunnarbeidet arbeidsgrunnen har gjennomfgrt med blant annet interesseanalyse og
medvirkningsplan. Arbeidsgruppen ble enige om at det skulle gjennomfgres
medvirkningsprosesser med fglgende grupper: Ansatte, pargrende, innbyggere 65+, beboere
65+ og neeringslivet.

Medvirkning med beboere 65+ ble gjiennomfgrt pa Bgheimen for beboere i omsorgsbolig og
pa Bgheimen. Spgrsmalene ble pa forhand tilpasset de ulike gruppene, det ble og
gjennomfgrt ulike prosesser tilpasset gruppene.

Medvirkning med innbyggere 65+ ble gjennomfgrt med pensjonistforeningene i Bg.
Deltakerne fikk gruppevis utdelt en rekke spgrsmal, det ble gode diskusjoner om ulike
temaer og vi fikk inn mange gode innspill og meninger.

Medvirkning med pargrende ble bestemt at skulle giennomfgres ved hjelp av den nasjonale
spogrreundersgkelsen IVARETATT. IVARETATT er en spgrreundersgkelse der pargrende kan gi
tilbakemelding pa hvordan de opplever a blir involvert og ivaretatt i kommunen de er
pargrende i. Vi fikk dessverre inn sveert fa svar fra denne undersgkelsen og ma derfor i gang
med en ny runde medvirkning for denne gruppen.

Medvirkning med naringslivet hadde fokus pa universell utforming og det ble sendt ut i
samarbeid med naeringskonsulent link til spgrreundersgkelse med noen fa korte spgrsmal
om temaet. Her har det ikke kommet inn noen svar.

Medvirkning med ansatte ble bestemt at skal giennomfgres i samarbeid med fagforeningene
ved 3 kalle inn disse til et felles mgte og kjgre en medvirkningsprosess med deltakerne.
Denne prosessen gjenstar.

Tidsperspektiv

Reformen er delt inn i fire faser, som vist under. Regjeringens tidsperspektiv har blitt
forskjgvet noe pa grunn av koronasituasjonen. Det er gnskelig a prgve a fglge tidsplanen sa
godt som mulig. Vi er na i fase 3 hvor gjennomfgring av medvirkningsprosesser og
implementering av tiltak har fokus.
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Videre arbeid

Fremover na er planen a gjennomfgre medvirkningen som gjenstar, samt de prosessene vi
ma ta pa nytt.

Parallelt med medvirkningsprosesser vil arbeidet med tiltaksplan igangsettes. Malet er a fa
ferdigstilt tiltaksplan innen 2022 og igangsetting av ulike tiltak i 2023. Tiltak som har vaert
igangsatt f@r 2023 skal i denne perioden evalueres.
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TP Helsedirektoratet

Returadresse: Helsedirektoratet, Postboks 220 Skgyen, 0213 Oslo, Norge

Alle landets kommuner Deres ref.:
Var ref. 17/9653-84
Saksbehandler: Thorstein Ouren
Dato: 22.04.2022

Informasjon til kommunene om kriterier for a bli prioritert i tilskuddsordninger knyttet til
Leve hele livet

Leve hele livet — en kvalitetsreform for eldre, skal bidra til 8 bedre kvaliteten i helse- og
omsorgstjenesten til eldre, og skape et mer aldersvennlig samfunn. Reformen legger opp til at
kommuner gjiennom politiske vedtak, skal ta stilling til hvordan tiltakene i Leve hele livet kan utformes
og gjennomfgres lokalt, og deretter innarbeide dem i sitt planverk og sette reformen ut i livet.

Som en viderefgring av fjorarets ordning vil kommuner som omstiller seg i trad med reformen bli
prioritert innenfor en rekke relevante tilskuddsmidler. Informasjon om ordningen finner dere i
Kommuneproposisjonen for 2022 (Prop. 192 S (2020-2021) jf. Innst. 660 S (2020-2021).

Alle kommuner skal fortsatt kunne sgke pa tilskuddsordningene, men kommuner som har
beskrevet en planprosess eller utarbeidet og vedtatt en plan for hvordan reformens innsatsomrader skal
gjennomfgres lokalt vil bli prioritert. Formal og malgruppe for tilskuddordningene viderefgres som i dag.

Kap/post Tilskuddsordning

Kap 761, post 67 Kompetansehevende tiltak for lindrende behandling og omsorg ved livets
slutt

Kap 761, post 67 Tiltak for @ gke kompetansen i helse- og omsorgstjenestene til personer med

utviklingshemming

Kap 761, post 67 Utviklingssenter for sykehjem og hjemmetjenester

Kap 761, post 68 Kommunalt kompetanse- og innovasjonstilskudd, med unntak av tilskudd til
spredning av velferdsteknologi i kommunene (pabegynte utdanningslgp
skjermes)

Kap 761, post 68 Leve hele livet — gkt kompetanse, kontinuitet og aktivitet

Kap 761, post 79 Helhetlig stgtte til pargrende med krevende omsorgsoppgaver

Kap 762, post 60 Frisklivs-, laerings- og mestringstilbud

Kap 762, post 63 Lonnstilskudd til giennomfgring av utdanning innen avansert klinisk
sykepleie

Tilskudd til ansatte som allerede har pabegynt et utdanningslgp med tilskudd fra kompetanse- og
innovasjonstilskuddet, fritas fra dette. Det innebaerer at dette tilskuddet innfases gradvis i perioden 2021-2023.

Helsedirektoratet

Avdeling kommunale helse- og omsorgstjenester

Thorstein Ouren

Postboks 220 Skgyen, 0213 OSLO ¢ Besgksadresse: Vitaminveien 4, Oslo e TIf.: (+47) 47 47 20 20
Org.nr.: 983 544 622 » postmottak@helsedir.no ¢ www.helsedirektoratet.no
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Malgruppen for Leve hele livet er eldre over 65 ar. Reformens omrader angar imidlertid alle brukere i
helse- og omsorgstjenesten uavhengig av alder og diagnose. Kommunene oppfordres derfor til a legge
reformens satsingsomrader til grunn for det generelle plan- og kvalitetsforbedringsarbeidet.

Kommunene har stor frihet til & utforme og konkretisere hvordan reformen skal iverksettes lokalt,
basert pa egne utfordringer og behov. Samtidig ma fglgende fire krav innfris for a bli prioritert i
tilskuddsforvaltningen Jfr. Prop 1 S (2021-2022) ref. s. 201 i Prop 1 S (2020-2021):

e Kommunene skal enten ha vedtatt en plan eller beskrevet en prosess for hvordan og nar de skal
vedta en plan for gjennomfgring av Leve hele livet.

e En planinnebaerer at kommunestyret har tatt stilling til innsatsomradene og Igsningene i reformen
og vedtatt hvordan reformen skal giennomfgres lokalt.

e Kommunene skal synliggjgre hvordan reformen er tenkt integrert i kommuneplanens samfunnsdel
(etter § 11-2 i plan og bygningsloven).

e Kommunene ma vise til deltakelse eller planlagt deltakelse i regionale nettverk for Leve hele livet for
erfaringsdeling og gjensidig stgtte og bistand med andre kommuner.

Vennlig hilsen
Liv Heidi Brattas Remo e.f.
avdelingsdirektgr
Thorstein Ouren

seniorradgiver

Dokumentet er godkjent elektronisk
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BO KOMMUNE
Det gode livi Ba

Saksframlegg

Arkivreferanse: 2022/682-1
Saksbehandler: Kine Anette Johnsen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg
67/22 03.11.2022 Formannskapet

Etablering av medielab for barn og unge
Forslag til vedtak

Formannskapet er positive til arbeidet med a etablere en medielab for ungdom i Bg, og
gnsker a bidra til at de ngdvendige fysiske tilpasningene av lokaler for B¢ Media Lab blir
gjennomfgrt.

Formannskapet ber kommunedirektgren om a se pa muligheten for a innarbeide kostnadene
i budsjett for 2023.

Bakgrunn for saken

Bg kommune har gjennom prosjektet Vesteralen Hub fatt utstyr til en medielab for ungdom.
Det er imidlertid behov for tilpassing av lokaler for 3 komme i havn med den fysiske delen av
etableringen. Malet er a fa plass «Bg Media Lab».

Vesteralen Hub

Gjennom prosjektet Vesteralen Hub har Kultursamarbeidet i Vesteralen startet arbeidet med
a skape fysiske mgteplasser for mediarelatert virksomhet og datakultur i alle kommunene i
Vesteralen. Gjennom finansiering fra Samfunnslgftet, Nordland fylkeskommune og
kommunene, er det kjgpt inn utstyr og startet arbeid med a etablere medie laber i alle
kommunene i Vesteralen.

Pa hver media lab finner man den kraftigste datamaskinen i mils omkrets, lydmikser, video-
mikser, mikrofoner, kamera og alt som trengs til live-streaming, 3D-modellering, VFX-
rendering, grafisk design, podcast og VR. Lokalene i tilknytning til media labene egner seg til
a kunne ha kurs og workshop om bruken av utstyret, samt fasiliteter til 3 kunne arrangere
spill/gamer-turneringer pa ulike plattformer

Et mal for Vesteralen Hub er 3 etablere faste fysiske mgteplasser for digital kultur ved media
labene i hver kommune, i tilknytning og samarbeid med allerede eksisterende tilbud. Videre
er malet a skape gkt aktivitet og tilboud innen digital kultur ved de fysiske mgteplassene bade
lokalt og regionalt.
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Malgruppe for prosjektet er unge mennesker i Vesteralen fra 13 ar og oppover, unge med
teknologisk interesse og kompetanse, unge som aspirerer til en karriere innen nye media og
kreativ teknologi og unge semi-profesjonelle utviklere. Det er ogsa tenkt at profesjonelle
innen teknologi, spill, design kan kobles med amatgrer/semi-profesjonell.

Bg Media Lab

Bg Media Lab er lokalisert til musikkrommet i Bghallen. Rommet er valgt fordi det er en del
av kulturskolen og ligger nzert Bg ungdomsklubb og Rockebrakka. Rommet er ogsa
disponibelt da dpningen av rockebrakka har fgrt til at mye av undervisningen er blitt flyttet
dit, og musikkrommet er derfor ikke like mye brukt av kulturskolen.

Kulturskolen har fa dedikerte undervisningsrom, og det har lenge vaert et gnske a finne
Igsninger som utnytter potensialet i musikkrommet pa en bedre mate. Etablering av en
medielab, samt innkj@p av el-trommesett og annet musikkutstyr har veert tiltak for a fa opp
bruken av rommet. | dag er utstyret for medielaben satt opp i det tidligere musikkrommet.
Det er sa smatt kommet i bruk ved at elever pa valgfag media bruker utstyret, og vi har hatt
pod-kast kurs.

En utfordring knyttet til bruk av rommet som medielab er tilgjengelighet. | dag er det kun
noen laerere i kulturskolen som har ngkkel til rommet, og det er derfor begrensede
muligheter til 3 gjgre rommet tilgjengelig for andre utenom undervisningstid i kulturskolen.
Elever ved mediefag valgfag har brukt rommet pa dagtid, noe som er mulig pga vaktmester
er i Bghallen pa dagtid.

Det er et gnske a videreutvikle konseptet med «Bg Media Lab», og gj@re utstyret som finnes
i rommet tilgjengelig for de som gnsker a bruke det. Gjennom gkt tilgjengelighet og en bedre
tilrettelegging av rommet for den type bruk gnsker vi a skape en attraktiv mgteplass for
ungdom, med digital kultur og kunstutgvelse som utgangspunkt. Neerheten til bade
ungdomsklubben og rockebrakka en styrke, og det er naturlig a tenke utbedring av
musikkrommet og Vesteralen Hub som en utvidelse og styrking av de eksisterende tilbudene
som finnes her.

Vi har gode erfaringer med sambruk av Rockebrakka, og ogsa med at barn og unge kan ha
tilgang til aktivitet som de selv organiserer. | Rockebrakka kan ungdom vaere hele kvelden sa
fremt de booker seg inn. Vi kan se for oss et lignende system i medielaben.

Konkrete tanker for utbedring av musikkrommet

Det har veert mgter med Bghallen for a se pa muligheter for a tilpasse lokalene. Det viktigste
som ma gj@res er at det settes opp lasbar port/dgr mellom inngangsparti og kino/B-salen,
slik at de som far tilgang til rommet ikke samtidig far tilgang til hele anlegget. Det ma ogsa pa
plass et nytt lassystem til ytterdgren. Her ser vi for oss et system av samme type som i
rockebrakka der dgren kan dapnes med en app og innlasinger logges i appen.

Det skal apne opp i musikkrommet mot gangen slik at rommet blir noe stgrre. Det ma opp ny
skillevegg som lukker rommet fra resten av gangen. Medielaben skal ha nytt interigr
tilpasset utstyr, funksjon og malgruppe.
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Kostnadsoverslag

Lassystem ytterdgr 15.000,-
Utvidelse av rommet 10.000,-
Mgbler 15.000,-
Maling 3.000,-
Interigr (mgrkleggingsgardin, trommeteppe, skilt etc.) 8.000,-
Belysning 4.000,-
Lasbar dgr/port 30.000,-
Annet 5000,-
Total 90.000,-

Dette kostnadsoverslaget forutsetter at det meste av arbeidet med tilpasninger gjgres av
ungdomsleder selv og ved dugnad. Bade planlegging og dugnad skal knyttes til
ungdomsklubbens arbeid, og det er viktig at ungdommene selv far mulighet til 8 pavirke
prosessen.

Vurdering

Digital kultur er viktig for ungdommene vare, og det er viktig at vi legger til rette for gode
megteplasser ogsa fysisk der de sammen kan holde pa med alt fra gamling og digital musikk til
podcaster og film. Det er gnskelig bade med mer organisert og mer uorganisert aktivitet. Og
det er et hovedpoeng at ungdommen, pa samme mate som med rockebrakka, kan bruke
rommet pa egen hand. Etableringen av en medielab kan bidra til a styrke ungdomsklubben,
kulturskolen, og vil gi en ny mgteplass for ungdom.

Normalt sett kan prosjekt av denne typen defineres som et investeringsprosjekt, men da det
er under 100 000 er det vanlig a ta det over drift.

Kommunedirektgren ser behovet for at Be kommune gjgr de ngdvendige tilpasningene av
lokalene for a fa pa plass «Bg Media Lab». Det bgr imidlertid diskuteres som et av flere tiltak
nar vi jobber med budsjett for 2023 og ny gkonomiplan.

Gunnstein Flg Rasmussen Kine Anette Johnsen
Kommunedirektgr Kultur- og naeringssjef
Vedlegg:

1 001.pdf
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Bghallen SA
Postboks 206, Idrettsveien 6
8469 Bg | Vesteralen

Bg 21.10.2022

Referat

Styremgte 20.10.2022

Torsdag 20.10.22 kl.17.30 i B-salen

Tilstede: Jan Andersen-Pal Johansen-Arne Ramberg-Lindis Endresen

Gundar Jakobsen mgtte for Bghallen Kino. Odd Robert Paulsen mgtte i sak. Nr.1
Forfall: Frode Josefsen-Alexander Tande-Sigrunn Solsem. Arne Kvensjg mgtte ikke.

Sak 2: Utvidelse av musikkskolerommet.

Bg Kommune har et gnske om & etablere Vesterdlen medielab (HUB) i Bghallen og gnsker 3 utvide
dagens musikkrom til dette formalet.

Vedtak:

Styret i Bghallen er positive til & legge til rette for dette. Det forutsettes at kostnadene for tilrettelegging
bekostes av leietaker. Det forutsettes ogsa at Bghallen finner en fornuftig I@sning pa plassering av
utstyret som star i arealet i dag.

Ref./ ) i

_~ Jan Anders

Styreleder
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BO KOMMUNE
Det gode livi Ba

Saksframlegg

Arkivreferanse: 2021/862-5
Saksbehandler: Kine Anette Johnsen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg

68/22

03.11.2022 Formannskapet
17.11.2022 Kommunestyret

Forskuttering av midler til rehabilitering av svommehall og garderober
Bghallen

Forslag til vedtak

A.

Bg kommune laner Bghallen AL inntil 5 000 000 (femmillioner) til rehabilitering av
svgmmehall og garderober.

Lanet forutsetter at det er levert godkjent sgknad om spillemidler for 2023, og at
spknaden fornyes arlig frem til den far positivt tilsagn.

Utlant belgp skal ikke overstige omsgkt belgp i spillemiddelsgknaden.
Bghallen SA star ansvarlig for belgpet uavhengig av tilsagn om spillemidler.
Lanet innfris nar spillemidlene utbetales til B kommune.

Belgpet innarbeides i budsjett for 2023 og gkonomiplan for 2023 — 2026.

Stgtte til bassenget pa 4 000 000 (firemillioner) til Bghallen SA gitt i KST 11.11.2021 i
sak 80/2021 forskutteres i 2023 uten at prosjektet er fullfinansiert og uten positivt
vedtak om spillemidler.

Utbetaling av stgtten forutsetter at det er levert godkjent sgknad om spillemidler for
2023.

Bakgrunn for saken

Bghallen AL har sgkt Bg kommune om forskuttering pa spillemidler pa 5 millioner. | tillegg
har de muntlig bedt om a fa utbetalt vedtatt tilskudd pa 4 millioner f@r prosjektet er
fullfinansiert og f@r det foreligger positivt vedtak om spillemidler. Bakgrunnen for dette er at
Bghallen basseng na er stengt frem til det er ferdig rehabilitert, og Bghallen AL trenger
kommunens hjelp til & fa prosjektet fullfinansiert og bassenget i drift.
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A. Forskudd pa spillemidler

Bghallen AL leverte spknad om spillemidler for 2022. Denne fikk avslag, men skal fornyes for
2023. Det er ikke sikkert at spknaden gar igjennom i 2023, men hvis den far tilsagn vil det
komme i juni til neste ar. Det er vanlig at det tar litt tid 3 fa spillemidler, det er mange sgkere
og det er viktig a vaere ute i god tid med prosjekter slik at de kommer inn i kgen.

Bassenget har veert stengt i perioder, men Bghallen AL har klart a reparere skader
etterhvert. | hgst har bassenget vaert stengt. Sgker skriver «kostnaden ved a reparere pd
gammelt, er sdpass hgy, at styret kom til at det ville veere bortkastede penger G gjgre dette.
Styret vedtok G stenge bassenget, inntil man fikk finansiert en rehabilitering. »

Dette betyr at bassenget vil veere stengt fremover og kommunen star uten bassengtilbud.

Sgker skriver videre:

Vi har na fatt oppdaterte priser og mener @ ha en god kontroll pé kostnadene. Hvis vi klarer @
sette ordren pd utstyret i 2022, har vi fdatt garanti pd at dette er prisen utstyret vil bli levert
til. Det haster med @ sette ordre, det er leveringstider pa flere maneder pd enkelte ting.
Avfuktingsanlegget vil ikke bli levert f@r i juni 2023. Det vil si at bassenget vil vaere klart til
skolestart hgsten 2023, sa fremt vi kan komme i gang na.

De nye kostnadskalkylene med oppdaterte priser viser en sluttsum inklusive mva og
dugnadsinnsats pa kr. 14.080.237,-. Dugnadsinnsatsen er budsjettert med 3 millioner. Sgker
skriver at spknadssummen pa spillemidler vil vaere 5 millioner.

Seker skiver: «Bghallen v/styret hdper Bs Kommune ser verdien av G ha et oppdatert og godt
bassengtilbud til kommunens innbyggere. Ndr vi ser hva som forventes brukt pd
svgmmehaller i nabokommunene, vil dette vaere en meget rimelig Igsning for B8 Kommune.»

B. Endring av vedtak om tilskudd
| KST 11.11.2021 i behandlingen av sak 80/2021 gjorde KST fglgende vedtak:

Bg kommune innvilger stgtte pd inntil 4 000 000 (firemillioner) til Bghallen SA til
rehabilitering av svesmmehall og garderober i Bghallen.

Stgtten skal brukes som egenkapital inn i sgknad pad spillemidler hos Nordland
Fylkeskommune.

Stgtten forutsetter at prosjektet er fullfinansiert og at det foreligger positivt vedtak om
spillemidler.

Belgpet innarbeides i gkonomiplanen for 2022 - 2025

Bghallen AL har muntlig bedt om at dette vedtaket endres slik at de kan fa ut pengene fgr
prosjektet er fullfinansiert og fgr det foreligger vedtak om spillemidler.
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Vurdering

Bg kommune har hatt basseng i drift i Bghallen i privat regi i 40 ar. | mange ar har dette veert
kommunens eneste svpmmehall, og den brukes av skole, barnehage, grupper,
organisasjoner og til offentlig svgmming. Bghallen SA fortjener stor annerkjennelse for den
flotte jobben de har gjort giennom mange ar.

Hvis Bghallen SA ikke klarer a skaffe finansiering til a rehabilitere bassenget har Bg
kommune fa alternativ. Vi kan velge a vaere uten basseng. Vi kan ogsa bygge et nytt i
offentlig regi. Alternativet med a vaere uten basseng vurderer kommunedirektgren som ikke
aktuelt i en kystkommune som Bg. A bygge nytt basseng er, uten at vi har gjort egne
beregning pa dette, helt sikkert langt mer kostbart enn 3 bidra til rehabiliteringen av
bassenget som vi allerede har etablert i var kommune.

A. Bghallen vil fa spillemidler til slutt hvis ikke staten legger om hele ordningen, og det
er det ingen signaler om pr. dags dato. De kan imidlertid like gjerne komme i 2024
som i 2023. Vi star na uten basseng og det er sveert uheldig. Det er
kommunedirektgrens anbefaling at vi forskutterer spillemidlene slik at de kommer i
gang med rehabilitering sa snart som mulig. Kommunedirektgren foreslar at dette
gjores i form av et kortsiktig 1an som blir tilbakebetalt etter at prosjektet er ferdig
finansiert, ferdigstilt og regnskap levert og godkjent av Nordland Fylkeskommune.

B. Det er kommunedirektgrens anbefaling at vi ogsa lar vedtatt stgtte utbetales allerede
i 2023 uavhengig av et eventuelt tilsagn om spillemidler.

Gunnstein Flg Rasmussen Kine Anette Johnsen
Kommunedirektgr Kultur- og nzeringssjef
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Beohallen og Skagen Kino

ﬂ AR

e e e R gp—
Bghallen SA )
Postboks 206, Idrettsveien 6
8469 B¢ | Vesteralen Org.nr. 971 398 221

Bg Kommune
v/neaeringssjef Kine Johnsen
Veaveien 50

8475 Straumsjgen

Soknad om forskuttering av midler til rehabilitering av svgmmehallen i Bghallen SA.

Viser til mgte med ordfgrer og naeringssjef, hvor situasjonen for sygmmehallen ble beskrevet og hvor vi
diskuterte muligheter for a fa til en forskuddsfinansiering, slik at arbeidet med rehabilitering av
svgmmehallen kunne komme hurtig i gang.

Viser ogsa til mail med vedlagt kostnadskalkyle og oppdaterte priser, som viser en sluttsum inklusive
mva og dugnadsinnsats pa kr. 14.080.237,-. Dugnadsinnsatsen er budsjettert med 3 mill.

@kningen fra forrige kalkyle, er kun grunnet prisstigningen som fglge av pandemi og krigen i Ukrainia.

Situasjonen for svgmmebhallen er fglgende.

1. StyretiBghallen har over lenger tid jobbet for a fa til en rehabilitering, da det etter over 40 ars
kontinuerlig drift, var en stor fare for at vi ville fa en kostbar driftsstans pa utstyr, samt at gulvet
rundt bassenget er i ferd med a smuldre opp og til fare for brukere og ansatte. Dette har vi i
flere omganger informert Bg Kommune om at kunne skje. Det har na skjedd.

2. Vihar de siste arene ikke klart a skaffe reservedeler, da anlegget er for gammelt og gatt ut av
produksjon. Ved oppstart na i hgst, viser det seg at det ikke er mulig a fa det i gang, uten store
kostnader. Etter & ha hatt fagfolk til 4 se pa dette og bedt om en tilbakemelding om kostnad,
snakker vi om flere hundre tusen, kun for reparasjon av teknisk utstyr.
| tillegg er gulvet av en slik forfatning, at styret ikke finner det forsvarlig a fortsette uten bgtende
tiltak.

3. Styret hadde en stor gjennomgang av omfanget for a fa anlegget opp til tidsmessig standard.
Kortversjonen er at gulv rundt basseng ma skiftes, alt teknisk utstyr ma skiftes og det ma bygges
et maskinrom pa bakkeniva, slik at gmtalig elektronikk kan overleve i lang tid.

Vi planlegger for bedre tilrettelegging for handikappede.

Garderober pusses opp og vi isolerer svgmmehallen ytterligere.

Med nytt teknisk utstyr, samt bedre isolasjon, vil vi fa en betydelig gevinst pa energiforbruket.
Strgm er den st@rste kostnaden ved a drifte bassenget.

4. Hva er gjort? Styret benyttet firma Sibsas v/sivilingenigr Bard Sgrensen for a lage en
tilstandsrapport og tiltaksplan. Dette fgrte igjen til at styret vedtok a sgke om midler fra
Nordland Fylke og Bg Kommune. Fra fylket fikk vi avslag i denne omgang, men fra B Kommune
fikk vi en garanti pa at de kunne ga inn med kr. 4 mill. i prosjektet, nar finansieringen var pa
plass.
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Da avslaget fra fylket kom, satte styret prosjektet pa vent og krysset fingrene for at vi skulle
klare a holde bassenget i drift til neste tildelingsrunde.
Fasiten har vi i dag, kostnaden ved a reparere pa gammelt, er sapass hgy, at styret kom til at det
ville vaere bortkastede penger a gjgre dette.
Styret vedtok a stenge bassenget, inntil man fikk finansiert en rehabilitering. Styreleder fikk i
oppdrag a fgre samtaler med Bg Kommune, om en mulig forskuttering, inntil det blir utlgst
midler fra Nordland Fylke.
5. Vihar na fatt oppdaterte priser og mener a ha en god kontroll pa kostnadene.
Hvis vi klarer a sette ordren pa utstyret i 2022, har vi fatt garanti pa at dette er prisen utstyret vil
bli levert til.
Det haster med a sette ordre, det er leveringstider pa flere maneder pa enkelte ting.
Avfuktingsanlegget vil ikke bli levert fgr i juni 2023.
Det vil si at bassenget vil vaere klart til skolestart hgsten 2023, sa fremt vi kan komme i gang na.
6. Sgknad:
Bghallen SA sgker med dette Bs Kommune om et forskudd pa kr. 5.000.000,- for 3 kunne
iverksette arbeidet med rehabilitering av svgmmehallen.
Belgpet er likt belgpet vi har sgkt om fra Nordland Fylke og vil bli tilbakebetalt sa snart vi far
omsgpkt stgtte utbetalt.

Bphallen v/styret haper Be Kommune ser verdien av a ha et oppdatert og godt bassengtilbud til
kommunens innbyggere.

Nar vi ser hva som forventes brukt pa svgmmebhaller i nabokommunene, vil dette vaere en meget rimelig
Igsning for Be Kommune.

Med vennlig hilsen!

Jan Andersen
Styreleder Bghallen SA
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BO KOMMUNE
Det gode livi Ba

Saksframlegg

Arkivreferanse: 2022/659-2
Saksbehandler: Kine Anette Johnsen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg
69/22 03.11.2022 Formannskapet

Sgknad om lan fra strategisk naeringsfond - Vesteralen Rorbuer AS

Forslag til vedtak

Vesteralen Rorbuer AS tilbys Ian kroner 245 000,- (tohundreogfgrtifemtusen) til kjgp av
rorbu og investeringer som beskrevet i sgknaden. Lanet belastes Strategisk naeringsfond.

Til sikkerhet for lanet forutsettes pant i gardsnummer 39, bnr 72, 186, 187 og 190, med
prioritet etter eventuelle banklan.

Lanet betales ut mot underskrevne dokumenter og tinglyst pantobligasjon.

Tilsagnet er gyldig ett ar fra det er formidlet |antaker. Lanet er avdragsfritt i 3 ar, og
nedbetales deretter over 7 ar med like store, manedlige, avdragsterminer.

Rente palgper fra utbetalingsdato med for tiden 3,5 % p.a., og betales Igpende manedlig i
hele laneperioden. Omkostninger ved apning av lanet fratrekkes fgr utbetaling.

Tilboud om Ian er gitt med hjemmel i B8 kommunes «Regelverk for Strategisk naeringsfond».
De opplysningene som fremkommer i sgknaden og saksfremlegget er vilkar for tiloud om lan.
Vedtak om Ian kan helt eller delvis omgjgres fgr utbetaling i henhold til §15 i «Regelverk for
Strategisk naeringsfond»

Lanetilbudet er gyldig i ett ar fra den dato vedtaket er fattet, med mulighet for forlengelse
opp til 2 ar. En forlengelse kan vurderes administrativt.

Bakgrunn for saken

Vesteralen Rorbuer AS har sgkt Be kommune om 245 000 kroner for kjgp av rorbu samt
andre investeringer i selskapet. Vesteralen Rorbuer AS ble stiftet i 2021 i og eier anlegget
kjent som «Damperiet» med 3 tilhgrende rorbuer. De er en reiselivsbedrift som tilbyr
overnatting, restaurant og aktiviteter.

Sgker skriver:

«Selskapet er 100% eid av driverne Solveig og KGre Thommessen. Vi drifter i dag rorbuer for
utleie i tillegg til Gpen restaurant i sommersesong og ved spesielle anledninger (...) Vi har i tillegg
stor suksess med satsingen mot fjell og aktivitetsbaserte turer, der vi har gjennomfgrt

25



fullbookede events med randonee-camp pad vdren og fjell-camp pé hgsten. Vi har hele tiden fokus
pa vedlikehold og oppgradering av bygningsmassen, og bruker all kapital pG a utvikle prosjektet,
fremfor G Igpe etter det store overskuddet. Planen er G bygge opp konseptet til G fa flere
sengeplasser/flere rorbuer, i tillegg til G lage en bryggekafe som er mer brukervennlig og innehar
flere bruksomrdder for fremtiden.»

De skriver videre:

«Vi har som mal a selv kunne flytte til B og leve av virksomheten som bygges opp, men det er
for tidlig pt da vi har for fG sengeplasser og ikke kan leve av Damperiet/restauranten gjennom
hele aret. Vi skal fremover sgke G bygge dette opp til G bli en levedyktig bedrift med fast ansatte,
i tillegg til at bedriften skal ha flere bein a std pa.»

Seker har investert i @ pusse opp anlegget etter at de kjppte det. De har renovert de tre
rorbuene og kjgkkenet for a fa restaurantdelene opp a ga. De anslar selv at omsetningen i
2022 vil havne opp mot 1 million og at de forventer et positivt resultat for aret pa tross av
investeringer.

De forteller videre at de har mattet avvise mulige gjester fordi de har fa sengeplasser. Eierne
av bedriften bor ikke i B og har ikke ansatte i B@. De skriver i sgknaden at de har et gnske
om a bosette seg i Bg, men at de sa langt ikke kan leve av bedriften.

| Ippet av de neste to ar planlegger Vesteralen Rorbuer a:

e Investere i minimum en rorbu med 9+ sengeplasser.

e Utvide brygge foran Damperiet med innslag av badstue, badetrapp, flytebrygge

e Bygge et omradet der turister kan slgye fisk

e Bygge sidebygg til eksisterende lagerlokale for fryserom for fisk, tgrkeskap for dresser
brukt pa havet, omkledningsrom.

Finansiering

Til kjgp av rorbu skriver sgker at de har fatt innvilget 70% |an fra DNB. De skiver videre at de
har veert i dialog med Innovasjon Norge tilskudd i forbindelse med den planlagte
oppbyggingen. De har ikke enna spkt mulig finansiering fra Innovasjon Norge. Et eventuelt
lanetilsagn fra Be kommune vil vaere en del av sgknaden om ytterligere finansiering fra
Innovasjon Norge. Som en del av sgkanden har de satt opp en tabell med kapitalbehov og
tidshorisont.

Kapitalbehov (alle belgp i NOK eks mva)

Belap Prosjekt Tidshorisont
1250 000, - Kigp av Rorbu 2 -6 mnd
350 000,- Ny brygge med badstue etc 6-18 mnd
45 000,- Slgyebenk etc 6-18 mnd
950 000,- Utvide lager med fryse/kjglerom, omkledningsrom etc 6-24 mnd
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Vurdering

Etableringen av Vesteralen Rorbuer er viktig for B kommune. Det har gitt nytt liv til
anlegget Damperiet og er et viktig bidrag til oppbyggingen og utviklingen av kommunens
reiselivnaering. Selv om det sa langt ikke har gitt faste arbeidsplasser i kommunen har det
skapt naeringsvirksomhet og ringvirkninger - og malet med utvidelsen er a skape nye
arbeidsplasser.

Sgknaden oppfyller formalet med Strategisk Naeringsfond - a bidra til 3 styrke og
videreutvikle naeringslivet og arbeidsmarkedet i B kommune. Sgknaden ma ogsa sies a
veere i henhold til Bo kommune sine mal og strategier, har god kvalitet og virksomheten er
etablert i Bg. Lanet vil ha utlgsende effekt og spker har ogsa vist god gjennomfgringsevne.
Bg kommune har midler til disposisjon pa strategisk naeringsfond.

Stgtte i form av lan fra Strategisk Naeringsfond skal som hovedregel ikke overstige 10 % av
samlet kapitalbehov, og skal heller ikke overstige prosjektets egenkapital. Samlet
kapitalbehov er skissert til 2 595 000. Omsgkt bel@gp er innenfor grensen pa 10%.

Sgker oppgir i seknaden at de vil ga inn med egenkapital tilsvarende eller hgyere enn det
omsgkt belgpet i prosjektet. De oppgir ogsa at eierne gikk inn med egenkapital i selskapet
(private 1an) ved etablering pa samlet 1.1 million.

Kommunedirektgren anbefaler at sgker far lan som omsgkt med pant i de eiendommene
som tilhgrer selskapet i dag.

Gunnstein Flg Rasmussen Kine Anette Johnsen
Kommunedirektgr Kultur- og naeringssjef
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BO KOMMUNE
Det gode livi Ba

Saksframlegg

Arkivreferanse: 2021/706-5
Saksbehandler: Jonas Edvin Hansen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg
70/22 03.11.2022 Formannskapet

Klage pa avslag om oppfe@ring av fritidsbolig gnr/bnr 59/4

Forslag til vedtak
Bg kommune finner ikke grunn til a klagen til fglge.

Saken videresendes Statsforvalteren i Nordland for behandling, jf. forvaltningsloven § 33.

Bakgrunn for saken

Tiltakshaver sgkte 20.08.2021 om tillatelse og dispensasjon til & opprette ny grunneiendom
pa 900m? fra gnr/bnr 59/4 jf. plan og bygningsloven (pbl.) §20-1m. Eiendommen gnskes
benyttet til oppfaring av fritidsbolig pa 32m?. Seknad, prosjektering og utfgrelse av selve
fritidsboligen utlgser krav om ansvarlige foretak (ansvarlig sgker) jf. pbl. §20-3. Slik sgknad
foreligger ikke.

Eiendommen som gnskes opprettet vil pa det neermeste ligge ca. 30 meter fra havet, mens
gnsket plassering av fritidsbolig er ca. 46 meter fra sjg og ca. 15 moh. Tiltakshaver uttaler at
veien opp fra havet og til ensket plassering er bratt og ikke en naturlig ferdselsrute.
Tiltakshaver pastar ogsa at det ikke gar turstier i omradet og at det ikke er observert at det
aktuelle omradet blir brukt som turmal. Eiendommen skal ikke ha adkomst med veg, men
med bat.

Administrasjonen vedtok 09.05.2022 3 gi avslag til dispensasjon for opprettelse av ny
grunneiendom og oppfering av fritidsbolig pa gnr/bnr 59/4.

Underretning om vedtaket ble sendt ut til tiltakshaver 09.05.2022.

Tiltakshaver sendte inn klage pa vedtaket 27.05.2022. Tiltakshaver mener plasseringen ikke
vil vaere til sjenanse for fri ferdsel og bruk av fjaera og viser til eksempler med eksisterende
bebyggelse i strandsonen i kommunen. Det vises ogsa til eksempler med andre eiendommer
og bygninger uten vegforbindelse i kommunen.
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Klagen er levert rettidig. Klager vurderes a representere interesser som bergres av vedtaket,
og anses a ha rettslig klageinteresse. Klagen tas derfor til behandling.

Det vises til vedlegg hvor vedtak, klage og sakens dokumenter kan leses i sin helhet.

Vurdering

Administrasjonen begrunnet avslaget med at tiltaket er i strid med arealformalet LNFR
(landbruks-, natur-, og friluftsformal samt reindrift) jf. pbl. §11-7 nr. 5 bokstav a,
kommuneplanens arealdel 2017-2018 punkt 4.1, byggeforbudet i 100-metersbeltet langs sj@
og vassdrag jf. pbl. §1-8, og krav til vegforbindelse jf. pbl. §27-4.

Administrasjonen vektlegger ogsa utfordringer knyttet til brannsikkerhet og akutt helsehjelp
grunnet tiltakets plassering.

Under fglger videre utdyping av administrasjonens begrunnelse.

Generelt om dispensasjon fra plan og lov jf. pbl. §19-2

| tilfeller tiltak er i strid med gjeldende plan for omradet eller plan- og bygningsloven, kan
tiltakshaver sgke dispensasjon jf. pbl. §19-2. Fglgende vilkar ma vaere oppfylt for at
kommunen kan ha adgang til a gi dispensasjon:

I.  Hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens
formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, ikke blir vesentlig
tilsidesatt.

Il.  Fordelene ved a gi dispensasjon skal vaere klart stgrre enn ulempene.

Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det legges saerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet jf. pbl.
§19-2 (3).

Selv om vilkarene til 3 gi dispensasjon skulle veere til stede, vektlegger ordlyden i pbl. §19-2
(1) at tillatelse til dispensasjon beror pa kommunens skjpnnsmessige vurdering om
dispensasjon kan gis i hver enkelt sak.

Planstatus jf. pbl. §11-7

| vedtatt kommuneplan for 2017-2028 er eiendom gnr/bnr 59/4 regulert til landbruks-,
natur-, og friluftsformal samt reindrift (LNFR) som areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet jf. pbl. §11-7 nr. 5 bokstav a.

Planbestemmelse 4.1a) fglger opp pbl. §11-7 nr. 5 bokstav a ved a sla fast at det tillates a
féres opp ngdvendige bygninger, mindre anlegg og opplag som skal tjene til naeringsmessig
reindrift, fiske, akvakultur eller ferdsel til sjgs innenfor 100-metersbeltet.

Omsgkt fradeling og etterfglgende fritidsbebyggelse er ikke ngdvendige tiltak for
gardstilknyttet naeringsvirksomhet.
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Hensynene bak arealformalet LNFR:

1. Fralovens forarbeider (Ot.prp.nr.32 (2007-09) s. 216): «arealer som i det vesentlige
skal vaere ubebygget, eller bare bebygget i tilknytning til landbruk og reindrift»

2. Bevaring av omrader med verdi for landbruk, natur og friluftsliv

3. lkke begrense allmennhetens mulighet til 8 ferdes fritt i naturen

4. Vern av jordressurser

Tiltakshaver pastar at det ikke foreligger turstier i omradet, og at det heller ikke er observert
at omradet blir benyttet som turmal. Vesteralens friluftsrad har identifisert to turmal i
omradet, Survika og Litjskata. Survika er et turmal som benyttes bade som egen tur og som
et stopp fa@r stigningen opp mot Litjskata.

Keipan

Grubsloten
Urtinden \\
Skl
Goooeiva

Sundsiizn;

ﬁ Survika
L Vesterdlen Friluftsrdd, Bo

Lengde 0.00 km Hoydemeter 0 Poeng 5

Figur 1 Vesterdlen friluftsliv turmdl Survika (telltur.no)
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Figur 3 Survika

SKRCTENN K-

RO, Hera
Helartugen o 4

'k Litjskata

El \esterGlen Friluftsrad, Be

Lengde 3.00 km Heydemeter 265 Poeng 10

Ta av i krysset pd FV 820 mot Sund og felg veien ca 2 km til den stopper pd Nersund. Folg sti fra
Nersund rundt Sundsstraumen og inn Hellarbogen til du kommer til Survika. Ta opp til heyre pa sti til
toppen, som er flat som en pannekake!

Tilbakeveien kan med fordel legges til en rundtur. Felg da ned til fjellfoten og sti videre rundt Litjskata
og Skatvatnet til Sundshammaren. Dette er for evrig ogsa startpunktet til TellTur-malet Storskata
(332), som er en fin tilleggstur for de ekstra spreke. Deretter felges bilvei tilbake til Nersund.

Figur 2 Vesterdlen friluftsliv turmdl Litjskata (telltur.no)
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Figur 4 Sti

Surka

a

e —
[+] 1o 20 30m

MElestokk 1- 1000 ved A4 utskrife

Utskriftsdato: 20.08.2021 00:28

Eiendomsdata verifisert: 15.08.2021 23:55

GARDSKART 1867-59/4/0
Tilknyttede grunneiendommer:
59/4/0

Markslag (4R5) 7 klasser

Kartst vi: lgz rdskart fo
TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) .a viser valgt type o - " .
_ lidyrka jord eiendommen man har sekt p. | tillegg vises
= :.:r; e gg bakgrunnskart for gienkjennelse.
- ausdyria jo 15t 15.5 | Areslstatistikken viser aresler i dekar for alle
3 Produktiv skog * U.u u-u teiger pd siendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 7635 i jelleri
Bebygd, samf., vann, bre 0.2 Er R .
lkke kartlagr 0.0 0.0 | Miour meldes il
Sum 526 926 [— Arealressursgrenser
Esend
* Produktiv skog er skog pd fastmark og myr med skogbonitet omsgrenser

lav eller bedre.

@ Driftssenterpunkt

Figur 5 Eiendommen og fritidsboligen gnskes plassert pa areal egnet til innmarksbeite

Plasseringen av eiendommen er ogsa pa omrade identifisert av Norsk institutt for
biogkonomi (NIBIO) som innmarksbeite, og opprettelse av ny eiendom vil derfor ogsa kreve
tillatelse fra landbruksmyndighetene etter jordloven §12.
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Konklusjon: Tiltaket er i strid med pbl. §11-7 nr.5 bokstav a og bestemmelse 4.1 til
kommuneplanens arealdel. Tiltaket er heller ikke behandlet etter jordloven §12. Hensynene
bak bestemmelsen tilsidesettes i vesentlig grad da omradet har verdi bade for kulturmiljg,
landbruk og friluftsliv. De negative konsekvensene for jordvern vektlegges jf. pbl. §19-2 (3).

Byggeforbudet i 100-metersbeltet langs sjg og vassdrag jf. pbl. §1-8

Pbl. §1-8 (1) slar fast at det skal tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap
og andre allmenne interesser i 100-metersbeltet langs sj@ og vassdrag.

Pbl. §1-8 (2) lyder fglgende:

«Andre tiltak etter § 1-6 fgrste ledd enn fasadeendringer kan ikke settes i verk naermere sjgen
enn 100 meter fra strandlinjen mdlt i horisontalplanet ved alminnelig hgyvann. Dette er
likevel ikke til hinder for fradeling ved innlgsning av bebygd festetomt etter tomtefestelova.»

Henvisningen til §1-6 fgrste ledd viser til lovens definisjon av begrepet tiltak:

«Med tiltak etter loven menes oppfaring, riving, endring, herunder fasadeendringer, endret
bruk og andre tiltak knyttet til bygninger, konstruksjoner og anlegg, samt terrenginngrep og
opprettelse og endring av eiendom, jf. § 20-1 f@rste ledd bokstav a til m. Som tiltak regnes
0gsd annen virksomhet og endring av arealbruk som vil veere i strid med arealformdl,
planbestemmelser og hensynssoner.»

Kommuneplanens arealdel punkt 1.16 viderefgrer pbl. §1-8:

«Byggetiltak bortsett fra fasadeendringer kan, dersom ikke annet er angitt i reguleringsplan,
ikke settes i verk neermere sjgen enn fglgende avstander fra strandlinjen malt i
horisontalplanet ved alminnelig hgyvann:

- Spredt fritidsbebyggelse i LNFR-omrdder: angitt saerskilt for hvert omrade

- Naust kan oppfares i flomalet»

Hensynene bak byggeforbudet i 100-metersbeltet jf. pbl. §1-8:

Hensyn til natur- og kulturmiljg
Friluftsliv

Landskap

Andre allmenne interesser

Hindre privatisering av strandsonen

uhwWNE
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Figur 6 lllustrasjon av 100-metersbeltet i det aktuelle omrddet

Omsgkt tiltak er opprettelse av ny grunneiendom jf. pbl. §20-1m og er saledes ikke en
fasadeendring. Den nye grunneiendommen skal heller ikke opprettes ved innlgsning av
bebygd festetomt etter tomtefesteloven §32. Hele eiendommen som gnskes opprettet ligger
innenfor 100-metersbeltet.

Omradet er ikke regulert ved reguleringsplan, og det er heller ikke satt av til spredt
fritidsbebyggelse i LNFR-omrader jf. pbl. §11-7 nr.5 bokstav b. Bruk av eiendommen er
fritidsbebyggelse, og ikke naust.

Tiltaket har negative virkninger pa friluftsmuligheter i omradet, se punkt angaende LNFR.

Tiltaket er ogsa i strid med de nasjonale retningslinjer angdaende byggeforbudet i
strandsonen Ot.prp.nr.32 (2007-2008) s.244: «ngdvendig med en streng praksis ved
behandlingen av dispensasjoner i 100-metersbeltet langs sjgen».

Konklusjon: Tiltaket er i strid med pbl. §1-8 og kommuneplanens arealdel punkt. 1.16.
Nasjonale interesser tilsidesettes i vesentlig grad.
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Krav til atkomst jf. pbl. §27-4
Pbl. §27-4 (1):

«Fgr opprettelse eller endring av eiendom til bebyggelse eller oppf@ring av bygning blir
godkjent, skal byggetomta enten vaere sikret lovlig atkomst til veg som er dpen for alminnelig
ferdsel eller ved tinglyst dokument eller pd annen mdte veere sikret vegforbindelse som
kommunen godtar som tilfredsstillende. Avkjgrsel fra offentlig veg ma vaere godkjent av
vedkommende vegmyndighet, jf. veglova §§ 40 til 43.

Tiltakshaver opplyser i sgknad at tiltaket kun skal sikres adkomst med bat, da neermeste veg,
fylkesveg 7662, ligger ca. 2,1 km unna. Pbl. §27-4 (2) sier fglgende:

«Dersom vegforbindelse etter kommunens skjgnn ikke kan skaffes uten uforholdsmessig
vanske eller utgift, kan kommunen godta en annen ordning.»

Etter en samlet vurdering i administrasjonen er det konkludert med at kommunen ikke kan
godta a legge til rette for flere tilfeller av bebyggelse som kun kan nds med batforbindelse.
Dette med sazerlig vekt pa kommunens forpliktelser nar det gjelder brannsikring og medisinsk
hjelp.

Konklusjon: Eiendommen er ikke sikret adkomst til veg. Annen adkomst jf. §27-4 (2) kan
etter kommunens skjgnn ikke godtas. Dispensasjonen gir direkte konsekvens for helse,
sikkerhet og tilgjengelighet jf. pbl. §19-2 (3).

Vilkar Il - fordeler og ulemper

Fordelene ved a gi dispensasjon skal vaere klart stgrre enn ulempene. Det kan ikke
dispenseres fra saksbehandlingsregler jf. pbl. §19-2 (2).

Tiltakshaver nevner ingen fordeler for allmennheten i sin dispensasjonssgknad. Vilkarene for
kommunen a gi dispensasjon er derfor ikke til stede.
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Konklusjon

Kommunen kan ikke gi dispensasjon og tillatelse til omsgkte tiltak da vilkarene til & gi
dispensasjon ikke er til stede. Hensynene bak arealplanen, nasjonale interesser og
lovbestemmelsene tilsidesettes i vesentlig grad, og det foreligger ikke begrunnede fordeler
og ulemper ved dispensasjonssgknaden.

Saken er ikke sendt ut pa hegring til gvrige offentlige myndigheter da avslaget ble gitt
administrativt. Hvis formannskapet omgjg@r avslaget, ma saken fgrst sendes ut pa hgring og
til behandling etter jordloven, da det ikke kan dispenseres fra saksbehandlingsregler jf. pbl.

§19-2 (2).
Straume 25.10.2022
Gunnstein Flg Rasmussen Andreas Nakkling Andersen
Kommunedirektgr Teknisk sjef
Vedlegg:
1 Byggesgknad side 1.jpg

OO ~NOTULL DS WN

Byggesgknad side 2.jpg

Tegning fasade.jpg

Nabovarsel med kvittering for samtykke.jpg

Dispensasjonssgknad eksmpel LNFR og 100-metersbeltet Survika.docx
Kart Survika med nye grenser.pdf

Avslag pa spknad om oppfgring av fritidsbolig 59/4

Klage pa avslag om oppfering av fritidsbolig

Klage pa avslag om oppfering av fritidsbolig gnr/bnr 59/4
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Seknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett
eltar plan- og bygningsioven (pbi) § 20-4 og SAK kap, 3
Clppiysniager gift | seknagden shar vedlagy ) soxfadet Wl b registrert | malrikkaian

Sakas del om dispensasjon Ira plan- og bygningsloven, forskrilt eller arealiplan? |E]Ja [D Mal
Er get bonov for tillatelse/samtykkevuitalelse fra annon myndighet? ) e ] nai

Hvis ja. 8 opplylies ikke villkane for 3 ukears saksbahanding, |l pbd § 21-7 iredje lsdd

Mabovarsiing. |f. pbl 21-3, skal visre glennarmiart for soknaden sendes Kommunen. (Blankeh 5154, 5165, 8156),
Foreligger det merknades ra naboer eller gjenboera? [Ij] Ja  [f Moi

Soknadan gjelder
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Plassering His ja. ma avklaring med barart rettighetshavar vesre dokumeniar Q-

oy Eiltakod
Kan vann- og aviapssiadninger veere | konflid med tilske!? [ﬁ Ja EH-] Vedheag nr,
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DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

-

o e""I-"S'ﬁende's ' L _ .
Or mottatt e-posz"'”mmanden sending, overleveres personlig mot kvittering eller sendes pa e-post mot kvittering.
anatur gjelde se. Nes en e-post fra nabo/gjenboer som bekrefter & ha mottatt nabovarselet. Ved personlig
M bekreftelse pa at varslet er mottatt. Det kan ogséa signeres pa at man gir samtykke til tiltaket.

_byeg';:()rtn[ : 5 q | Brr. ? | Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
G )
T Postnr. | Poststed - )ﬁ-
i STraumsdder

Fﬁlgende naboer

har mottatt eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilherende vedlegg:

Nabo-/q;
“/gjenboerej
Gnr. | Belendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
5 q nr. &.L; | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn[ : l ¢ 4 Dato sendt e-post
Adresse ' \[ L’{CLD‘ P AND /“‘Eﬂjr@f

O\JER-SUND

Adresse

J5

Kvittering vedlegges

<26
Personlig kvittering for
. mottatt varsel

Postnr.

475

Personlig kvittering for
samtykke til tiltaket

Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom

| Poststed ¢ |
STraumsddew

Sign.

Poststedets reg.nr.

L -H . nd a5

| Festenr. | Seksjonsnr.

Dato sendt e-post

Eiers/festers navn
L 212 Vo0 Pz peies s
Bz YEIEA TP

Kvittering vedlegges

| Poststed

5 VUL LT

Postnr.

£9

"

Poststedets reg.nr.

Personlig kvittering for | Datag /,_.( Sig Personlig kvittering for E)Zaty Sign
Jmoﬁatt varsel s 779% Z _ [ samtykke til tiltaket g)/{ ' A

Nabo-/gjenboereiendom

Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom

——

Gnr. !:3—-» C-. | Bnr. W [,r | Festenr. | Seksjonsnr. ﬂers/lesters.na\rn‘ P___ 5 B Dato slendtle-pzt.nst.
Adresse Adresse

: _ | Kvittering vedlegges
ostnr. ostnr. Poststed
_, > Al QSISIe S A v Poststedets reg.nr.
: 2 ( Qe s [ GRS M S (7)) N
Personlig kvittering for | Dato_ Sig ersonlig kvittering for |
. f| _ - 5
mottatt varsel ([l ;)2{ ﬂ? LU (4 l,é) ‘—-f /) zi samtykke til tiltaket

Nabo-/gjenboereiendom

Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom

Gnr. | Bnr.

| Seksjonsnr.

| Festenr.

Eiers/festers navn

[ Dato sendt e-post

Adresse

Adresse

ﬂ;Kvittering_ vedlegges

Postnr. | Poststed

Personlig kvittering for | Dato

- mottatt varsel

Nabo-/gjenboereiendom

Sign.

Postnr. | Poststed

Personlig _kvittering for
samtykke til tiltaket

Dato

| Eler/fester av nabo-/gjenboereiendom

Poststedets reg.nr.

Sign.

Gnr. | Bnr.

| Festenr. Seksjonshnr,

Eiers/festers navn

Dato sendt e-post

Adresse

Adresse

Kvittering vedlegges

| Poststed

Postnr.

Personlig kvittering for | Dato

mottatt varsel

Sign.

Postnr. i Poststed

Personlig kvittering for Dato

samtykke til tiltaket

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger:

Sign.

Blankett 5156 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015
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Dispensasjonssgknad

Hvilken/hvilke bestemmelser trengs det dispensasjon fra:
Kommuneplanens areal dels bestemmelser, arealformalet LNFR.

100 metersbeltets til sjg og vassdrag, byggeforbud i plan- og bygningsloven

Sgknadsteks

Undertegnede sgker med dette om dispensasjon fra bestemmelse om 100 metersbeltets til sjg og
vassdrag, byggeforbud i plan- og bygningsloven, for a oppfgre ny fritidsbolig pa omradet knyttet til
eiendommen 59/4. @nsker ogsa a skille ut ny tomt med eget bruksnummer, pa 30*30 meter,
tilknyttet fritidsbolig. Areal for den aktuelle fritidsboligen vil vaere pa 8*4 meter. Vedlagt ligger kart
med grense for ny eiendom og plassering av fritidsbolig, samt byggesgknad vedlagt fasade for
fritidsbolig og ferdig utfylt nabovarsel med kvittering for samtykke til tiltak.

Avstand til hav og fjzere/hensyn til fri ferdsel

Eiendommen vil pa det naermeste grense ca 30 meter fra havet. Selve hytten vil pa det naermeste
grense ca 46 meter fra havet. Hgyde over havet vil vaere pa ca 15 meter. Dette gjgr at hytten pa
ingen mate vil veere sjenerende for fri ferdsel og bruk av fjeera. Veien fra havet og opp til gnsket
plassering av fritidsbolig er bratt, og er derfor ikke en naturlig ferdselsrute. Det gar heller ingen
turstier i omradet rundt hytten, og det er ikke observert at det aktuelle omradet blir brukt som
turmal. Ankomst til fritidsbolig vil vaere med bat, som blir fortgyd i allerede utliggende dragtau. Det
spgkes derfor ikke om a anlegge vei. For eventuelle spgrsmal eller oppklaringer er det bare 3 ta
kontakt pa e-post eller telefon!

Mvh grunneier 59/4

Ole-Jgrgen Tobiassen

41



76.9

Survika
N
Markslag (AR5) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
L T 1 TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) . - .
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
0 10 20 30m = Fulldyrka jord 0.0 bak cart for gienkiennel
Malestokk 1: 1000 ved A4 utskrift w Overflatedyrka jord 0.0 aKkgrunnskart for gjenkjenneise.
Utskriftsdato: 20.08.2021 00:28 1 Innmarksbeite 15.5 15.5 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 19.08.2021 23:55 A Produktiv skog * 0.0 0.0 teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 76.9 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 1867-59/4/0 Bebygd, samf., vann, bre 0.2 77.1 . . .
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0 Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
59/4/0 Sum 92.6 92.6 |— Arealressursgrenser

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

* Produktiv skog er skog pa fastm
lav eller bedre.

ark og myr med skogbonitet

Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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BO KOMMUNE Teknisk etat
Det gode livi Ba

Ole-Jgrgen Tobiassen

Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
2021/706-2 TEK/NAKU 09.05.2022

Byggesak: Melding om delegert vedtak

1. Vedtak
Det gis avslag pd seknaden om oppfering av en fritidsbolig pa eiendommen med gnr/bnr 59/4.

2. Begrunnelse

1. Strid med arealplanen
Tiltaket er 1 strid med arealformalet LNFR jf. pbl § 11-7 nr. 5 bokstav a og planbestemmelsen
4.1. og byggeforbudet i 100-meters belte jf. pbl 1-8. I tilfeller der tiltaket er i strid med
arealplanen og plan- og bygningsloven har ikke tiltakshaveren rett til & gjennomfere tiltaket, og
tillatelsen beror pa kommunens skjonnsmessige vurdering av om dispensasjonen kan gis jf. pbl.
§ 19-2.

2. Plassering
Plan- og bygningsloven § 27-4 (1) slér fast at:

«For opprettelse eller endring av eiendom til bebyggelse eller oppforing av bygning blir
godkjent, skal byggetomta enten veere sikret lovlig atkomst til veg som er dpen for alminnelig
ferdsel eller ved tinglyst dokument eller pd annen mdte veere sikret vegforbindelse som
kommunen godtar som tilfredsstillende»

Atkomsten til fritidsboligen er kun mulig med bét, da det finnes ingen vei i nerheten.
Plasseringen og atkomstmuligheter, samt konsekvensene av eventuell gjennomfoering av tiltaket
ble diskutert pd avdelingsmete pa teknisk etat, der ulike forhold ved tiltaket ble vurdert. I
felleskap kom teknisk etat fram til at plasseringen ikke kan godtas som tilfredsstillende.

Plasseringen godtas ikke fordi det er umulig & nd med utrykningskjeretoy pé land, og det ikke
er nok kapasitet og utstyr hos kommunen til & gjennomfere det samme fra vann. Kommunen
far dermed ikke oppfylle sine forpliktelser nar det gjelder brannslukking og medisinsk hjelp.
Slik det framgar av seknaden blir det ikke innlagt strom, og det legges derfor til grunn at boligen
blir eventuelt varmet med vedovn. Pa grunn mangel pa atkomst pa land, blir feiing ogsa veldig
problematisk. Det er derfor ikke forsvarlig a tillate tiltaket ut av sikkerhetshensyn. Det er ogsa
ikke enskelig & etablere presedens med 4 tillatte nybygg med en slik plassering.

Postadresse: Epostadresse: Telefon: Bankkonto:

Veaveien 50, 8475 Straumsjgen post@boe.kommune.no 76114200 4599 05 00545
Besgksadresse: Web adresse: Organisasjonsnummer:
Veaveien 50 www.boe.kommune.no 945 452 676
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3. Konklusjon

Tiltaket er 1 strid med plan og byggeforbudet i 100-meters belte, noe som ville kreve
dispensasjoner. [ tillegg til dette er tiltaket veldig uheldig plassert og er utilgjengelig for
utrykningskjeretoy, noe som umuliggjer kommunens forpliktelser i forhold til sikkerhet og
medisinsk hjelp. Innvilgelse av tiltaket kan ogsé skape uheldig presedens der nybygg tillattes 1
utilgjengelige, fjerne steder.

3. Klagerett

Klagerett jf. forvaltningslovens § 28
Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over vedtaket. Klagen
sendes til: Be kommune, Teknisk etat, Veaveien 50, 8475 Straumsjoen.

Klagefrist jf. forvaltningslovens §§ 29, 30 og 31

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom frem til vedkommende
part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn
etter fristens utlep vil den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger sarlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse jf. forvaltningslovens §§ 24 og 25
Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem krav om dette innen
klagefristen utlop.

Klagens innhold jf. forvaltningslovens § 32
Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og vere undertegnet av
klageren eller hans fullmektig. Klagen ber begrunnes.

Utsetting av gjennomforing av vedtaket jf. forvaltningslovens § 42

Vedtaket kan gjennomfores selv om det er paklaget. Klager kan imidlertid anmode om & fa
utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort.
Statsforvalteren kan pa selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens dokumenter jf. forvaltningslovens § 11
Med visse begrensninger har partene rett til 4 se dokumentene i saken. Det ma ved et slikt
onske tas kontakt med teknisk etat pa Radhuset, Veaveien 50, 8475 Straumsjeen.

Vilkar for a reise sak for domstolene om vedtaket jf. forvaltningsloven § 27 b

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som felge av vedtaket, kan ikke
reises uten at en har brukt sin adgang til a klage pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste
klageinstans. Seksmal kan likevel reises nér det er gatt 6 maneder fra klage forste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at klageinstansens avgjerelse
ikke foreligger.

Med vennlig hilsen

Nadja Kustova
Rédgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen hdndskrevet signatur
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Klage pa avslag om oppféring av fritidsbolig

Jeg gnsker med dette a klage pa avslag mottatt 09/05-2022, om oppfg@ring av fritidsbolig pa
eiendommen 59/4

Begrunnelse for avslag

Saksbehandler begrunner avslaget ut fra to punkter. Strid med arealplanen og plassering.

Strid med arealplanen

Fritidsboligens plassering gjgr at det kreves dispensasjon fra arealformalet LNFR jf. pbl § 11-7
nr. 5 bokstav a og planbestemmelsen. Som beskrevet i den originale dispensasjonssgknaden
vil fritidsboligens beliggenhet ikke vaere til sjenanse for fri ferdsel og bruk av fjeera. Selve
hytten vil pd det nzermeste grense ca 46 meter fra havet. Hgyde over havet vil vaere pa ca 15
meter. Veien fra havet og opp til gnsket plassering av fritidsbolig er bratt, og er derfor ikke
en naturlig ferdselsrute. Det gar heller ingen turstier i omradet rundt hytten, og det er ikke
observert at det aktuelle omradet blir brukt som turmal. Ankomst til fritidsbolig vil vaere med
bat, som blir fortgyd i allerede utliggende dragtau.

I Malnesfjorden finnes det allerede flere steder med bebyggelse i strandsonen. Bade pa Sund
(grn 59/85, 59/96, 59/41 m.fl.), Grimstad (grn 57/6, 57/1, 57/12 m.fl.), Benna (grn 58/17,
58/7, 58/10 m.fl.) Utskor (grn 54/2, 54/54/3, 54/30 m.fl.), Godvika (grn 53), Hovden (grn
50/74) og Malnes (grn 51/10,15,19). Mange av disse er til direkte hinder for fri ferdsel i
strandsonen. Beliggenheten for fritidsboligen det sgkes om vil som beskrevet ovenfor ikke
pa noen mate veere til hinder for dette. Ankomst til fritidsboligen vil heller ikke kreve noen
form for inngrep pa eiendommen eller i strandsonen.

Plassering

I avslaget problematiseres fritidsboligens plassering knyttet opp mot kommunens
forpliktelser til brannslukking og medisinsk hjelp. | tillegg nevnes feiing av pipe som
problematisk og kommunen gnsker ikke a etablere presedens med a tillatte nybygg med en
slik plassering.

Undertegnede stiller spgrsmalstegn ved denne begrunnelsen da det allerede finnes flere
fritidsboliger med lignende beliggenhet i kommunen (eks Guvaghytta). Har ikke kommunen
her samme forpliktelser til brannslukking, medisinsk ngdhjelp og feiing? Hyttens plassering
umuliggj@r, som nevnt i avslaget, ankomst for utrykningskjgretgy via land. Medisinsk
ngdhjelp vil derimot vaere mulig a ivareta ved hjelp av luftambulanse. Pa lik linje som ved alle
hytter uten veiforbindelse i Norge. Dersom en brann skulle oppsta har saksbehandler rett i at
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denne vil vaere umulig a slukke ved hjelp av utrykningskjgretgy. Hyttens beliggenhet gjor at
en eventuell brann ikke vil skade annen bygningsmasse enn fritidsboligen selv. Myr og
vatmark gjgr ogsa at faren for spredning i terrenget er naermest fravaerende. Som nevnt i
spknaden vil ikke hytten ha innlagt strem. En eventuell brann vil derfor kun kunne oppsta fra
vedovn eller gassfyring. Dette innebzerer at hytten ma vaere i bruk for at en brann skal kunne
skje. Royk og gassvarslere vil varsle brukere av hytten om en eventuell brann eller
gasslekkasje. Brannslukningsapparat og brannteppe vil bli installert for @ muliggjgre slukking
dersom det skulle oppstad mindre branner.

Feiing beskrives i avsiaget som problematisk ut fra fritidsboligens beliggenhet. Hva som
legges i ordet «problematisk» er en vurderingssak. Batturen fra naermeste brygge til
fritidsboligens tenkte beliggenhet tar 5-10 min. Lov om forskrift om feiing og tilsyn 85 slar
fast at feiing og tilsyn av fyringsanlegg ved fritidsboliger gjgres etter behov. For primaerbolig
bar dette skje minimum hvert fjerde ar. Fyringsmengden pa en fritidsbolig vil derimot med
stor sannsynlighet vaere lavere enn ved en primzerbolig. Behovet for feiing vil derfor kunne
vaere noe lavere, som muliggjgr lengre intervaller mellom hver feiing. En kan dermed
diskutere hvor vidt en battur pd 10-20 min (tur/retur) hvert 5-6 ar (eks) ansees som
problematisk. Undertegnede vil ogsa kunne vare behjelpelig med frakt av personell og
utstyr. Det finnes andre fritidsboliger i Bg hvor feiing ma skje ved hjelp av bat eller adkomst
til fots. For eksempel Guvaghytta (grn 1/31) og flere hytter i Ryggedalen (grn 73/24, 73/18,
73/20 m.fl.).

Nar det kommer til kommunens gnske om ikke a etablere presedens med a tillatte nybygg
med en slik plassering finnes det som beskrevet ovenfor flere bygg med lighende
beliggenhet i strandsonen. Mest nzerliggende til omradet hytten sgkes oppfert pa, er grn 53
Godvika. Det finnes her en fritidsbolig i strandsonen uten veiforbindelse og med vedfyring.

Dersom annen informasjon som kartutsnitt eller bilder er ngdvendig for a belyse innholdet i
klagen er det bare a ta kontakt! Kommunens representanter er ogsa hjertelig velkommen pa
befaring.

Mvh

Ole-Jgrgen Tobiassen

Tromathin jfw@%ﬂ

Sted/dato Signatur klager
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BO KOMMUNE
Det gode livi Ba

Saksframlegg

Arkivreferanse: 2020/2316-10
Saksbehandler: Line Henriette
Benjaminsen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg
71/22 03.11.2022 Formannskapet

Forstegangsbehandling detaljregulering Skagenhaugen

Forslag til vedtak
Formannskapet vedtar a legge forslag til detaljregulering Skagenhaugen ut pa hgring og
offentlig ettersyn, jf. plan- og bygningslovens §§ 5-2, 12-10, og 12-11.

Bakgrunn for saken

Planforslaget er utarbeidet av Asplan Viak AS pa vegne av Walla & Co AS. Hensikten med
reguleringen er a regulere omradet til utleiehytter, som utvidelse av
turistsenter/konferansesenter/overnattingssted med arbeidsnavnet Skagenhaugen.
Omradet reguleres for en bebyggelse av frittstdende enkelthytter. Mengden begrenses til
maksimalt 5 boenheter. Videre beskrivelse fremgar av forslaget med tilhgrende dokumenter.

Planomradet befinner seg sgr i B kommune, gnr/bnr 18/3. Omradet ligger like utenfor
tettstedet Vinje, pa Skagenhaugen. Det er direkteforbindelse med buss fra Sortland til
Vinje/Steine. Omradet ligger pa en knaus ut mot sjgen og har gode solforhold med fin utsikt
mot Hadselgya og Lofotveggen.

Planforslaget legger til rette for utbygging av 5 fritidsboliger. Bebyggelsen i omradet skal
fremsta som utleieenheter av hgy standard, med materiell og fargebruk tilpasset
omgivelsene. Naturkvalitetene pa tomta skal hensyntas. Det skal ogsa etableres
lagerbygg/naust ved nordlig plangrense, uthus/grillhus ved kysten i sgr og en liten
flytebrygge pa vestsiden.
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Planomrddets beliggenhet i kommunen, markert med rad sirkel.

~

Planomrddet er innenfor byggeomradet BS7 (sentrumsformdal) i gjeldende kommuneplanens arealdel KP201712.

Eiendomsforhold

Tiltaket planlegges gjennomfgrt pa eiendom 18/3. Det er ikke tvist om eiendomsgrensene.
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Planavgrensning

Planen avgrenses i gst av eiendomsgrensen for eksisterende eiendom gnr./bnr. 15/3. | vest
og s@r fglger avgrensningen kystlinja, unntatt et mindre omrade i havet som er avsatt for
mulighet til oppf@ring av en enkel flytebrygge. | nord grenser planomradet mot eksisterende
bebyggelse. Det er allerede etablert en avkjgrsel fra Skagenveien (kommunal) og frem til det
planlagte parkeringsomradet i denne planen. Det er ogsa pabegynt bygging av «vinkelhus»
ved nordgrensa til planomradet, gnr./bnr. 18/63. Dette bygget er hoved-/driftsbygg, med
mete-/selskapsrom, kjgkken, lager, soverom, vaskeri og terrasse/utekjgkken.

Forhold til overordnede planer og reguleringsplan

Planomradet er innenfor formalsomradet BS7 (sentrumsformal) i gjeldende
kommuneplanens arealdel KP201712. Det kan etableres boliger og ulike sentrumsfunksjoner
som f.eks. forretning/butikk, serveringssted og andre tjenestetilbud, inkludert sosial
infrastruktur, innenfor dette formalsomradet. | Kommunal- og
moderniseringsdepartementets veileder av april 2021, Kommuneplanens arealdel — veileder
om utarbeiding, innhold og planprosess, star fglgende om sentrumsformal: «Dette er en
apen formalsangivelse som omfatter arealbruken som er vanlig i et by- eller
tettstedssentrum. | sentrumsformal inngar forretninger, tjenesteyting og boligbebyggelse,
inkludert ngdvendige grgnne (ute-)arealer til bebyggelsen. Sentrumsformal er mest aktuelt a
benytte i kommuneplan pa et overordnet niva, der det er stilt krav om reguleringsplan fgr
det kan gis tillatelse til gjennomfgring av tiltak.»

Planen bergrer ingen reguleringsplan. Det pagar ingen planarbeid i direkte naerheten av
planomradet.
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Hgringsuttalelser

Planforslaget ble lagt ut til offentlig ettersyn i perioden 05.02.21 til 28.03.2021. | samme
periode ble forslaget sendt til naboer og regionale myndigheter for uttalelse.
Uttalelser/merknader ligger vedlagt. Hovedtrekkene i uttalelsene er referert under, med
forslagsstillers kommentar.

1. Nordland fylkeskommune, 25.03.2021
Kulturminner og kulturmiljg: Nordland fylkeskommune (NFK) vurderer omradet a
inneha potensiale for pavisning av hittil ukjente kulturminner, seerlig kulturminner fra
steinbrukende perioder, og sier at planen ikke kan godkjennes fgr forholdet til
automatisk fredete kulturminner er avklart.
Fritids- og bomiljg: NFK mener at hyttene bgr plasseres pa en slik mate at de tilpasses
terreng, landskap, og eksisterende bebyggelse. De understreker ogsa at for sikre at
det gnskede tiltaket bidrar til gnsket lokal samfunnsutvikling bgr det gjennomfgres
aktiv medvirkning, og at det da seerlig skal legges til rette for medvirkning med barn
og unge.
Klimahensyn: NFK minner om planbestemmelsene til kommuneplanens arealdel, 1.14
som stiller krav for a avbgte pa havnivastigning og stormflo, samt kommunens ansvar
om a tilse at grunnen er sikker eller at avbgtende tiltak gjennomfgres, jf. plan- og
bygningsloven § 28-1.
Strandsonen: NFK mener det pa som positivt at det er tenkt 3 legges til rette for en
sti, slik at allmennheten far tilgang til sjgen. De minner om at det ma spkes om
godkjenning fra Statsforvalteren i Nordland, for a kunne fylle ut i sjg.
Vannforvaltning: NFK synes det ser ut til at det er et lite vann i planomradet. Bla-
gronne strukturer bidrar til handtering av overvann. | tillegg til & veere elementer som
bidrar til rekreasjon. Vann og bekker bgr derfor ikke legges i rgr eller fylles igjen, sa
langt det lar seg gjgre.

Forslagsstillers kommentar:

Arkeologisk befaring ble gijennomfgrt i 2021. Rapport fra befaringen er forel@pig ikke
mottatt, men i tlf. samtale med arkeolog Tor-Kristian Storvik ble det bekreftet at
befaringen har ikke avdekket kulturminner i planomrddet.

Laveste tillat kt. for gulv er 4,0. Dette er godt over beregnet fremtidig stormfloniva.

Tiltakshaver har veert i dialog med naboene og imgtekommet gnske om G ikke bygge
pd toppen av haugen. Ei av tidligere planlagte hytter, er tatt ut av planen. Resterende
hytter ligger ikke i konflikt med @vrig bebyggelse.

Viser til foreslatte reguleringsbestemmelser: «Bruk og vern av sjg og vassdrag (V1):
Eksisterende vannreservoar, sd lenge er det forsvarlig, ivaretas ved utbygging av
omrddet. Dette skal avklares med Bg kommune i forbindelse med utbygging av
BUH1.»
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2. Statsforvalteren i Nordland, 08.04.2021
Statsforvalteren legger vekt pa at etablering av utleiehytter vil innvirke pa
allmenhetens tilgang til knausen og strandsonen her. | tillegg vil utbygging her
medfg@re landskapsmessige pavirkninger da flere av de skisserte enhetene vil kunne
bli liggende eksponert til pa knausen. Det ma i det videre planarbeidet derfor gjgres
saerskilt rede for planens virkning pa allmenn ferdsel i omradet og
strandsonelandskapet.
Forslagsstillers kommentar:
@vrige innspill er hensyntatt i planen. Strandsone innenfor planomrédet er ganske
kupert, den er ikke sad lett tilgjengelig i dag. 3 av 5 hytter vil ligge hggt i terrenget. Det
vil bli opparbeidet en sti som gir mulighet for G spasere forbi hyttene liggende
naermest ved havet slik at allmenn ferdsel i strandsone blir ivaretatt. Ingen av hyttene
vil stenge for ferdsel i omrddet. Gjennom reguleringsbestemmelser stilles det krav til
helhetlig utforming av bebyggelse med stedstilpasset arkitektur. Tiltakshaver har
allerede bygd 2 og er i gang med tredje hus pG eiendommen 18/63. Dette er bygg
som bruker heltre som hovedmateriale. Arkitektur er veldig viktig stikkord ved
konseptet med utleiehytter.

Vurdering av planforslaget

oo ol¥

llustrasjon av bebyggelse ved fullt utbygd omrdde. 5 utleiehytter (rad farge), lagerbygg/naust ved nordlig
plangrense, uthus/grill hus ved kysten i sgr og en liten flytebrygge pa vestsiden (gul farge). Avkjgrselsveien frem
til parkeringsomrddet (grann farge) er allerede utbygd.
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Byggeplanene

Planomradet er ubergrt, bortsett fra allerede utbygd avkjgrsel fra Skagenveien. Naerliggende
eiendommer er bebygd. Det er en blanding av bolighus, fritidsbebyggelse og neeringsbebyggelse. Sgr
for plangrensa er omradet regulert til eksisterende naeringsbebyggelse hvor det er overnattings- og
restauranttilbud. Ny bebyggelse i planomradet vil fgre til fortetting av omradet, men vil allikevel
beholde karakter av spredt bebyggelse med enkeltstaende bygg med grenne areal rundt.
Fritidsboligene vil bli mest synlig fra sjg og fra vestsiden.

Sterrelse pa bebyggelse, bebygd areal, foreslas a settes til maks. BYA=120 m?, inkludert
uthus/bod/anneks.

Utleiehytte-bebyggelsen foreslas tillat oppfgrt med maks. mgnehgyde 6,0 m og maks gesimshgyde
4,0 m. Mgne og gesimshgyde males i meter over gjennomsnittlig niva pa tilsluttende terreng rundt
bygningene. Det skal opparbeides minst 1,0 parkeringsplass pr. hyttetomt. Minimum gulvhgyde kt.
+4,00 moh. (NN2000).

Det foreslas at det tillates oppfert felles naust/uthus/garasje pa maks. BRA=100 m2. Maks.
menehgyde pa 6,0 meter iver gjennomsnittlig niva pa tilsluttende terreng rundt bygget.

Det foreslas tillatt & oppfere gapahuk/grillhytte/balplass/sauna o.l., med enkel brygge/stige/trapp ut
i vannet, pa maks. BRA=20 m?. Maks. mgnehgyde pa 3,2 meter over gjennomsnittlig niva pa
tilsluttende terreng rundt bygget.

Det foreslas 3 tillate oppfgring av enkle installasjoner som platting med tak, benker, balplass,
kunstinstallasjon, o.l. pd uteoppholdsarealet.

Naturmangfold

Omradet ligger inntil allerede bebygget omrade, og er derfor allerede bergrt av menneskelig
aktivitet. Innenfor planomradet eller i dens nzerhet er det ingen registrerte arter av nasjonal
forvaltningsinteresse, ingen verneomrader eller viktige naturtyper. Inngrep som skjer innenfor
planomradet, vil trolig ikke ha negativ konsekvens pa naturen utenfor planomradet og pa
gkosystemet som helhet. Deler av naturomradet innenfor plangrensa vil likevel ga tapt pga. enkeltvis
utbygging. | tillegg vil menneskelig aktivitet innebaere «slitasje» i naturen. Det er ikke tillatt a gjgre
andre varige tiltak enn a bygge ut enkel tursti, og eventuelt etablere trapper i bratte partier. Allmenn
ferdsel i strandsona skal ivaretas.

Friluftsliv og allmenne interesser

Etablering av anleggsvei/sti til hyttene gjgr omradet lettere tilgjengelighet enn det er i dag. Utbygging
stenger ikke for fri ferdsel langs kysten, men det forventes at det vil bli eiere og leietakere som far
st@rst utnyttelse av omradet i fremtiden. Det er planer om & kunne leie kajakk/bat her, og muligens
en liten sauna i strandkanten med tilrettelagt inngang i havet. Derfor vil planforslaget kunne ha en
positiv konsekvens for rekreasjonsinteresser i omradet i forhold til i dag.

Infrastruktur

Nar det gjelder vannforsyning er det en ny kommunal vannledning som er lagt frem til Alterveien, og
ny vannledning tilkobles denne. For a handtere avigpsvann vil det vaere felles handtering for
bebyggelse BUH1 og «vinkelhuset» pa eiendommen 18/36.
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Trafostasjon pa eiendommen har kapasitet til 8 forsyne nytt bebyggelse i planomradet.
Tiltakshaveren har avklart nedgraving av hgyspentlinja med kraftselskapet. Fiberkabel skal legges inn
i feltet fra Altersveien.

Det vil veere felles avfallshandtering for utleiehytter og bebyggelse pa eiendommen 18/36.

Risiko og sdrbarhet

Planlagt hyttebebyggelse vil ikke vaere utsatt for stormflo og havnivastigning. | Kartverkets «Se
havniva i kart», en karttjeneste for stormflo og havnivastigning, vil havnivastigning for B kommune i
2090 vaere pa 80 cm.

Skred: Det er ikke registrert aktsomhetsomrader for jord- og flomskred eller sngskred- og steinsprang
innenfor planomradet. Hele omradet befinner seg under marin grense. Lgsmassene i omradet er
definert som Bart fjell (denne betegnelsen brukes for omrader hvor over 50% av arealet er fjell i
dagen). Etter NGU sin liste med Igsmasser og deres klassifikasjon med hensyn til mulighet for marin
leire er mulighet for marin leire stort sett fraveerende.

Konsekvensutredning
Tiltaket er vurdert til ikke a utlgse krav om konsekvensutredning i henhold til forskrift om
konsekvensutredning.

Vurdering etter § 6; Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram
eller melding.

Iht. §6 b) kreves det KU for reguleringsplaner for tiltak i vedlegg |, med mindre tiltaket er
konsekvensutredet i tidligere plan, og der reguleringsplanen er i samsvar med denne
tidligere planen.

Tiltaket omfattes av punkt 25 i Vedlegg | av forskrift for konsekvensutredning «Nye bolig- og
fritidsboligomrader som ikke er i samsvar med overordnet plan.»

Omradet er regulert til sentrumsformal. Det kan etableres boliger og ulike
sentrumsfunksjoner som f.eks. forretning/butikk, serveringssted og andre tjenestetilbud,
inkludert sosial infrastruktur, innenfor disse omradene. Disse omradene har godt utviklet
infrastruktur og fortetting i disse omradene er i trad med nasjonale retningslinjer for
arealutvikling. Det finnes VA-lgsninger i disse omradene og der det eventuelt skulle mangle
er det et offentlig anliggende a besgrge dette.

Intensjonen med reguleringsformalet er turisme og den fritidsaktivitet og handel som fglger
av dette. Utgangspunktet er at fritidsboligene skal benyttes i naeringsvirksomhet. Omradet
BS7 bestar i dag av blandet bebyggelse med fritidshus og boliger. Sgr for plangrensa er
omradet regulert til eksisterende naringsbebyggelse hvor det er overnattings- og
restauranttilbud.

Planomradet ligger tilbaketrukket fra sentrumsomradet, ca. 1-1,3 km fra fv. 820 og er ikke en
del av tett bebyggelse langs fylkesveien. Planomradet ligger i enden av Skagenveien og vil
ikke hindre utvikling av resterende arealer.
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Vurdering etter § 7; Planer og tiltak etter andre lover som alltid skal konsekvensutredes, men
ikke ha melding.

Planen bergrer ikke tiltak som skal behandles etter energi-, vannressurs- eller
vassdragsreguleringsloven. Planen er ikke under andre lover som fastsetter rammer for tiltak
i vedlegg | og Il og som vedtas av et departement.

Konklusjon: Tiltaket faller derfor ikke inn under forskriftens § 7.

Vurdering etter § 8; Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fd vesentlige
virkninger for miljg eller samfunn.

Iht. § 8 a) skal det utarbeides KU uten planprogram for reguleringsplaner for tiltak i vedlegg
Il, med mindre tiltaket er utredet i tidligere plan.

Reguleringsplanen omfatter ikke tiltak nevnt i vedlegg Il. Planen skal dermed ikke vurderes i
henhold til punktene i § 10 i forskriften.

Konklusjon

Omradet er i kommuneplanens arealdel avsatt for fortetting gjennom sentrumsformal, og
tiltaket vil legge til rette for hgyere utnyttelse i omradet enn i dagens situasjon. Kommunen
gnsker a satse pa utvikling og fortetting i disse omradene, og det er arealdelens hovedfokus.
| planbeskrivelsen til arealdelen er et av delmalene 3 legge til rette for moderne hyttefelt.

Terrenget innenfor planomradet er kupert, kystlinja er lite tilgjengelig pa grunn av Igs stein,
og det er et bratt, ulendt terreng. Tiltakshaver vil legge til rette for sti i strandsonen, noe
som gir allmenheten stgrre tilgang til sjgen.

Ved utbyggingsplanene er det tatt hensyn til neermeste bebyggelse og til naturdelen av

planomradet. Tiltaket vil kunne ha positiv konsekvens for naering i kommunen med bakgrunn
i arbeidskraft, skatteinntekter, gkt handel og aktivitet.

Straume 25.10.2022

Gunnstein Flg Rasmussen Andreas Nakkling Andersen
Kommunedirektgr Teknisk sjef
Vedlegg:

1 Planbeskrivelse_9.8.2022

2 Plankart Skagenhaugen ID_18672020002
3 Reguleringsbestemmelser 20220809

4 Planforslag Skagenhaugen gnr/bnr 18/3
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Forord

Asplan Viak AS har pa vegne av Walla & Co AS, utarbeidet et planforslag for
detaljreguleringsplan for utleiehytter pa Skagenhaugen. Omradet befinner seg
sor for tettsted Steine i B kommune.

Vesteralen, 09.08.2022

Dagmar Kristiansen Hanne Skeltved
Oppdragsleder Kvalitetssikrer
Planbeskrivelse Plan ID 18672020.002 2
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1. Dagens situasjon

1.1. Bakgrunn

Formalet med planen er regulere omradet til utleiehytter, som utvidelse av
turistsenter/konferansesenter/overnattingssted med arbeidsnavnet Skagenhaugen.

Omradet reguleres for en bebyggelse av frittstdende enkelthytter. Mengden begrenses til
maksimalt 5 boenheter. De nye boenhetene i Skagenhaugen selges til eiere med tilbakeleie-
avtale. Dvs. at eiere av enhetene leier dem tilbake til Skagenhaugen med unntak av noen fa
uker i aret, da de benyttes til eget bruk. Det vil derfor ikke bli stilt krav til etablering av felles
servicefunksjoner eller felles innendgrs arealer slik som ved turistbedrifter.

Leieinntektene fra overnattingsvirksomheten deles mellom Skagenhaugen og de som eier
enhetene. Dette er en modell som brukes pa hotellet Hamn i Senja, Links Golf i Lofoten og
pa mange alpinsteder i Norge.

1.2. Eierforhold

Tiltaket planlegges & gjennomfgre pa eiendom 18/3. Det er ikke tvist om eiendoms-
grensene.

1.3. Medvirkningsprosess

Bg kommune vedtok oppstart av planarbeid i mgte den 14.1.2021, sak Fs 8/2021.

I medhold av Plan- og bygningslovens § 12-8 ble det varslet oppstart av arbeidet med detalj-
regulering for fritids- og turistformal «Skagenhaugeny» i Bg kommune.

Varsel ble annonsert pa hjemmesiden til kommunen og i Bladet Vesteralen.

Alle bergrte parter ble varslet direkte med brev eller e-post 5.februar 2021. Det ble gitt
mulighet til & sende innspill/merknader innen 28. mars 2021.

Firma/mottaker:
'fmnopost@fylkesmannen.no'; 'Post@nfk.no’; 'post.nordland@politiet.no’; 'rn@nve.no’;
'samediggi@samediggi.no'; 'post@reno-vest.no'’; post@boe.kommune.no

Naboer — hjemmelshaverlista er levert av kommunen.
Varsel i lokalavisa

Planbeskrivelse for «Skagenhaugen» i Bg kommune 4

59

I\Y


mailto:post@boe.kommune.no

asplan
viak

1.4. Krav om konsekvensutredning

Tiltaket er vurdert til ikke a utlase krav om konsekvensutredning i henhold til forskrift om
konsekvensutredning.

Vurdering i forhold til § 6; Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha
planprogram eller melding.

Iht. §6 b) kreves det KU for reguleringsplaner for tiltak i vedlegg |, med mindre tiltaket er
konsekvensutredet i tidligere plan, og der reguleringsplanen er i samsvar med denne
tidligere planen.

Tiltaket omfattes av punkt 25 i Vedlegg | av forskrift for konsekvensutredning «Nye bolig- og
fritidsboligomrader som ikke er i samsvar med overordnet plan.»

Omradet er regulert til sentrumsformal. Det kan etableres boliger og ulike
sentrumsfunksjoner som f.eks. forretning/butikk, serveringssted og andre tjenestetilbud,
inkludert sosial infrastruktur, innenfor disse omradene. Disse omradene har godt utviklet
infrastruktur og fortetting i disse omradene er i trad med nasjonale retningslinjer for
arealutvikling. Det finnes VA-lgsninger i disse omradene og der det eventuelt skulle mangle
er det et offentlig anliggende & besgrge dette.

Planbeskrivelse for «Skagenhaugen» i Bg kommune
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Intensjonen med reguleringsformalet er turisme og den fritidsaktivitet og handel som falger
av dette. Utgangspunktet er at fritidsboligene skal benyttes i naeringsvirksomhet. Omradet
BS7 bestar i dag av blandet bebyggelse med fritidshus og boliger. Sgr for plangrensa er

omradet regulert til eksisterende naeringsbebyggelse hvor det er overnattings- og
restauranttilbud.

Planomradet ligger tilbaketrukket fra sentrumsomradet, ca. 1-1,3 km fra fv. 820 og er ikke en
del av tett bebyggelse langs fylkesveien. Planomradet ligger i enden av Skagenveien og vil
ikke hindre utvikling av resterende arealer.

Vurdering i forhold til § 7; Planer og tiltak etter andre lover som alltid skal
konsekvensutredes, men ikke ha melding.

Planen bergrer ikke tiltak som skal behandles etter energi-, vannressurs- eller
vassdragsreguleringsloven. Planen er ikke etter andre lover som fastsetter rammer for tiltak i
vedlegg | og Il og som vedtas av et departement.

Konklusjon: Tiltaket faller derfor ikke inn under forskriftens § 7.

Vurdering i forhold til § 8; Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa
vesentlige virkninger for miljo eller samfunn.

Iht. § 8 a) skal det utarbeides KU uten planprogram for reguleringsplaner for tiltak i vedlegg
Il, med mindre tiltaket er utredet i tidligere plan.

Reguleringsplanen omfatter ikke tiltak nevnt i vedlegg Il, Planen skal dermed ikke vurderes i
henhold til punktene i § 10 i forskriften.

1.5. Innspill

1.5.1. Nordlandsfylkeskommune

Kulturminner og kulturmiljo

Vi vurderer omradet & inneha potensiale for pavisning av hittil ukjente kulturminner, seerlig
kulturminner fra steinbrukende perioder.

Det er derfor n@dvendig med neermere befaring pa stedet far var endelige uttalelse om
planen. Vi anbefaler at befaringen blir utfort tidligst mulig i planprosessen slik at eventuelle
kulturminner integreres og sikres pa en god mate i den endelige utformingen av planen.
Befaringen kan gjennomfares varen/forsommeren 2021 og vi imgteser bestilling av arbeidet.
Arbeidet giennomfagres manuelt giennom pravestikking og overflatebefaring.

Planen kan ikke egengodkjennes far forholdet til automatisk fredete kulturminner er avklart.

Fritids- og bomiljo

Enkelthyttebebyggelsen som er planlagt vil bli en del av et eksisterende fritidsbolig-, bolig- og
neeringsomrade. Hyttene bar plasseres péa en slik mate at de tilpasses terreng, landskap, og
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eksisterende bebyggelse. 3D-modellering kan bidra til & gi et bedre perspektiv av pavirkning
og tilpasning til omréadet.

I planbestemmelsene til kommuneplanens arealdel er det i tillegg til grense for gesimshgyde
pé 7,5 meter og maksimal manehgyde pa 8,5 meter i forhold til planert terreng, ogsa satt en
begrensning med totalt 6 boenheter per tomt, og maks utnyttelse per tomt pa BYA = 35%.

Vi vet at det kan veere vanskelig & blande funksjoner ettersom fastboende og de som er
tilstede pa fritiden, kan ha ulike interesser. For & sikre at det gnskede tiltaket bidrar til ansket
lokal samfunnsutvikling bar det gijennomfares aktiv meadvirkning, slik som gjennom digitalt
mgte eller lignende. Vi minner om at planen kan bergre barn og unges interesser, og at det
da seerlig skal legges til rette for medvirkning med denne gruppen.

Klimahensyn

NVEs kartdatabase viser at deler av planomradet er utsatt for havnivastigning og stormfio.
Samt at hele planomradet ligger under marin grense, noe som kan indikere fare for
kvikkleire. Med et endret klima gker det faren for gkt pavirkning fra naturfarer. Minner derfor
om planbestemmelsene til kommuneplanens arealdel, 1.14 som stiller krav for & avbate pa
havnivéstigning og stormflo. | tillegg til kommunens ansvar om a tilse at grunnen er sikker
eller at avbgtende tiltak gjennomfares, jf. plan- og bygningsloven § 28-1.

Strandsonen

Strandsonen er viktig for rekreasjonsmuligheter og bevaring av naturmangfold. Derfor ses
det pa som positivt at det er tenkt a legges til rette for en sti, slik at allmennheten far tilgang
til sjgen.

Vi minner om at det ma sgkes om godkjenning fra Statsforvalteren i Nordland, for & kunne
fylle ut i sj@.

Vannforvaltning

Fra kart og flyfoto ser det ut til at det er et lite vann i planomrédet. Bla-grannestrukturer bidrar
til handtering av overvann. | tillegq til & veere elementer som bidrar til rekreasjon. Vann og
bekker bar derfor ikke legges i rar eller fylles igjen, sé langt det lar seg gjore.

Kommentar fra forslagstiller:

Arkeologisk befaring ble gjiennomfgrt i 2021. Rapport fra befaringen er forelgpig ikke mottatt,
men i tIf. samtale med Tor-Kristian Storvik ble det bekreftet at befaringen har ikke avdekket
kulturminner i planomradet.

Laveste tillat kt. for gulv er 4,0. Dette er godt over beregnet fremtidig stormfloniva.
Tiltakshaver har veert i dialog med naboene og imgtekommet naboen sin gnske om a ikke

bygge pa toppen av haugen. Ei av tidligere planlagte hytter, er tatt ut av planen. Resterende
hytter ligger ikke i konflikt med gvrig bebyggelse.
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Vannreservoar V1 er foreslatt & ivareta sa lenge dette blir sikkerhetsmessig forsvarlig.
Reguleringsbestemmelser: Bruk og vern av sjg og vassdrag (V1)

Eksisterende vannreservoar, sa lenge er det forsvarlig, ivaretas ved utbygging av omradet.
Dette skal avklares med Bg kommune i forbindelse med utbygging av BUH1.

1.5.2. Sametinget

Vi kienner ikke til at det er registrert automatisk freda samiske kulturminner i det omsgkte
omrédet. Sametinget har derfor ingen spesielle kulturminne-faglige merknader til
planforslaget pa det ndvaerende tidspunktet.

Kommentar fra forslagstiller:

Reguleringsbestemmelser pafart tekst:

Kulturminner og aktsomhetsansvaret.

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor
som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget
omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8annet ledd. Sametinget
forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som skal utfare arbeidet i marken.

1.5.3. Statsforvalteren

Det aktuelle arealet er i kommuneplanens arealdel avsatt som sentrums-formél (BS7). For
«sentrumsformal» er det ikke foretatt ytterligere underinndeling i kart- og planforskriften. Det
vil derfor kunne veere uklart hvilke tiltak formalet omfatter. | veiledningen til forskriften
fremgar det at sentrumsformalet innbefatter forretninger, tjenesteyting og boligbebyggelse,
kontor, hotell/overnatting og bevertning, herunder ngdvendige grantareal til bebyggelsen.
Neset pa Skagen er smalt og hele eiendom 18/3/2 ligger innenfor hundremetersbeltet langs
sjgen. Strandsonen er av nasjonal interesse. Bestemmelsen i pbl. § 1-8 forste ledd
innebeerer en presisering av at det innenfor hundremetersbeltet langs sjgen skal tas saerskilt
hensyn til alle de verdier som strandsonen representerer, ikke bare allmennhetens
rekreasjons- og friluftsinteresser, men ogsa naturverdier og verdier knyttet til kulturmiljg og
landskap.

Strandsonebestemmelsens tredje ledd fastslar at det alminnelige tiltaksforbudet i
hundremetersbeltet langs sjoen bare gjelder sé langt ikke annen byggegrense er fastsatt i
kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan, jf. §§ 11-9 nr. 5 0og 12-7 nr. 2. En
byggegrense i arealplan kan enten innskrenke eller utvide den forbudssonen som fglger av §
1-8 andre ledd. At forbudet i § 1-8 andre ledd kan settes til side eller innskrenkes av
kommunale arealplaner, innebzerer ikke at kommunen star fritt til & apne for bygging i
strandsonen. Ved all planlegging i hundre-metersbeltet langs sjgen plikter kommunene a
legge vekt pa de seerskilte arealdisponeringshensyn som er angitt i § 1-8 farste ledd. |
Ot.prp. nr. 32 (2007-2008) s. 64 fremholder departementet at bygging i strandsonen bare bar
tillates pa arealer som ikke har verdi for andre formél, som blant annet landbruk, friluftsliv,
biologisk mangfold og kulturmilje. Ansvaret for a ivareta de seerlige hensyn som gjar seg
gjeldende langs sjoen gjelder bade ved utarbeidelse av planer og ved behandling av
konkrete bygge- og dispensasjonssaker, jf. Ot.prp. nr. 32 (2007-2008) s.74.
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Etablering av utleiehytter vil innvirke pé allmenhetens tilgang til knausen og strandsonen her.
| tillegg vil utbygging her medfare landskapsmessige pavirkninger da flere av de skisserte
enhetene vil kunne bli liggende eksponert til pa knausen. Det ma i det videre planarbeidet

derfor gjares seerskilt rede for planens virkning pa allmenn ferdsel i omradet og strand-
sonelandskapet.

Kommentar fra forslagstiller:

@vrige innspill er hensyntatt i planen.

Strandsone innenfor planomradet er ganske kupert, den er ikke sa lett tilgjengelig i dag.

3 av 5 hytter vil ligge hegt i terrenget. Det vil bli opparbeidet en sti som gir mulighet for a
spasere forbi hyttene liggende naermest ved havet slik at allmenn ferdsel i strandsone blir
ivaretatt. Ingen av hyttene vil stenge for ferdsel i omradet.

Gjennom reguleringsbestemmelser stilles det krav til helhetlig utforming av bebyggelse med
stedstilpasset arkitektur. Tiltakshaver har allerede bygd 2 og er i gang med tredje hus pa
eiendommen 18/63. Dette er bygg som bruker heltre som hovedmateriale. Arkitektur er
veldig viktig stikkord ved konseptet med utleiehytter.

1.5.4. Norges arktiske universitetsmuseum (UM)

Endring i varsel om marinarkeologisk befaring:

Marinarkeologisk vurdering og varsel om befaring: Varsel om oppstart av requlerings-arbeid -
Skagenhaugen, Ba kommune.

Vi viser til ovennevnte plansak oversendt Norges arktiske universitetsmuseum (UM), tidligere
Tromsg Museum — Universitetsmuseet, for vurdering angaende kulturminner under vann.
Etter kulturminnelovens § 14 er UM rette myndighet for forvaltning av kulturminner under
vann i sj@ og vassdrag i Nord-Norge nord for Rana kommune.

Planforslaget vil tilrettelegge for turist- og fritidsbebyggelse eller neering i et omrade med
arbeidsnavnet « Skagenhaugen» pé Skagen i Ba kommune. Planomradet omfatter fjeera og
sjwareal pa vestsiden av neset hvor sakspapirene beskriver en planlagt felles flytebrygge
med behov for mudring. Omfang av eventuelle tiltak i sj@ var uavklart, men skisserte planer
om mudringsarbeid dannet grunnlaget for et varsel om behov for marinarkeologisk befaring
av tiltaksomradet oversendt av UM 24.03.2021. | en epost fra Asplan Viak datert 17.06.2021
ble det imidlertid avklart at tiltakshaver har gatt bort fra planlagt mudringsarbeid og vil
begrense tiltaket til en flytebrygge. Pa grunn av tiltaksendringen med en betydelig reduksjon i
omfang, vil UM droppe krav om befaring og har ingen merknader til planforslaget eller
planlagte tiltak i sjo.

Kommentar fra forslagstiller:
Ingen kommentar.
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2. Planstatus og rammebetingelser

2.1. Kommuneplanens arealdel

Planomradet er innenfor byggeomradet BS7 (sentrumsformal) i gjeldende kommuneplanens
arealdel KP201712.

2.2. Reguleringsplaner

Planen bergrer ingen reguleringsplan. Det pagar ingen planarbeid i direkte naerheten av
planomradet.

2.3. Nasjonale mal og retningslinjer

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen, 2021
Formalet med disse retningslinjene er a tydeliggjere nasjonal arealpolitikk i 100-metersbeltet
langs sjgen. Malet er a ivareta allmenne interesser (natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap
og andre allmenne interesser) og unnga uheldig bygging langs sjgen. Strandsonens skal
forvaltes til beste for befolkningen i dag og i fremtiden.

Relevant for dette arbeidet er bl.a. & sikre adgang til allmennheten langs stranden.

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegqging og klimatilpasning, 2018
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Formalet med planretningslinjene er a bidra til reduksjon av klimagassutslipp, okt
miljgvennlig energiomlegging og bidra til at samfunnet forberedes pa og tilpasses

klimaendringene.
Relevant for dette planarbeidet er bl.a. & vurdere om klimaendringene gir et endret risiko- og
sarbarhetsbilde for eksempel i omradene som kan veere utsatt for skred og flom.
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3. Beskrivelse av planomrade

3.1. Beliggenhet i kommune

Planomradet befinner seg s@r i Be kommune, gnr/bnr.:18/3. Omradet ligger tilbaketrukket til
pa Skagenhaugen, like utenfor tettstedet Vinje. Det er en avstand pa ca.1-1,3 km fra
sentrumsomradet med dagligvarebutikk, kiosk, restaurant, o.l.

Planomradet kobler seg pa veinettet i Skagenveien, en kommunal vei med fartsgrense 30
km/t. Langs Bgveien mellom Vinje og Steine er det utbygd gang- og sykkelvei. Det er direkte
forbindelse med buss fra Sortland til Vinje/Steine.

Omradet ligger pa en knaust ut mot sjgen, og har gode solforhold med fin utsikt mot
Hadselgya og Lofotveggen.

Landskap — Omradenavn Vinje-Steine er registrert som kystslettelandskap med hgyt

jordbrukspreg, sterkt myrpreg og med omfattende bebyggelse og infrastruktur
(kilde: Nordlandsatlas).
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3.2. Planavgrensning

Planen avgrenses i gst av eiendomsgrensen for eksisterende eiendom 15/3. | vest og s@r-
folger avgrensningen kystlinja. Unntak et mindre omrade i havet som er avsatt for mulighet til
oppfering av en enkel flytebrygge. | nord grenser planomradet mot eksisterende bebyggelse.
Hele planomradet er pa ca. 20,9 daa. Det er allerede utbygd en avkjgrsel fra Skagenveien
(kommunal) og frem til det planlagte parkeringsomradet i denne planen. Avkjarselen er malt
inn og digitalt kart oppdatert med denne. Det er ogsa pabegynt bygging av «vinkelhus» ved
nordgrensa til planomradet. Dette bygget er hoved/driftsbygg for hele Skagenhaugen med
mgate/selskapsrom, kjgkken, lager, soverom, vaskeri og terrasse/utekjokken.

3.3. Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Planomradet er uberart, bortsett fra allerede utbygd avkjgrselen fra Skagenveien.
Neerliggende eiendommer er bebygd. Det er en blanding av bolighus, fritidsbebyggelse og
neeringsbebyggelse.
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Skagakaia (i matrikkelen registrert som lagerhall og godsterminal) er en overnattingsplass
med sommerapen restaurant. Eiendommen er i kommuneplanens arealdel registrert som
eksisterende naering BNO.

Stedet har tilgang til gode utomhus arealer.
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S

Naturtomt ved Skagenkaia med omtrentlig plangrense mot Skagenhaugen

Bebyggelse pa eiendom 18/63 legger stort fokus pa arkitektur og estetikk

Hovedhuset

Vinkelhuset er under oppbygging. Materialbruk tilpasset til hovedhuset.
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Utleieenhet ved havet 18/63

Innenfor planomradet er terrenget kupert, og bestar i stor grad av berg, Igs stein og lav
vegetasjon som lyng, gress og einer. | nord og gst i ly fra vinden er det noe mer kratt og lave
treer. Deler av omradet, blant annet kystlinja, er vanskelig tilgjengelige pa grunn av Igse

stein og bratt, ulendt terreng.

Kystlinja i vest viser ulent og bratt terreng
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Kystomradet i sardelen av planen med skissert planavgrensning mot BN9.

Oppsamling av vann pa toppen av haugen.
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Ferdig utbygd vei f_SV1, frem til parkeringsomradet f SPA1. P& venstre siden av bildet
eiendom 18/63 er pastartet arbeid med «vinkelhuset»

Innenfor planomradet befinner seg en trafo, hayspentlinja fra trafoen skal omlegges til
Jordkabel.

Der er ingen kjente kulturminner innenfor planomradet (kilde: nordlandsatlas og uttalelsene
fra NFK, Sametinget og UiT).

Omradet inngar ikke i kartlagte friluftsomrader.

Det er ingen naturvernomrader i eller ved planomradet (kilde: nordlandsatlas).
Trafikkforhold. Skagenveien er en kommunal vei (Kv67120) med fartsgrense 30 km/t. Det er
ikke etablert fortau langs veien. Veibelysning er fra krysset med fv.820 og frem til eiendom

18/79. ADT er ukjent, veien betjener ca. 40 boenheter. Belastningen pa veien er stgrst pa
Vinje, hvor det ligger flest hus.
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4. Beskrivelse av planforslaget

lllustrasjon av bebyggelse ved fullt utbygd omrade. 5 utleiehytter (rad farge), lagerbygg/naust
ved nordlig plangrense, uthus/grill hus ved kysten i s@r og en liten flytebrygge pé vestsiden
(qul farge). Avkjarselsveien frem til parkeringsomradet (grenn farge) er allerede utbygd.

Det er gnskelig & begrense kjoring inn til hyttene. Parkeringsplass skal betjene brukere av
fritidsboliger, samt «vinkelhuset» pa eiendommen 18/63. Veien frem til toppen av bakken vil
veere en enkel grusvei som til vanlig vil bli stengt med bom. Det er ikke gnskelig & forringe
naturkvalitetene med mer infrastruktur enn ngdvendig. Ved behov vil det bli mulighet a kjare
opp i bakken for & f.eks. laste ut av bilen, men det blir ikke avsatt plass for oppstillingsplasser
ved hyttene utover p-plassen markert pa bildet over.

Mellom ny bebyggelse og eksisterende bebyggelsen ved Skagenveien er det avsatt
tilstrekkelig med grgnne arealer.
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Planforslaget legger til rette for en utbygging av 5 fritidsboliger.. Bebyggelse i omradet skal
fremsta som utleieenheter av hgy standard. Ensartet bebyggelse med materiell og fargebruk
tilpasset omgivelser. Tiltakshaveren jobber med konseptet.

Utvikling av omradet avhenger av ettersparselen. Reguleringsbestemmelsene regulerer
maksimal tomtestarrelse, utnyttelsesgrad, starrelse pa bebyggelse og gir krav til grgnne
arealer mellom hyttetomtene.

Bebyggelsen er lagt mot utsikten i sgr og vest, der man kan se til Hadselgya og Lofoten i det
fierne, sa vel som mer lokal utsikt i form av landbruk og myrlandskapet med skjaergarden,
odder og gyer like utenfor Bg. Dette gir et vidt spekter av inntrykk, fra dramatiske fjell til lokalt
kulturlandskap.

Infrastruktur og utforming av bebyggelse skal tilpasses terrenget pa tomten. Terrenget pa
Skagenhaugen vil gi hyttene en delvis synlig plassering i landskapet. Arkitektonisk utforming
og terrengtilpasning vil veere viktig for at prosjektet blir et konstruktivt bidrag til
landskapsbildet. Naturkvalitetene pa tomta skal hensyntas.

4 1. Infrastruktur VVA

Avkjorsel til planomradet.
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Avkjarsel til privat vei f_SV1 er etablert. Tillatelse er gitt i forbindelse med byggeseknaden til
vinkelhuset siden dette skal vaere en felles avkjgrsel for bade utleiehytter og vinkelhuset.

Parkeringsomradet.
Det skal utarbeides parkeringsomradet med min. 11 parkeringsplasser.

Vannforsyning.

Det er en ny kommunalvannledning som er lagt frem til Alterveien. Ny vannledning tilkobles
denne.

Handtering av avigpsvann
Felles handtering for bebyggelse BUH1 og «vinkelhuset» pa eiendommen 18/36.

Handtering av overvann
Overvann fgres til terrenget

Strom/nett

Trafostasjon pa eiendommen har kapasitet til & forsyne nytt bebyggelse i planomradet.
Tiltakshaveren har avklart nedgraving av hgyspentlinja med kraftselskapet.

Fiberkabel skal legges inn i feltet fra Alterveien.

Avfallshandtering
Felles renovasjonsordning for utleiehytter og bebyggelse pa eiendommen 18/36.
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5. Virkninger/konsekvenser av planforslaget

5.1. Landskap

Omkringliggende spredt bebyggelse bestar av eneboliger, fritidsboliger, naust og noen fa
naeringsbygg.

Ny bebyggelse i planomradet vil fgre til fortetting av omradet, men vil allikevel beholde
karakter av spredt bebyggelse med enkeltstdende bygg med grgnne areal rundt.
Fritidsboligene vil bli mest synlig fra sj@ og fra vestsiden.

3D presentasjon fra gst. Ved at man beholder mest mulig av naturtomt vil hyttene ikke vises

3D presentasjon fra sj@siden.
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5.2. Naturmangfold

Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig for & vurdere virkninger pa naturmiljg
innenfor planomradet og anses a sta i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade
pa naturmangfoldet.

Omradet ligger inntil allerede bebygget omrade, dvs. berart av menneskelig aktivitet.
Innenfor planomradet eller i dens naerhet er det ingen registrerte arter av nasjonal
forvaltningsinteresse, ingen verneomrader eller viktige naturtyper.

Inngrep som skjer innenfor planomradet, vil mest sannsynlig ikke ha negativ konsekvens pa
naturen utenfor planomradet og pa gkosystemet som helhet. Men deler av naturomradet
innenfor plangrensa vil ga tapt pga. enkeltvis utbygging. I tillegg vil menneskelig aktivitet
innebaere «slitasje» i naturen.

Arealregnskap: Planomradet pa land A=20,2 daa. Den totale maks. tillat bebyggelse innenfor
planomradet utgjer A=0,72 daa (5 fritidsboliger med tilhgrende bygg, grillhytte/sauna/o.l. ved
havet og naust pa nordsiden av planomradet). Avkjgrsel og parkeringsplass A=0,8 daa.

5.3. Friluftsliv/rekreasjon

Etablering av anleggsvei/sti til hyttene gir omradet lettere tilgjengelighet enn det er i dag.
Utbygging stenger ikke for fri ferdsel langs kysten, men det forventes at det vil bli eiere og
leietakere som far starst utnyttelse av omradet i fremtiden. Det er planer om a kunne leie
kajakk/bat her, muligens en liten sauna i strandkanten med tilrettelagt inngang i havet.

Vi mener at planforslaget vil ha en positiv konsekvens for rekreasjonsinteresser i omradet i
forhold til i dag.

5.4. Kulturminner og kulturmilja

Uttalelser fra NFK og Sametinget. Ingen kjent konsekvens.

5.5. Landbruk/Skogbruk

Utbygging bergrer ingen jordbruksareal eller produktiv skog. Ingen konsekvenser.

5.6. Trafikkforhold

Trafikkakning vil veere relativ liten.

Dersom man legger til grunn en turproduksjon pa 2 bilturer (en tur og en retur) i dagnet pr.
leilighet/hytte, vil planlagt utbygging pa 18/3 utgjere en turproduksjon péa ca. 12 bilturer i
dagnet ved fullt utbygd omrade. utenom haysesongen kan tallet veere mindre. Man kan
heller ikke paregne at alle hyttene vil vaere i bruk i omradet samtidig.
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5.7. Konsekvenser for naboer

Fortetting av omradet skjer slik at det ikke hindrer dagens utsikt eller endring i solforhold for
naboer.

Bildet er tatt fra toppen av Skagenhaugen og viser at eksisterende bebyggelse er delvis
skjult for innsyn. Dessuten vil ny bebyggelse plasseres pa motsett side av haugen enn
eksisterende bygg.

5.8. Bkonomiske konsekvenser for kommunen

Tiltaket vil ikke medfgre gkonomisk konsekvenser for kommunen da planlagt utbygging er et
privat tiltak som skal bekostes av utbygger av omradet.

Utleiehyttene kan gi indirekte positive konsekvenser for kommunen i form av arbeidskraft,
skatteinntekter, gkt handel og aktivitet.

5.9. Avvenning av virkninger

Omradet er i kommuneplanens arealdel avsatt for fortetting og tiltaket vil legge til rette for
hgyere utnyttelse i omradet enn i dagens situasjon. Ved utbyggingsplaner er det tatt hensyn
til neermeste bebyggelse og til naturdelen av planomradet. Tiltaket vil ha

positiv konsekvens for naering i kommunen.
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Planbeskrivelse for «Skagenhaugen» i Bg kommune

6. ROS-analyse

6.1. Sjekkliste

Sjekkliste for identifisering av ugnskede hendelser fra DSBs veileder for ROS-analyser

I\Y

(2017).
UGNSKEDE HENDELSER AKTUELL?
Ja—
vurde.res
i kap. 6.2 | Nei (begrunnes her)
Natur- Ekstremvaer
hendelser

Storm og orkan

Bygninger ma stormsikres

Lyn- og tordenveer Ikke aktuelt
Flom

Flom i sjg og vassdrag Ikke aktuelt
Urban flom/overvann Ikke aktuelt

Stormflo Planlagt hyttebebyggelse vil ikke
vaere utsatt for stormflo og
havnivastigning. Stormflo 2090 er
beregnet til 0,80m for Bg

Skred

Skred (kvikkleire, jord, sten, fiell og sn@)

Det er ikke registrert
aktsomhetsomrader for jord- og
flomskred eller sngskred- og
steinsprang innenfor planomradet.

Hele omradet befinner seg under
marin grense. Lgsmassene i omradet
er definert som Bart fijell=denne
betegnelsen brukes for omrader hvor
over 50% av arealet er fjell i dagen.
Etter NGU sin liste med lgsmasser og
deres klassifikasjon med hensyn til
mulighet for marin leire er mulighet for
marin leire stort sett fraveerende.

Skog- og lyngbrann

Skogbrann

lkke aktuelt

Lyngbrann

lkke aktuelt
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Andre
ugnskede
hendelser

Transport

Starre ulykker (veg, bane, luft og sjg) Ikke aktuelt
Neeringsvirksomhet/industri

Utslipp av farlige stoffer Ikke aktuelt
Akutt forurensning Ikke aktuelt
Brann, eksplosjon i industri (tankanlegg, Ikke aktuelt
oljeterminal, LNG-anlegg, raffineri)

Brann

Brann i transportmiddel (veg, bane, luft og Ikke aktuelt
sjo)

Brann i bygninger og anlegg (sykehus, Ikke aktuelt
sykehjem, skole, barnehage,

idrettshaller/tribuneanlegg, asylmottak,

fengsel/arrest, hotell, store arbeidsplasser,

verneverdig/fredet kulturminne)

Eksplosjon

Eksplosjon i industrivirksomhet Ikke aktuelt
Eksplosjon i tankanlegg Ikke aktuelt
Eksplosjon i fyrverkeri- eller eksplosivlager Ikke aktuelt
Svikt i kritiske samfunnsfunksjoner/infrastrukturer

Dambrudd Ikke aktuelt
Distribusjon av forurenset drikkevann Ikke aktuelt
Bortfall av energiforsyning Ikke aktuelt
Bortfall av telekom/IKT Ikke aktuelt
Svikt i vannforsyning Ikke aktuelt
Svikt i avlgpshandtering/ Ikke aktuelt
overvannshandtering

Svikt i fremkommelighet for personer og Ikke aktuelt
varer

Svikt i n@d- og redningstjenesten Ikke aktuelt

Planbeskrivelse for «Skagenhaugen» i Bg kommune
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Tegnforklaring

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN
FOR «SKAGENHAUGEN», B® KOMMUNE.

Plan ID: 18672020.002

Dato: 09.08.2022

Dato for siste revisjon:

Dato for kommunestyrets vedtak:

Dato for godkjenning av mindre endring av reguleringsplan:

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det omrddet
som pd plankartet er avgrenset med reguleringsgrensen.

]
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 er planomradet regulert til folgende formdil:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, nr 1)
- BUH1 Utleiehytter (1171)

- BUN1-BUN2 Uthus/naust/badehus (1589)

- BUT1 Uteoppholdsareal (1600)

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, nr 2)
- f_SV1-SV2 Veg (2010)
- f_SPA1 Parkering (2080)

3. LANDBRUKS, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (PBL § 12-5, nr 3)
- LN1 Naturformal av LNFR (5120)

4. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 12-5, nr 6)
- V1-V2 Bruk og vern av sjg og vassdrag (6001)

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 er det gitt falgende bestemmelser om bruk og utforming
av bygninger og arealformal i planomrdadet:

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Utleiehytter BUH1
Det tillates oppf@rt inntil 5 private fritidsboliger med utleiekontrakt evt. At disse oppf@res av
tiltakshaveren for utleie. En av fritidsboligene kan benyttes til bopel ifm helarsdrift av omradet.

Stgrrelse pa bebyggelse, bebygd areal, settes til maks. BYA=120 m2 inkludert uthus/bod/anneks.

Bebyggelsen skal veere ensartet med god kvalitet i arkitektur og estetikk. Naturkvalitetene pa tomta
skal tas i hensyn.

Bebyggelsen tillates oppfgrt med maks mgnehgyde 6,0 m og maks gesimshgyde 4,0 m. Mgne og
gesimshgyde males i meter over gjennomsnittlig niva pa tilsluttende terreng rundt bygningene.

Det skal opparbeides minst 1,0 parkeringsplass pr. hyttetomt.
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Minimum gulvhgyde kt. +4,00 moh (NN2000)
Ubebygd areal skal gis en tiltalende behandling som del av naturomradet.

Uthus/naust BUN1

Innenfor omradet tillates det oppfegrt felles naust/uthus/garasje

Maks. BRA=100m2

Maks. mgnehgyde 6,0 meter over gjennomsnittlig niva pa tilsluttende terreng rundt bygget

Uthus BUN2

Innenfor omradet tillates det oppfgre gapahuk/grillhytte/balplass/sauna o.l., med enkel
brygge/stige/trapp ut i vannet.

Maks. BRA=20m2

Maks. mgnehgyde 3,2 meter over gjennomsnittlig niva pa tilsluttende terreng rundt bygget

Uteoppholdsareal BUT1

Omradet avsatt til felles uteaktiviteter.

Innenfor omradet tillates det oppf@rt enkle installasjoner som platting med tak, benker, balplass,
kunst installasjon, o.l.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, nr 2)

Veif_SV1
Omfatter eksisterende privat avkjgrsel fra kommunal vei.
Veien er felles for BUH1 og eiendom 18/36.

Vei SV2
Grusvei med enkel standard. Avstengt med bom. Veien kan benyttes av hytteeiere.

Parkering f_SPA1.
Felles privat parkering for BUH1 og eiendom 18/36.

Avkjgrsel Avl-Av5

Avl-eksisterende avkjgrsel til eiendom 18/36.

Av2-Av5 det tillates opparbeidelse av et enkelt sti til hvert av hyttene. Stiene kan benyttes til
avkjgrsel ved behov. Stiene skal tilpasses terrenget og bygges mest mulig skansomt.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

Naturomrade LNF1
Det er ikke tillatt & gjgre andre varige tiltak enn a bygge ut en enkel tursti, evt. i bratte partier
etablere trapper.

Ngdvendig teknisk infrastruktur tillates etablert innenfor omradet, forutsatt at terrenget blir
tilbakefgrt til opprinnelig tilstand etter gjennomfgrte tiltak.

Eksisterende terreng og opprinnelig vegetasjon skal bevares. Rydding av tilvekst fra de siste ti-ar og
vanlig skjgtsel er tillat.

Allmenn ferdsel i strandsonen skal ivaretas.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Bruk og vern av sjg og vassdrag (V1)
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Eksisterende vannreservoar, sa lenge er det forsvarlig, ivaretas ved utbygging av omradet. Dette skal
avklares med Bg kommune i forbindelse med utbygging av BUH1.

Bruk og vern av sj@ og vassdrag (V2)
Innenfor omradet er det tillatt utlegging av en flytebrygge.

v
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis fglgende fellesbestemmelser:

Dokumentasjonskrav.

| forbindelse med byggesgknad skal det utarbeides en detaljert situasjonsplan med
bygningsplassering. Byggespknaden skal dokumentere gesimshgyde, mgnehgyde, utforming av bygg
og anlegg i grunn.

| forbindelse med byggesgknad skal det i tillegg utarbeides utomhusplan i malestokk 1:500, som skal
vise utforming av utomhus arealer med terrengbehandling. Det skal leveres snitt/profiler som viser
byggenes plassering i terrenget, ngdvendige skjaeringer/fyllinger og stgttemurer.

Alle tiltak i sjg (ledninger, fortgyninger, m.m.) ma i tillegg til plan og bygningsloven, behandles etter
havne- og farvannsloven og miljgmyndighet.

Terrengbehandling.

Terrenginngrep skal tilpasses eksisterende terreng og opprinnelig vegetasjon. Stedlige vekstmasser
skal benyttes ved reetablering av vegetasjon.

Det skal ikke innfgres eller spres fremmede arter ved opparbeiding og beplantning terrenget.

Estetisk utforming

Bebyggelse og anlegg skal utformes slik at de far en god estetisk utforming av hgy kvalitet tilpasset
omgivelsene.

Materialene og fargene i fasadene bgr velges slik at man unngar ungdvendig visuell kontrast med
omgivelsene rundt.

Det stilles krav til opparbeidelse av buffersoner i form av grgnne omrader ved etablering av enkelte
hytter.

Det tillates ikke oppsetting av gjerder i omradet.

Kulturminner.

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor som
viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes kulturmyndighet omgaende,
jf. Lov 9.juni 1978 nr.50 om kulturminner (kml.) §8, 2. ledd.

Teknisk infrastruktur.
Vann — og avlgpsanlegg skal bygges ut etter en samlet plan for hele planomradet.
Det skal sendes inn egen sgknad til kommunen om utslippstillatelse.

Andre fellesbestemmelser.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven (samt tilhgrende
Teknisk forskrift) og kommunens vedtekter til denne.

Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er egengodkjent eller stadfestet, kan
det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.
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4
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis falgende bestemmelser om vilkar og rekkefalge:
a) Ved fgrste fradeling av fritidseiendom innenfor BUH1 skal det foreligge plan for

tomteinndeling til resterende fritidseiendommer

b) Plan for vann- og avlgpshandtering og |gsning for avfallshandtering skal vaere godkjent fgr
igangsetting tillatelse gis.

c) Parkeringsplass f_SPA1 skal veere opparbeidet fgr igangsetting tillatelse til BUH1 kan gis.
d) Fgr det gis tillatelse til tiltak i bakken skal grunnforhold veere avklart.
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Dagmar Kristiansen delte en mappe
med deg

Her er mappen som Dagmar Kristiansen delte med deg.

LEVERANSE planforslag-Skagenhaugen

Koblingen fungerer bare for direkte mottakere av denne meldingen.

Personvernerklering
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BO KOMMUNE
Det gode livi Ba

Saksframlegg

Arkivreferanse: 2022/214-18
Saksbehandler: Jonas Edvin Hansen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg
72/22 03.11.2022 Formannskapet

Dispensasjon og behandling etter havne- og farvannsloven, utslippsledning
Straumfjorden gnr/bnr 39/100, 39/130

Forslag til vedtak
Bg kommune gir dispensasjon etter plan- og bygningsloven (pbl.) §19-2 fra arealformalet
«bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone» jf. pbl. §11-7 nr.6.

Bg kommune gir dispensasjon etter pbl. §19-2 fra byggeforbudet i 100-metersbeltet langs
sj@ og vassdrag jf. pbl. §1-8.

Bg kommune gir tillatelse til 3 legge ut omsgkt utslippsledning jf. lov om havner og farvann
§14, med vilkar jf. havne- og farvannsloven §16 tredje ledd:

- Ingen fiskere kan holdes ansvarlig for skader som matte bli pafgrt utslippsledningen
under utgvelse av lassetting

- Utslippsledningen ma ikke bli hengende oppe i vannsiktet noen steder

- Alle arbeider som skal foretas ma gjennomfgres pa en sa skansom mate som mulig,
slik at det omkringliggende miljg pavirkes i minst mulig grad.

- Det innfgres ikke forbud mot fiske, herunder bruk av lassettingsplassen, der denne
utslippsledningen legges

- Utslippsledningen, med lodder og andre forankringer, ma utformes slik at
fiskeredskaper ikke hefter

- Straks sjgledningen er etablert, skal denne koordinatfestes og meldes til Kartverket
sjgdivisjonen for inntegning i sjgkartet jf. havne- og farvannsloven §12. | tillegg skal
landtaket merkes med skilt. Tiltakshaver er ansvarlig for & sende sgknad om skilting
til Kystverket jf. forskrift om farvannsskilt og navigasjonsinnretninger § 4.
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Bakgrunn for saken

Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS (VHPL) har sgkt kommunen om a legge ut en
avlgpsledning (sjgledning) ved Straumfjorden. Formalet med avlgpsledningen er a levere
renset prosessvann 500m ut i fjorden fra mottak og prosessanlegg for oppdrettstorsk i
lokalene til J-H Eiendom AS, ved gnr/bnr 39/100 og 39/130.

Tiltaket er ikke i strid med vedtatt reguleringsplan av 25.03.1996 for Straumsjgen, men deler
av tiltaket plasseres i et omrade utenfor reguleringsgrensene. Dette omradet er avsatt til
formalet «bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone» i kommuneplanens
arealdel 2017-2028 jf. pbl. §11-7 nr.6, og tiltaket er derfor strid med dette formalet.

Utslippsledningen skal ogsa kobles til renseanlegget/kai gjennom en steinfylling, noe som
strider mot byggeforbudet i 100-metersbeltet langs sj@ og vassdrag jf. pbl. §1-8.

VHPL har sgkt kommunen om dispensasjon fra disse bestemmelsene jf. pbl. §19-2.
Ansvarlig sgker for rammetillatelse for tiltaket etter pbl. §20-2 er MOMEK SERVICES AS.
Dispensasjon ma gis fgr kommunen kan gi rammetillatelse til tiltaket jf. pbl. §21-4.
Tiltaket krever ogsa tillatelse etter havne- og farvannsloven §14.

Videre henvises det til sakens dokumenter (vedlagt).

1dk eppan //

4992 m

Straumfjorden

Figur 1 Planlagt utslippspunkt med plansituasjon
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Figur 2 Skisse over fylling/kai

Vurdering

| tilfeller tiltak er i strid med gjeldende plan for omradet eller plan- og bygningsloven, kan
tiltakshaver sgke dispensasjon jf. pbl. §19-2. Fglgende vilkar ma vaere oppfylt for at
kommunen kan ha adgang til & gi dispensasjon:

I.  Hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens
formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, ikke blir vesentlig
tilsidesatt.

Il.  Fordelene ved a gi dispensasjon skal vaere klart stgrre enn ulempene.

VHPL har levert to dispensasjonssgknader. Dispensasjonssgknadene ble sendt ut pa hgring til
gvrige offentlige myndigheter 13.05.2022, med supplerende ettersending 08.06.2022 da
saken ved en inkurie ikke ble oversendt Fiskeridirektoratet for uttalelse.

1. Dispensasjon fra arealformdlet «bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende
strandsone» jf. pbl. §11-7 nr.6.

1.1. Hensynene bak arealformadlet

Hensynet bak bestemmelsen om bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone
er a sikre apne sjparealer for fiske og ferdsel, samt sikre at naturmangfoldet blir bevart og at
allmennhetens interesser blir ivaretatt pa en god mate ogsa i sj@.

Utslippsledningen er et DN100 PE-rgr (Polyetylen/Plastrgr med 100 mm ytre diameter). Rgret
er derfor lite synlig, og utleggingen vil ikke medfgre et terrenginngrep. Kommunen legger til
grunn VHPLs opplysninger om at rgrets materiale og forankringsanordninger gir ingen malbar
kjemisk diffusjon/materialspredning som kan negativt pavirke hav/strandsone/bunnforhold
miljgmessig. Utslippspunktet er pa 35-40m dyp, og r@ret vil saledes ikke veere til hinder for
gvrig bruk av sjparealet.
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Kommunen kan ikke ta stilling til selve utslippet/forurensing, da det er Statsforvalteren i
Nordland som forurensingsmyndighet som ma behandle sgknad om utslipp. Kommunens
inntrykk er likevel at teknologien bak renseprosessen fgrer til at forurensingen er minimal, og
har saledes ingen innvendinger.

Kommunens vurdering er derfor at tiltaket ikke vesentlig tilsidesetter hensynene bak
planbestemmelsen.

1.2. Fordelene og ulempene

Fordelen ved a gi dispensasjon er at en innvilget dispensasjon vil medvirke til etablering av en
moderne og ren virksomhet som tilfredsstiller miljgkrav og gir et samspill mellom natur,
kulturmiljg, friluftsliv og andre allmenne interesser. Etablering av virksomheten vil gi 35-50
arbeidsplasser som naturligvis vil gi store positive ringvirkninger for lokalsamfunnet og
kommunen.

Ulempene ved a gi dispensasjon anses som minimale. Eneste ulempen er at ankringsposisjon
for fartgyer midtfjords begrenses i noe grad. Det er likevel lav sannsynlighet for at oppankring
midt i fjorden vil forekomme. Endringer av situasjonen pa havbunnen vil bli opplyst til
sjgfartsmyndigheter og innga i kartdata sammen med ngdvendig merking.

Fordelene med 3 gi dispensasjon anses som klart stgrre enn ulempene etter en samlet
vurdering.

1.3. Oppsummering

Begge vilkarene for 3 gi dispensasjon er oppfylte. Hensynet bak bestemmelsene eller
nasjonale eller regionale interesser blir ikke vesentlig tilsidesatt. Fordelene med a gi
dispensasjon anses som klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

2. Dispensasjon fra byggeforbudet i 100-metersbeltet langs sj@ og vassdrag jf. pbl. §1-8.
2.1. Hensynene bak byggeforbudet

Pbl. §1-8 (1) slar fast at det skal tas seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap
og andre allmenne interesser i 100-metersbeltet langs sj@ og vassdrag.

Ledningen er som nevnt i punkt 1.1 liten med en diameter pa 100 mm. Ledningen skal
forankres pa sjpbunnen og vil ikke etter kommunens syn medfgre negative konsekvenser for
natur- og kulturmiljg. Den eneste truete fuglearten i omradet er gramaken (Larus argentatus)
og vil etter kommunens syn ikke bli pavirket av etableringen av utslippsledningen.

Ellers slutter kommunen seg til VHPLs opplysninger om at rgrmaterialet og
forankringsanordninger ikke gir malbar kjemisk diffusjon/materialspredning som kan pavirke
hav/strandsone/bunnforhold miljgmessig. Komponenter og materialer fglger etablerte
bransjenormer for maritime installasjoner og akvakultur. Dette gjelder ogsa ved legging og
montering.

Kommunens vurdering er derfor at tiltaket ikke vesentlig tilsidesetter hensynene bak
byggeforbudet i 100-metersbeltet langs sjg og vassdrag.
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2.2. Fordelene og ulempene

Fordelen ved a gi dispensasjon er at en innvilget dispensasjon vil medvirke til etablering av en
moderne og ren virksomhet som tilfredsstiller miljgkrav og gir et samspill mellom natur,
kulturmiljg, friluftsliv og andre allmenne interesser. Etablering av virksomheten vil gi 35-50
arbeidsplasser som naturligvis vil gi store positive ringvirkninger for lokalsamfunnet og
kommunen.

Ulempene ved a gi dispensasjon anses som minimale. Eneste ulempen er at ankringsposisjon
for fartgyer midtfjords begrenses i noe grad. Det er likevel lav sannsynlighet for at oppankring
midt i fjorden vil forekomme. Endringer av situasjonen pa havbunnen vil bli opplyst til
sjgfartsmyndigheter og inngd i kartdata sammen med ngdvendig merking.

Fordelene med 3a gi dispensasjon anses som klart stgrre enn ulempene etter en samlet
vurdering.

2.3. Oppsummering

Begge vilkarene for a gi dispensasjon er oppfylte. Hensynet bak bestemmelsene eller
nasjonale eller regionale interesser blir ikke vesentlig tilsidesatt. Fordelene med a gi
dispensasjon anses som klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

3. Uttalelser fra hgringsinstanser

3.1. Fiskeridirektoratet

Direktoratet papeker at fiskeri- og ressursomradene i tiltaksomradet er kartlagt i samarbeid
med lokale fiskere, og at dataene er sist oppdatert i 2020. Spesielt papeker direktoratet
behovet for bevaring av de to lassettingsplassene i omradet.
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Figur 3 Kartlagte Idssettingsplasser
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Videre hadde Fiskeridirektoratet fglgende innspill:

- Ingen fiskere kan holdes ansvarlig for skader som matte bli pdfart utslippsledningen
under utgvelse Idssetting.

- Utslippsledningen ma ikke bli hengende oppe i vannskiktet noen steder

- Bukter og gruntvannsomrdder er viktige for gkosystemet langs var kyst, blant annet
som oppvekstomrader for fisk og skalldyr. Alle arbeider som skal foretas i forbindelse
med en eventuell tillatelse md giennomfgres pd en sa skansom mdte som mulig, slik
at det omkringliggende miljg i sa liten grad som mulig pavirkes.

Videre ba direktoratet om at blir tatt hensyn til fglgende:
- Det innfgres ikke forbud mot fiske, herunder bruk av ldssettingsplassen, der denne
utslippsledningen legges.
- Utslippsledningen, med lodder eller andre forankringer, méa utformes slik at
fiskeredskaper ikke hefter.
- Utslippsledningen posisjoner blir lagt inn pa tilgjengelige kart som beskrevet i
sgknaden.

3.1.1. Kommunens vurdering av Fiskeridepartementets innspill
Fiskeridepartementets innspill tas til fglge, og settes som vilkar for tillatelsen etter lov om
havner og farvann.

3.2. Nordland Fylkes Fiskarlag

Nordland Fylkes Fiskarlag (NFF) mottok heller ikke saken for uttalelse. NFF opplyser om at de
ogsa skal veere hgringspart som i sgknader som er eller kan vaere i konflikt med
fiskeriinteressene, da de representerer fiskeriinteressene sammen med Fiskeridirektoratet.
NFF stgtter innholdet i Fiskeridirektoratets uttalelse i saken.

3.2.1. Kommunens vurdering av Nordland Fylkes Fiskarlags innspill
NFFs innspill med stgtte til Fiskeridepartementets uttalelse tas til fglge, se punkt 3.1.1.

3.3. Kystverket

Kystverket vurderer at ledningen ikke vil fa saerlige konsekvenser for framkommeligheten i
farvannet, trygg ferdsel, sikker navigasjon og andre hensyn Kystverket skal ivareta. Kystverket
minner pa at kommunen ma fatte vedtak etter havne- og farvannsloven §14, samt at
sjsledningen skal meldes inn til Kartverkets sjgdivisjon og merkes med skilt nar den er etablert.
@vrig hadde Kystverket ingen merknader til spknaden.

3.3.1. Kommunens vurdering av Kystverks innspill

Kommunen tar til fglge at det ma fattes vedtak etter havne- og farvannsloven. Kommunen
setter som vilkar til tillatelsen at ledningen ma koordinatfestes, merkes med skilt, og inntegnes
i sjgkart nar den er etablert.

3.4. Nordland fylkeskommune

Nordland fylkeskommune vurderte kun sgknaden ut i fra en kulturminnefaglig perspektiv, og
henviste til endelig uttalelse fra Norges arktiske universitetsmuseum.
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3.5. Samediggi — Sametinget
Sdmediggi — Sametinget vurderte kun sgknaden ut i fra en kulturminnefaglig perspektiv, og
henviste til endelig uttalelse fra Norges arktiske universitetsmuseum.

3.6. Norges arktiske universitetsmuseum (UM)
Resultat av markinarkeologisk befaring 20.06.2022 viste ingen automatisk vernede
kulturminner eller andre funn av kulturhistorisk interesse. UM har derfor ingen merknader til
sgknaden, men minner om at de skal varsles og arbeidet stanses ved eventuelle funn av
kulturminner eller funn av kulturhistorisk verdi.

4. Tillatelse etter lov om havner og farvann §14.

4.1. Lovhjemler

Havne- og farvannsloven §14 fgrste ledd:

«Tiltak som kan pdvirke sikkerheten, ferdselen eller forsvars- og beredskapsinteresser i
farvannet, kan ikke etableres uten tillatelse. Som tiltak regnes bdde innretninger, naturinngrep
og aktiviteter. Det kan ikke gis tillatelse til tiltak som vil stride mot bestemmelser gitt i eller i
medhold av denne loven.»

Havne- og farvannsloven §14 andre ledd:
«Kommunen er tillatelsesmyndighet for tiltak som nevnt i farste ledd som skal settes i verk i
kommunens sjgomrdde. »

Havne- og farvannsloven §14 fjerde ledd:

«Mpyndigheten etter denne loven og kommunen som plan- og bygningsmyndighet skal foreta
en effektiv og samordnet behandling av sgknader om tillatelse. Tillatelse til tiltak etter denne
paragrafen kan ikke gis i strid med vedtatte arealplaner etter plan- og bygningsloven uten
etter dispensasjon fra plan- og bygningsmyndigheten. »

Havne- og farvannsloven §16:
«Tillatelse etter § 14 kan gis med vilkdr om blant annet
a. undersgkelser
b. utfgrelse, utstyr og dimensjonering
tidsbegrensning
bruk
vedlikehold
miljgovervdkning
fierning og opprydning.
Det kan settes som vilkdr at den som far en tillatelse, skal dekke utgiftene til G oppfylle vilkar
nevnt i fgrste ledd.

Q@ ™o Qo

Dersom tiltaket kan volde vesentlig ulempe for annen bruk av farvannet, kan det settes som
vilkar at tiltakshaveren skal legge til rette for slik bruk et annet sted eller yte tilskudd til dette
formdlet. Det kan ogsad settes som vilkdr at tiltakshaveren uten hensyn til skyld skal erstatte
skade pd og tap av redskap og utstyr som benyttes i annen naeringsvirksomhet i farvannet.
Erstatningsansvaret kan lempes eller falle bort dersom tiltakshaveren sannsynliggj@r at skaden
skyldes grov uaktsomhet fra den skadelidte.
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Tillatelse etter § 14 faller bort hvis arbeidet med et tiltak ikke er satt i gang senest tre Gr etter
at tillatelsen ble gitt. Det samme gjelder hvis arbeidet med tiltaket blir innstilt i mer enn to dr.
Fristen kan forlenges én gang med opptil tre ar.»

4.2. Kommunens vurdering
Bp kommune innvilger dispensasjoner omtalt i punkt 1 og 2. Vilkaret av havne- og
farvannsloven §14 fjerde ledd er derfor oppfylt, og kommunen har adgang til 3 gi tillatelse.

Tillatelse etter havne- og farvannsloven bygger i stor grad pa en vurdering av tiltakets
betydning for sikkerhet og ferdsel. Disse vurderingene er lik vurderingene drgftet i punkt 1 og
2, samt innspill fra hgringsparter i punkt 3. Kommunen har derfor ingen innvendinger mot a
gi tillatelse.

Bg kommune gir tillatelse til a legge ut omsgkt utslippsledning jf. lov om havner og farvann
§14, med vilkar jf. havne- og farvannsloven §16 tredje ledd:

- Ingen fiskere kan holdes ansvarlig for skader som matte bli pafgrt utslippsledningen
under utgvelse av lassetting

- Utslippsledningen ma ikke bli hengende oppe i vannsiktet noen steder

- Alle arbeider som skal foretas ma gjennomfgres pa en sa skansom mate som mulig,
slik at det omkringliggende miljg pavirkes i minst mulig grad.

- Detinnfgres ikke forbud mot fiske, herunder bruk av lassettingsplassen, der denne
utslippsledningen legges

- Utslippsledningen, med lodder og andre forankringer, ma utformes slik at
fiskeredskaper ikke hefter

- Straks sjgledningen er etablert, skal denne koordinatfestes og meldes til Kartverket
sjgdivisjonen for inntegning i sjgkartet jf. havne- og farvannsloven §12. | tillegg skal
landtaket merkes med skilt. Tiltakshaver er ansvarlig for a sende spknad om skilting
til Kystverket jf. forskrift om farvannsskilt og navigasjonsinnretninger § 4

Straume 25.10.2022

Gunnstein Flg Rasmussen Andreas Nakkling Andersen

Kommunedirektgr Teknisk sjef
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Vedlegg 1 DOWNSTREAM systembeskrivelse.pdf
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Seknad avlgp Straumfjord (1).pdf

Seknad avlgp Straumfjord (1).pdf

Hastesak Utslippsledning i Straumsjgen.
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Sgknad utslippsledning gnr/bnr 29/100

Dispensasjon - utslippsledning gnr/bnr 29/100

Oversendelse av sak for marinarkeologisk vurdering - Utslippsledning Straumfjorden -
Bg kommune..pdf

Dispensasjon - utslippsledning gnrbnr 29100 i B¢ kommune.pdf

Marinarkeologisk vurdering Oversendelse av sak for marinarkeologisk vurdering -
Utslippsledning Straumfjorden Gnr.39 bnr. 130 - Bg kommune.DOCX

Forelgpig marinarkeologisk vurdering_ Oversendelse av sak for marinarkeologisk
vurdering - Utslippsledning Straumfjorden Gnr_39 bnr_ 130 - B¢ kommune

Frasegn til seknad om dispensasjon fra plan til etablering av avlgpsledning til Gnr 39
Bnr 100 - Straumsjgen - Bg kommune - Nordland fylke.pdf

Kulturminnefaglig uttalelse

Bg kommune - Etablering av avigpsledning gnr39 bnr100 Straumsjgen -
Fiskeridirektoratets uttalelse.pdf

Vedrgrende - Etablering av avigpsledning gnr/bnr 39/100 Straumsjgen

Resultater av marinarkeologisk befaring: sgknad om utslippsledning i Straumfjorden
gnr.39 / bnr. 130, Bg k.

Resultater av marinarkeologisk befaring sgknad om utslippsledning i Straumfjorden
gnr. 39 bnr. 130, Bg k..DOCX
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RENSING / DESINFEKSJON
AVFALLSVANN
FISKESLAKTERIER

PROSJEKT Vesteralen SLAKTERI

Beskrivelse Downstream Direct Line system for behandling av avfallsvann.

Rev dato: 27.10.2021
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Formal:

Rensing og desinfeksjon av avfallsvann fra fiskeslakterier.

Rensing av vann skjer ved fjerning av partikler via filtrering bandfilter.

Det klargjgres for en mulig fremtidig fjerning av mindre partikler/fett via flotasjon.

Desinfeksjon skjer ved produksjon og inndosering av klorholdig blandingsoksidant produsert i en
elektrolyseprosess av rent sjgvann.

Godkjenninger:

Anlegg leveres ihht Metodegodkjenning gitt av Veterinaerinstituttet. Systemet leveres som Kategori 3
anlegg, med individuell godkjenning basert pa innsendt dokumentasjon og inspeksjon med
funksjonstesting.

Systembeskrivelse:

Trinn 1, Filtrering

Alt avfallsvann fra fabrikken samles i en pumpekum/samlekum — T1. Nivasensorer i samlekum styrer
frekvensstyrte pumper som pumper avfallsvannet til filtreringsstasjon, bestaende av 1 stk SMF740-
1550 bandfilter med 300 mikron filterduker. Filter monteres over pumpekum for alt
produksjonsvann. Spylevann for filterduk, samt eventuelt overlgp fra filter, ledes tilbake til samlekum
T1. Avsilte partikler pumpes til kverntank Kat 2. Filtrert vann renner i fritt fall til pumpetank under
filter, T3, og pumpes via frekvensstyrte pumper til buffertank for filtrert vann, T5.

Bilde:
Dobbel filterstasjon (bandfilter) for filtrering. Bildet viser 2 stk Sobye Miljgfilter type SMF 1200-2000
plassert ved samlekum T1 i fabrikk.

Nivasensorer i filter styrer frekvensstyrt trommelmotor som driver filterduk. Ved stigende niva i filter
vil hastighet pa trommelmotor gke for a gi stgrre filtreringskapasitet. Roterende bgrster koster
kontinuerlig partikler av filterduk, samtidig som filterduk spyles med rentvann ved minimum 6 bar
trykk.

For filtrering, leveres en beregnet overkapasitet med doble filter. Hensikten med dette er a forbedre
filtreringen ved filtrering gjennom «skitten duk». Dette gjgres ved at trommelmotor som drar
filterbandet rundt ikke gar kontinuerlig, men kun nar filter er ca halvfullt. Da vil trommelmotor starte
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pa lav hastighet 3 trekke ren duk opp i nederste del av filter. Vannhastighet gjennom duk gker i
omradet med ren duk, niva i filter synker, og motor stopper inntil niva stiger igjen. Filtreringen
forbedres da ved at partikler legges «lag pa lag» pa filterduk, som da gjgr at ogsa mindre partikler
enn filterdukens spaltedpning skulle tilsi, fjernes. Ved stor innpumping pa filter vil trommelmotor
matte kjgres pa hgyere frekvens, og tilnaermet kontinuerlig for a gke kapasiteten.

Filterne leveres med en dobbel barriere. En innvendig plate er montert under filterduk/kassett, som
leder eventuelle partikler som medfglger underside av filterduk, sammen med spylevann, til filterets
«reject-utlgp» for spylevann/partikler, som ledes tilbake til kum for ubehandlet vann.

Forrensing, hensyntatt mulig senere installering av rensetrinn 2 — flotasjon:

Man har i prosjekteringsfasen hensyntatt, med tanke pa plass, oppstikk, vannflyt etc en mulig senere
installasjon av ytterligere rensetrinn av vannet fgr desinfeksjon. For eventuelt fremtidige endrede
krav for rensing, er anlegg klargjort for installering av flotasjonsanlegg enten som avansertt DAF
enehet, eller mulig kjemisk flotasjon.

Trinn 2, flotasjon/fettavskilling

Bilde: eksempel flotasjonsenhet Nijhuis NPF

Det har i lakseindustrien i Norge frem til de siste ar stort sett blitt installert konvensjonelle
(gravimetriske) fettavskillere for behandling av avlgpsvann fra fiskeslakterier.

De siste ar har 2 slakterier installert Nijhuis flotasjonsenhet, derav 1 leveranse utfgrt av Downstream
Marine AS. Man kan under drift enkelt visuelt observere at disse enhetene har god evne til a flottere
opp, og skimme av fett/oljer. Analyser tatt fgr / etter slik enhet viser ca 70% reduksjon (antallet
analyser pa dette er dog begrenset), men kombinert med visuell observasjon gjgr dette oss sikker pa
at dette er BAT innenfor slik avfallsvannrensing hittil installert pa slik type anlegg.

Flotasjonssystem type NPF:
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Det filtrerte avlgpsvannet kommer inn i flotasjonsenheten. Partiklene /fettet vil flyte til overflaten og vil
automatisk og kontinuerlig bli skrapet av ved hjelp av en skrapemekanisme. Enheten er utstyrt med en
pakke av lameller som gker separasjonsarealet og dermed sikrer at selv de minste partiklene fiernes
fra vannet. Det pabygde resirkulerings/luftsystemet er utstyrt med patenterte ikke-tettende dyser og
dens unike design sgrger for dannelse av sma og fine luftbobler som er ideelle for prosessen.
Flotasjonsenheten har ogsa automatiske dreneringsventiler som sgrger for at eventuelt sedimentert
materiale fjernes.

Spesifikke egenskaper for Nijhuis flotasjonsenheter er:

- kompakt bygget enhet som krever lite areal

- laminaer flow gjennom enheten sikrer optimal fijerning av partikler/fnokker

- enheten handterer ogsa sedimentert materiale som fijernes vha automatiske
dreneringsventiler

- spesielt designet system for tilsetning av luft som inkluderer en spesiell type
sentrifugalpumpe og patenterte luftdyser som er selvrensende og uten behov for lgpende
justering

- enheten er premontert slik at et minimum av installasjonstid pa stedet er pakrevet

- pga det spesielle luftesystemet og designet med slamavvanningsgitter oppnas slam med
hgyt tarrstoff innhold

For ytterligere informasjon om funksjonsmate/beregninger for Nijhuis flotasjon se vedlagt Technical
bulletin plate technology.

Fra flotasjonsenhet pumpes det filterte / fettavskillede vannet til en buffertank fgr
desinfeksjonstrinnet.

Trinn 3, desinfeksjon

For det rensede vannet som er pumpet inn pa buffertank kan slippes til avlgpsledning skal dette
desinfiseres.

| Downstream prosessen gjgres dette ved at man produserer via elektrolyse en klorholdig oksidant av
rent sjgvann, som inndoseres i avfallsvannet, og gis en virketid for desinfeksjon under kontinuerlig
homogen innblanding.

Bilde: tegning elektrolyseanlegg, Downstream patenterte Eceller.
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Desinfeksjonsprosessen styres av niva i buffertank for filtrert/fettavskilt vann. Ved niva i denne over
«start niva prosess» starter pumping av rent sjgvann gjennom elektrolyseanlegget, styrt av
flowmalere til innstilt mengde i PLS. Nar flow av sjgvann gjennom elektrolysecellene har nadd innstilt
mengde, starter padrag av likerettet strom pa Ecellene. Etter en oppstartstid pa 60-90 sekunder vil
elektrolyseanlegget vaere i full drift. Strgm fra likerettere til hver Ecelle males kontinuerlig, og styres
via PLS til innstilt ampere pr Ecelle.

Etter at elektrolyseanlegget har kommet i drift, starter pumping av vann via frekvenstyrte pumper fra
buffertank til holdeslgyfer. En flowmaler justerer pumper til 8 pumpe den innstilte mengde satt i PLS.
| forkant av holdeslgyfer er montert en statisk mikser. | forkant av den statiske mikseren inndoseres
kloroksidanten produsert i elektrolyseanlegget, inn i stremmen av avfallsvann fra buffertank. | den
statiske mikseren blandes kloroksidanten og avfallsvannet homogent, og dette holdes homogent
blandet i rgrslgyfene med en vannhastighet pa > 0,2 meter/sekund.

Holdeslgyfene bestar av PE rér montert som en slgyfe, og gjerne med flere holdeslgyfer montert i
serie (avhengig av hvilke vannmengder som skal behandles).

Illustrasjon: tegning av buffertank med pumper og flowmalere for pumping av vann fra buffertank
inn pa 5 stk holdeslgyfer montert i serie. Inndoseringspunkt for kloroksidant med flowmaler i forkant
av statisk mikser/holdeslgyfe nr 1.

Ihht Downstream Metodegodkjenning gitt av Veterinaerinstituttet, skal avfallsvannet innblandet
kloroksidant ha minimum 5 minutter holdetid/virketid for desinfeksjonen f@r utslipp til resipient. Det
installeres normalt holdeslgyfer for virketid ca 10 minutter pa Qmaks kapasitet, for a oppna en
sikkerhetsmargin pa virketid for desinfeksjon.

Det skal ihht Metodegodkjenning males minimum 8 mg/liter restklor, malt som fri klor DPD High
Range, etter minimum 5 minutter holdetid/virketid.
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Anlegg tunes inn, og kalibreres ut fra totalt tilsatt strgm (ampere) til elektrolyseanlegget, mot malt
restklor (DPD) etter 5 minutter holdetid. Dette gjgres ut fra «worst case vann», dvs de tider pa
dggnet da organisk innhold i vannet er pa sitt hgyeste. Ut fra restklormalinger pa slikt vann,
sammenlignet med tilsatt ampere pr m3 vann, settes en grenseverdi i PLS for ngdvendig ampere /
m3 avfallsvann for sikker desinfeksjon. Anlegget vil da, styrt av PLS ikke gi noen utslipp av vann tilsatt
lavere ampere til elektrolyseanlegget pr m3 avfallsvann, enn den innstilte grenseverdien. Ved et
eventuelt bortfall av kapasitet i elektrolyseanlegget, vil mengde avfallsvann pumpet fra buffertank
reduseres tilsvarende den reduserte kapasiteten i elektrolyseanlegget.

| amperestyringsprogrammet vil anlegget ogsa automatisk kunne redusere tilfgrt ampere nar
anlegget behandler mindre vann enn designkapasiteten, for a hindre «ungdvendig» hgy restklor og
stromforbruk til elektrolyseanlegget (dog kan dette ikke stilles lavere enn nevnte grenseverdi for
ampere / m3 avfallsvann).

En pH sensor innmontert i holdeslgyfer maler kontinuerlig pH i vannet, etter inndoseringen av
kloroksidant. En doseringspumpe for syre vil ved pH > 7 inndosere sma mengder syre for a holde pH
verdi til ca 7. Grenseverdier for alarm lav / hgy pH settes i PLS som gir alarm ved malte verdier over /
under grenseverdier.

Styresystem PLS.
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Eksempel panelbilder i Downstream PLS.

Alle funksjoner i anlegg styres av PLS, nivastyring, flowstyring, ventiler og pumper samt
elektrolyseprosessen.

| anlegget logges kontinuerlig verdier for flow, ventilstatus, pH, og ampere/m3 behandlet vann.
Behandlet vannmengde fremkommer pa dag/uke og manedsniva via tellere i flowmalere innstallert.
Verdier logges i PLS panel og importeres til excel regneark for lesbare verdier. Normalt overfgres
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ogsa alle data fra vannbehandlingsanlegget via ethernet til sentralt styresystem for fabrikken,
sammen med alarmbehandling.

Anlegget gir alarmer ved eventuelle feil pa utstyr som pumper/ventiler etc, og hgyt/lavt niva i
kummer/filter og tanker. Likeledes gis alarmer ved eventuelle feil i elektrolyseanlegg, og det er
installert shut down funksjoner ved eventuelle rgrbrudd som gir fare for lekkasjer.

Automatisk prgveuttaker for vann (Opsjon)

Det installeres i systemet et automatisk prgveuttaker system for uttak av
vannprgver for analyser av vann til utslipp.

Ved hjelp av styrte ventiler, og prgveuttaker type MJK 780, koblet opp mot
Downstream PLS, vil man kunne ta ut mengdeproporsjonale uttak av
utslippsvannet over en periode (for eksempel et dggn).

Styrt av PLS og flowmalere i systemet kan man stille inn at systemet henter ut
en valgbar mengde vann, for eksempel pr 50m3 vann som gar gjennom
systemet, og samler denne i en prgveuttaksenhet. Lik mengde uttak, pa ulike
tidspunkt av dggnet, basert pa totalmengde vann til utslipp, vil da gi en
representativ samleprgve for vannkvalitet giennom dggnet.

Flere slike dggnprgver uttatt gjennom aret vil da gi et godt bilde av mengde
utslipp av organisk materiale i avigpsvannet
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Hei

@nsker med denne e-posten og sgke etablering av avlgps ledning i Straumfjorden, se vedlegg for full
sgknad.

W
N

Sondre Mortensen

Daglig leder

Vesteralen Havbruk Produksjonslag
M: +47 957 98 341

Bolstads vei 7, 8430 Myre
Vesteralenhavbruk.com
facebook | Instagram
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Vesteralen
Havbruk

Wy
(1AW

Bg kommune
Teknisk Sektor

Radhuset, Veaveien 50
N-8475 STRAUMSJQEN

Sgknad om etablering av avilgpsledning i Straumfjorden

Orientering

Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS (VHPL) sgker om a legge en sjgvannsledning i Straumfjorden.
Formalet er a levere renset prosessvann 400m ut i fjorden. VHPL skal etablere mottak og
prosessering av oppdrettstorsk i lokalene til J-H Eiendom AS, 8475 Straumsjgen.

Avlgpsvannet vil bli renset med et metodegodkjent DownStream renseanlegg.

Tiltakshaver: Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS, org.no 961554934, GNR39 BNR100

Handkleppveien

# SE EIENDOMSINFORMASJON

HANDKLEPPVEIEN 8
8475 STRAUMSJ@ZEN

Kommunenr. 1867
Kommune B@

Gardsnr. 39

Bruksnr. 100

Festenr. 0

Seksjonsnr. 0

Type Grunneiendom

MARKER EIENDOM
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Havnegata 37 org.nr 998030919
8430 Myre post@vesteralenhavbruk.com
Postboks 453 www.vesteralenhavbruk.com
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<~ Vesteralen

A\

Trasé 400m ut i fjorden

Det spkes om a legge DN100 PE-rgr i en trasé pa havbunnen fra Handkleppveien og 400m ut i fjorden
til ca. 35-40m dybde. Bunnforhold vil bli kartlagt vha. drone/kamera og strégmningsforhold i fjorden
vil bli analysert. VHPL vil med dette sikre et godt grunnlag for trasévalg og utslippspunkt.

Legging

Reret vil bli lagt pa havbunnen med pamonterte betonglodd som sikrer stabil og presis plassering.
Leggeprosedyren er at luftfylt rér med lodd posisjoneres pa overflaten (i flytende tilstand) og senkes
til bunnen nar vann fylles pa. Dykkere og leggefartgy vil sgrge for den endelige posisjonen pa
havbunnen. Rgr, lodd og annen mekanisk utrustning er tilpasset miljget og vil ikke avgi fraksjoner til
omgivelsene i havet.

Inngaende teknisk leggeprosedyre og beskrivelse av ferdig lagt rgr vil bli utarbeidet etter behov. Ytre
faktorer som kan gi dimensjoneringskriterier (lodd/forankring) er lokal turbulens/vortex fra fartgy
under mangvrering (virvler fra thrustere/propeller). Ngdvendig skilting/merking og opplysning i kart-
tjenester vil innga som en del av tiltakene. Utgangspunktet er at rgret pa havbunnen ikke tildekkes
gjennom nedspyling o.a.

Koordinater ved planlagt utslippspunkt: N: 68° 41.815' @: 14° 28.149' Dybde:35-40m
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<~ Vesteralen

A\

Annen virksomhet

Pr. i dag er det ca.15km til naermeste akvakulturanlegg/lokalitet, noe som vi anser som langt utenfor
omrader som blir bergrt av vart tiltak. Internt i var egen virksomhet gnsker vi a etablere en vente-
merde lokalitet i praktisk avstand til mottaket. Plasseringen for denne vil vaere i god avstand til
prosessen ellers.
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<~ Vesteralen

A\

VHPL ser frem til behandling av spknaden og stiller ressurser til radighet for oppklarende info.
Etablering av avigpsrgr fra VHPL er et svaert viktig prosjektavsnitt for den forestaende virksomheten
for VHPL og naeromradet. Det totale prosjektbildet er ssmmensatt, vi haper pa snarlig behandling av
spknaden.

Relevante dokumenter:
Redegjdrelse rundt anleggs- og produksjonsforhold

Vedlegg 1_DOWNSTREAM systembeskrivelse

Mvh

Sondre Mortensen
Managing Director
Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS

Havnegata 37 org.nr 998030919
8430 Myre post@vesteralenhavbruk.com
Postboks 453 www.vesteralenhavbruk.com
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Vesteralen
Havbruk
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Bg kommune
Teknisk Sektor

Radhuset, Veaveien 50
N-8475 STRAUMSJQEN

Sgknad om etablering av avilgpsledning i Straumfjorden

Orientering

Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS (VHPL) sgker om a legge en sjgvannsledning i Straumfjorden.
Formalet er a levere renset prosessvann 400m ut i fjorden. VHPL skal etablere mottak og
prosessering av oppdrettstorsk i lokalene til J-H Eiendom AS, 8475 Straumsjgen.

Avlgpsvannet vil bli renset med et metodegodkjent DownStream renseanlegg.

Tiltakshaver: Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS, org.no 961554934, GNR39 BNR100

Handkleppveien

# SE EIENDOMSINFORMASJON

HANDKLEPPVEIEN 8
8475 STRAUMSJ@ZEN

Kommunenr. 1867
Kommune B@

Gardsnr. 39

Bruksnr. 100

Festenr. 0

Seksjonsnr. 0

Type Grunneiendom

MARKER EIENDOM

EICAN VIS MER INFORMASJON
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<~ Vesteralen

A\

Trasé 400m ut i fjorden

Det spkes om a legge DN100 PE-rgr i en trasé pa havbunnen fra Handkleppveien og 400m ut i fjorden
til ca. 35-40m dybde. Bunnforhold vil bli kartlagt vha. drone/kamera og strégmningsforhold i fjorden
vil bli analysert. VHPL vil med dette sikre et godt grunnlag for trasévalg og utslippspunkt.

Legging

Reret vil bli lagt pa havbunnen med pamonterte betonglodd som sikrer stabil og presis plassering.
Leggeprosedyren er at luftfylt rér med lodd posisjoneres pa overflaten (i flytende tilstand) og senkes
til bunnen nar vann fylles pa. Dykkere og leggefartgy vil sgrge for den endelige posisjonen pa
havbunnen. Rgr, lodd og annen mekanisk utrustning er tilpasset miljget og vil ikke avgi fraksjoner til
omgivelsene i havet.

Inngaende teknisk leggeprosedyre og beskrivelse av ferdig lagt rgr vil bli utarbeidet etter behov. Ytre
faktorer som kan gi dimensjoneringskriterier (lodd/forankring) er lokal turbulens/vortex fra fartgy
under mangvrering (virvler fra thrustere/propeller). Ngdvendig skilting/merking og opplysning i kart-
tjenester vil innga som en del av tiltakene. Utgangspunktet er at rgret pa havbunnen ikke tildekkes
gjennom nedspyling o.a.

Koordinater ved planlagt utslippspunkt: N: 68° 41.815' @: 14° 28.149' Dybde:35-40m
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<~ Vesteralen

A\

Annen virksomhet

Pr. i dag er det ca.15km til naermeste akvakulturanlegg/lokalitet, noe som vi anser som langt utenfor
omrader som blir bergrt av vart tiltak. Internt i var egen virksomhet gnsker vi a etablere en vente-
merde lokalitet i praktisk avstand til mottaket. Plasseringen for denne vil vaere i god avstand til
prosessen ellers.
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<~ Vesteralen

A\

VHPL ser frem til behandling av spknaden og stiller ressurser til radighet for oppklarende info.
Etablering av avigpsrgr fra VHPL er et svaert viktig prosjektavsnitt for den forestaende virksomheten
for VHPL og naeromradet. Det totale prosjektbildet er ssmmensatt, vi haper pa snarlig behandling av
spknaden.

Relevante dokumenter:
Redegjdrelse rundt anleggs- og produksjonsforhold

Vedlegg 1_DOWNSTREAM systembeskrivelse

Mvh

Sondre Mortensen
Managing Director
Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS

Havnegata 37 org.nr 998030919
8430 Myre post@vesteralenhavbruk.com
Postboks 453 www.vesteralenhavbruk.com
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Hei Sture

Den 21.03.22 sgkte jeg pa vegne av Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS om 3 etablere
en utslippsledning i Straumfjorden fra Handkleppveien 8 og ca 400meter ut i fjorden hvor
utslippspunktet kommer til & ligge pa ca 30-40m dyp.

Den 22.04.22 mottok jeg en mail i fra dere om veiledning pa hvordan vi kan ga frem i
denne saken, dette har ikke vi tid til a ga igjennom om vi skal komme i mal med a evt
etablere et slakteri i B8 kommune med 20-30 arbeidsplasser. Vi er avhengige av hurtig
svar for at vi bade skal fa sette dette i bestilling med ikke minst for at vi skal klare a fa lagt
ut denne ledningen fgr sommerferien. | mgte som jeg og Trygve fra oss hadde med teknisk
i mars fikk vi den oppfatning av dette skulle vaere en enkel prosess.

Ser ogsa at det forventes en utslippstillatelse fra Statsforvalter, dette kan ikke
statsforvalteren gi oss f@r tidligst i 2023-2024 nar det nye BAT-AEL regelverket er kommet
pa plass. Vi er under samme prosess pa Myre for a fa en utslippstillatelse. Her er jeg i
dialog med Statsforvalter for a fa pa plass en dispensjon frem til endelig regelverk er
kommet pa plass.

Haper pa en positiv tilbakemelding pa hvordan vi kan prgve a Igse dette problemet.

W
N

Sondre Mortensen

Daglig leder

Vesteralen Havbruk Produksjonslag
M: +47 957 98 341

Bolstads vei 7, 8430 Myre
Vesteralenhavbruk.com
facebook | Instagram
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Vesteralen
Havbruk
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Bg kommune

Teknisk Sektor
Radhuset, Veaveien 50
N-8475 STRAUMSJOEN

Sgknad om etablering av @100 PE-rgr i Straumfjorden

Orientering

Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS (VHPL) sgker om & legge en sjgvannsledning pa havbunnen i
Straumfjorden. Formalet er a levere renset prosessvann 400m ut i fjorden. VHPL skal etablere mottak
og prosessering av oppdrettstorsk i lokalene til J-H Eiendom AS, 8475 Straumsjgen.

PE-rgret vil ikke bli tatt i bruk (som avigpsrer) fer ngdvendige tillatelser og godkjenninger
foreligger fra Statsforvalter.

Tiltakshaver: Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS, org.no 961554934, GNR39 BNR100

Handkleppveien
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<= Vesteralen

A\

Trasé ca500m ut i fjorden

Det spkes om a legge DN100 PE-rgr i en trasé pa havbunnen fra Handkleppveien og 500m ut i fjorden
til ca. 35-40m dybde. Bunnforhold vil bli kartlagt vha. drone/kamera og stremningsforhold i fjorden
vil bli analysert. VHPL vil med dette sikre et godt grunnlag for trasévalg og utslippspunkt.

Legging

Reret vil bli lagt pa havbunnen med pamonterte betonglodd som sikrer stabil og presis plassering.
Leggeprosedyren er at luftfylt rér med lodd posisjoneres pa overflaten (i flytende tilstand) og senkes
til bunnen nar vann fylles pa. Dykkere og leggefartay vil sgrge for den endelige posisjonen pa

havbunnen. Rgr, lodd og annen mekanisk utrustning er tilpasset miljget og vil ikke avgi fraksjoner til
omgivelsene i havet.

Inngaende teknisk leggeprosedyre og beskrivelse av ferdig lagt rgr vil bli utarbeidet etter behov. Ytre
faktorer som kan gi dimensjoneringskriterier (lodd/forankring) er lokal turbulens/vortex fra fartgy
under mangvrering (virvler fra thrustere/propeller). Ngdvendig skilting/merking og opplysning i kart-
tjenester vil innga som en del av tiltakene. Utgangspunktet er at rgret pa havbunnen ikke tildekkes
gjennom nedspyling o.a.

Koordinater ved planlagt utslippspunkt: 68.69715 , 14.45523 Dybde:35-40m
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<= Vesteralen

A\

Annen virksomhet

Pr. i dag er det ca.15km til naermeste akvakulturanlegg/lokalitet, noe som vi anser som langt utenfor
omrader som blir bergrt av vart tiltak. Internt i var egen virksomhet gnsker vi a etablere en vente-
merde lokalitet i praktisk avstand til mottaket. Plasseringen for denne vil veere i god avstand til

prosessen ellers.
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<= Vesteralen

A\

VHPL ser frem til behandling av sgknaden og stiller ressurser til radighet for oppklarende info.
Etablering av avigpsror fra VHPL er et svaert viktig prosjektavsnitt for den forestaende virksomheten
for VHPL og neeromradet. Det totale prosjektbildet er sasmmensatt, vi haper pa snarlig behandling av
sgknaden.

Relevante dokumenter:
Redegjgrelse rundt anleggs- og produksjonsforhold

Vedlegg 1_DOWNSTREAM systembeskrivelse

Mvh

Sondre Mortensen
Managing Director
Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS

Havnegata 37 org.nr 998030919
8430 Myre post@vesteralenhavbruk.com
Postboks 453 www.vesteralenhavbruk.com
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<= Vesteralen

A\

Bg kommune

Teknisk Sektor
Radhuset, Veaveien 50
N-8475 STRAUMSJOEN

Sgknad om dispensasjon etter pbl 819-2, plast-rar i
Straumfjorden | pbl85 arealdel

Orientering

Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS (VHPL) er ved a re-etablere Handkleppveien 8 som
naeringsvirksomhet. VHPL skal drifte mottak og prosessering av oppdrettstorsk i lokalene til J-H
Eiendom AS, 8475 Straumsjgen.

For a re-etablere virksomheten forskriftsmessig, er det ngdvendig a legge et plastrgr (PE-rgr,
dia=10cm, farge sort) i en steinfylling og ut i fjorden. Rgret vil ligge nedgravd i steinfylling (4-5 meter)
og langs havbunnen fra anleggets kai til ca. 500m ut i fjorden. Rgret vil altsa ikke synes fra land. Fra
fer finnes det et tilsvarende rgr pa havbunnen. Re-etablering av virksomheten vil gi en opprydding av
omradet gjennom fjerning av gammel installasjon som sjenerende avigpsrgr i dagen, rustne tanker
og gamle betongklosser. Hele virksomheten med arbeidsplasser og tilvekst i lokalsamfunnet er
avhengig at dette plast-rgret blir plassert som beskrevet, usynlig i steinfyllingen og videre ut pa
havbunnen til en miljgmessig sikker lokasjon. Rgret skal erstatte en annen/gammel avlgpslgsning
som ikke er tilfredsstillende (overlgp ved kai).
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Tiltaket vil ikke pavirke bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone. Tiltaket vil bidra
til utvikling av omradet og gi lokasjonen en ‘ansiktslgftning’.
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<= Vesteralen

A\

Dispensasjon

Gjennom orienteringer og veiledning med kommunen framgar det at tiltaket utlgser sgknad om
dispensasjon etter pbl §19-2
= pbl§5 i kommuneplanens arealdel

Swgknad om dispensasjon fra pbl85 i kommuneplanens arealdel

Dispensasjonssgknaden begrunnes med at tiltaket er et teknisk supplement i eksisterende anlegg og
er i trad med arealformalet i kommuneplanens arealdel. Bygningstypekoden er 244 (Driftsbygning for
fiske og fangst, inkl. oppdrettsanlegg). Fram til 2018 var det samme type naeringsvirksomhet ved
anlegget som na skal re-etableres. Det eksisterende anlegget bestar ogsa av et tilsvarende rgr
(sjgvann inn til anlegget fra fjorden). Re-etableringen av virksomheten gjgr det na ngdvendig a legge
ut et PE-rgr (plastrgr diameter=10cm) pa havbunnen i Straumfjorden.

Hensyn

| forhold til «bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone» vil utlegget av et PE-rgr
pavirke dette i minimal grad. Rgret legges skjult fra anleggets steinfylling/kai i prosjektert trase pa
bunn til et avklart koordinat-punkt pa fjordbunnen 35-40 meters dyp. En dispensasjon vil ikke gi
signifikante konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet. Ej heller synlighet. Forekomst
av rgdlistearter er hgyst usannsynlig, da det har vaert virksomhet pa stedet i lang tid. Rgrets
materiale og forankringsanordninger gir ingen malbar kjemisk diffusjon/materialspredning som kan
pavirke hav/strandsone/bunnforhold negativt miljgmessig. Komponenter/materialer fglger etablerte
bransjenormer for maritime installasjoner/akvakultur. Dette vil ogsa ha gyldighet ved
legging/montering. Tiltaket betraktes ikke som ‘inngrep’.

Spknadshaver kan ikke se at en dispensasjon vil tilsidesette hensynene bak bestemmelsen, eller
hensynene i lovens formalsbestemmelse.

Fordel

Fordelen med at dispensasjonen innvilges er at omradet far en moderne og ren virksomhet som
tilfredsstiller miljgkrav og gir et samspill med natur, kulturmiljg, friluftsliv og andre allmenne
interesser. Lokalsamfunnet blir ogsa oppgradert med en virksomhet som sysselsetter 35-40
arbeidsplasser.

Ulempe

En ulempe med at dispensasjonen innvilges kan veere at rgr pa havbunnen kan pavirke
ankringsposisjon for fartgyer midtfjords i noe grad. Dette er nok noe sgkt da det er sveert liten
sannsynlighet at oppankring midt i fjorden vil forekomme. Endringer pa situasjonen pa havbunnen vil
bli opplyst sjgfartsmyndigheter og innga i kartdata sammen med ngdvendig merking.

Havnegata 37 org.nr 998030919
8430 Myre post@vesteralenhavbruk.com
Postboks 453 www.vesteralenhavbruk.com
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Lokalisering i fjordarmen

Trasé pa havbunnen er fra Handkleppveien og 500m ut i fjorden til ca. 35-40m dybde. Bunnforhold vil

bli kartlagt vha. drone/kamera og stréemningsforhold i fjorden vil bli analysert. VHPL vil med dette
sikre et godt grunnlag for trasévalg.

Koordinater ved planlagt utsllppspunkt 68 69715, 14 45523 Dybde: 35 40m
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Straumfjorden
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Sondre Mortensen
Managing Director
Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS

Havnegata 37 org.nr 998030919
8430 Myre post@vesteralenhavbruk.com
Postboks 453 www.vesteralenhavbruk.com
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Bg kommune

Teknisk Sektor
Radhuset, Veaveien 50
N-8475 STRAUMSJOEN

Sgknad om dispensasjon etter pbl 819-2, plast-rar i
Straumfjorden | pbl81-8, 100-metersbeltet

Orientering

Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS (VHPL) er ved a re-etablere Handkleppveien 8 som
naeringsvirksomhet. VHPL skal drifte mottak og prosessering av oppdrettstorsk i lokalene til J-H
Eiendom AS, 8475 Straumsjgen.

For a re-etablere virksomheten forskriftsmessig, er det ngdvendig a legge et plastrgr (PE-rgr,
dia=10cm, farge sort) i en steinfylling og ut i fjorden. Rgret vil ligge nedgravd i steinfylling (4-5 meter)
og langs havbunnen fra anleggets kai til ca. 500m ut i fjorden. Rgret vil altsa ikke synes fra land. Fra
fer finnes det et tilsvarende rgr pa havbunnen. Re-etablering av virksomheten vil gi en opprydding av
omradet gjennom fjerning av gammel installasjon som sjenerende avigpsrgr i dagen, rustne tanker
og gamle betongklosser. Hele virksomheten med arbeidsplasser og tilvekst i lokalsamfunnet er
avhengig at dette plast-rgret blir plassert som beskrevet, usynlig i steinfyllingen og videre ut pa
havbunnen til en miljgmessig sikker lokasjon. Rgret skal erstatte en annen/gammel avlgpslgsning
som ikke er tilfredsstillende (overlgp ved kai).
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Tiltaket vil ikke pavirke bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone. Tiltaket vil bidra
til utvikling av omradet og gi lokasjonen en ‘ansiktslgftning’.

Havnegata 37 org.nr 998030919
8430 Myre post@vesteralenhavbruk.com
Postboks 453 www.vesteralenhavbruk.com
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Dispensasjon

Gjennom orienteringer og veiledning med kommunen framgar det at tiltaket utlgser sgknad om
dispensasjon etter pbl §19-2
=  pbl§1-8

Swgknad om dispensasjon fra 81-8, 100-metersbeltet

Dispensasjonssgknaden begrunnes med at tiltaket er et teknisk supplement og bidrar til opprydding i
det eksisterende anlegget. Bygningstypekoden er 244 (Driftsbygning for fiske og fangst, inkl.
oppdrettsanlegg). Fram til 2018 var det samme type naeringsvirksomhet ved anlegget som na skal re-
etableres. Det eksisterende anlegget bestar ogsa av et tilsvarende rgr (sjgvann inn til anlegget fra
fjorden). Re-etableringen av virksomheten gjgr det na ngdvendig a legge ut et PE-rgr (plastrgr
diameter=10cm) pa havbunnen i Straumfjorden. Rgret vil ligge helt skjult.

Hensyn

| forhold til at dette er noe teknisk endring i 100-metersbeltet er det tatt saerlig hensyn til natur- og
kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Utlegget av rgret pavirke dette i
minimal grad, om noe. Rgret legges skjult fra anleggets steinfylling/kai i prosjektert trasé pa bunn til
et avklart koordinat-punkt pa fjordbunnen 35-40 meters dyp. En dispensasjon vil ikke gi signifikante
konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet. Ej heller synlighet. Forekomst av
redlistearter er hgyst usannsynlig, da det har vaert virksomhet pa stedet i lang tid. Rgrets materiale
og forankringsanordninger gir ingen malbar kjemisk diffusjon/materialspredning som kan pavirke
hav/strandsone/bunnforhold negativt miljgmessig. Komponenter/materialer fglger etablerte
bransjenormer for maritime installasjoner/akvakultur. Dette vil ogsa ha gyldighet ved
legging/montering. Tiltaket betraktes ikke som ‘inngrep’ i 100-metersbeltet.

Seknadshaver kan ikke se at en dispensasjon vil tilsidesette hensynene bak bestemmelsen, eller
hensynene i lovens formalsbestemmelse.

Fordel

Fordelen med at dispensasjonen innvilges er at omradet far en moderne og ren virksomhet i 100-
metersbeltet som tilfredsstiller miljgkrav og gir et samspill med natur, kulturmiljg, friluftsliv og andre
allmenne interesser. Lokalsamfunnet blir ogsa oppgradert med en virksomhet som sysselsetter 35-40
arbeidsplasser.

Ulempe

En ulempe med at dispensasjonen innvilges kan vaere at rgr pa havbunnen kan pavirke
ankringsposisjon for fartgyer midtfjords i noe grad. Dette er nok noe sgkt da det er sveert liten
sannsynlighet at oppankring midt i fjorden vil forekomme. Endringer pa situasjonen pa havbunnen vil
bli opplyst sjgfartsmyndigheter og innga i kartdata sammen med ngdvendig merking.

Havnegata 37 org.nr 998030919
8430 Myre post@vesteralenhavbruk.com
Postboks 453 www.vesteralenhavbruk.com
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Lokalisering i fjordarmen

Trasé pa havbunnen er fra Handkleppveien og 500m ut i fjorden til ca. 35-40m dybde. Bunnforhold vil

bli kartlagt vha. drone/kamera og stréamningsforhold i fjorden vil bli analysert. VHPL vil med dette
sikre et godt grunnlag for trasévalg.

Koordinater ved planlagt utsllppspunkt 68 69715, 14 45523 Dybde: 35 40m
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Sondre Mortensen
Managing Director
Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS
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Soknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1
Opplysninger gitt i seknad eller vedlegg til
soknaden vil bli registrert i matrikkelen.

Rammetillatelse
Ett-trinns seknadsbehandling

Oppfylles vilkarene for 3 ukers ” -

saksbehandling, jt. § 21-7 annet ledd?
Erklzering om ansvarsrett Tiltakskiasse SBK
for ansvarlig soker

Foreligger sentral godkjenning?

Ja Nel

Berarer tiltaket eksisterende eller

fremtidige arbeidsplasser? Ja NEi

Hvis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynet fer
igangsetting av tiltaket. Byggblankstt 5177 med vedlegg.

Ja Nal

Bararer tiltaket byggverk oppfert fer 1850,
jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd?

Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen
foreligge tor igangsetting av tiltaket.

Soknaden gjelder
Gnr. 39 TEnr. 140 JFestent. TSersjonsnr. [ Bygningsnr. | Bolgnr. [Rommune gs 1857
Eiendom/
byggested Adrasie Posinr, [FPosisied
Handkleppveien 8 8475 Straumsjgen
Planiagt | Beskriv Bygn.typekode (if. . 2)
brukAormél —] Bolig I_! Fritidsbolig |_| Garasje m Amet:  Sigledning
Nye bygg og anfegg j Nytt bygg *) m Parkeringsplass *) m Anleqg ,_] Veg mVesentﬁg terrenginnarep
Endring av bygg ——] Tilbyga, pAbygg. underbygg *) r—‘ Fasade
og anlegg
_| Kaonstruksjon I—I Reparasjon [—l Ombygging I_-l Anlegg
Tiltakets art | Endring av bruk || Bruksendring [ ] vesentlig endring av tidiigere dritt
pbl § 20-1
s srsss gy L8 | |Hele bygg 9 [ Ipeleravbyag?) [ ]Antesg
SunARER. Iosume.) j Nyanlegg *) |—| Endring r—] Reparasjon
En bruks-
enhet | II‘I'lg _} Oppdeling ] Sammenfayning
Innhegning, skitt —1 Innhegning mot veg [_] Reklame, skilt, innretning e.l.
Beskriv 5 ¥ .
Utlegg av sjevannsledning som skal brukes som avilgpsledning
E Annet:
*) Byggblankett 5175 fylles ut og **) Glelder kun ndr installasjonen
vedlegges. (Vedlegg gruppe A) Ikke er en del av et starre tiltak.
Vedlegg
Seskrivelss av vedlegg Grppe Nr. fra— i I8
Opplysninger om ytre rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket (Byggblankett 5175) A = I X l
Dispensasjonssgknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19) B 1 = D I I
Nabovarsling (Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i c -
nabovarselinabomerknader/kommentarer til nabomerknader) [ x]
Situasjonsplan, avkjerselsplan bygning/eiendom D 1 - 1 I l
Tegninger E 1 = 1 | I—
Redegjarelser/kart F 1 - 1 l I
Erklaering om ansvarsrett/gjennomfaringsplan G - I X [
Boligspesifikasjon i Matrikkelen H - [ X
Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet | - ] X r
Andre vedlegg Q = I X [
Blankett 5174 Bokmal ® Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2020 Side 1av3
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Erklering og underskrift

Ansvarlig saker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold av plan- og bygningsioven.

En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medfare reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til & stille med nadvendig kompetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 0og 11.

Ansvarllg soker for tiltaket

Tiltakshaver

Foretak .
AAemchk Scrvices 71S

(;9'9 g /9 § 927 Na™ \festeralen Havbruk Produksjonslag AS

e il eviETans 3

Adresse Bolstads vei 7

B o facs BT

Fosinr. [Fostsled

8430 Myre

FIenE %MMD '9'}:3" 94«.?5%

Eventuelt organisasjonsnummer 961 554 934

EWCU":LC - /%M"?tfl/ C\)MO/M <220

30T oo oaguey |
) sondre@vesteralenhavbruk.com " 95798341

%, CﬁJf.Za??ium%- %Azﬂn :‘/

(0592 borda Mepde i

e e AL [ zé/c& PIALLD |

Glentas med blokiboksiaver oo ndre Mortensen

™ MOMEK
| SERVICES

Villaveien 3, N-8445 MELBU
Postboks 113, N-8459 MELBU
Org.nr. 992 198 923 MVA

Blankett 5174 Bokmal @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2020
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Fakturaadresse

Navn
Vesterdlen Havbruk Produksjonslag AS

Adresse
Bolstads vei 7

[Posinr. TFostsled

8430 Myre

Eventuoltorgerismsjoneruminet 061 554 934

Side 2av3




Hei Nadja
Da har jeg fatt papirene underskrevet

Hold meg gjerne oppdatert pa fremgangen i denne saken.

W
N

Sondre Mortensen

Daglig leder

Vesteralen Havbruk Produksjonslag
M: +47 957 98 341

Bolstads vei 7, 8430 Myre
Vesteralenhavbruk.com
facebook | Instagram
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BO KOMMUNE Teknisk etat
Det gode livi Ba

«MOTTAKERNAVN»
«Adresse»

«Postnr» «Poststed»

Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
«Ref» 2022/214-4 TEK/NAKU 13.05.2022

Administrativ innstilling til dispensasjoner 39/100
1. Forslag til vedtak

Det gis rammetillatelse til 38 legge ut et PE-rgr jamfgr plan- og bygningslovens § 20-1.
Administrasjonen stiller seg positivt til dispensasjonene det er sgkt om etter plan- og
bygningsloven § 19-2, og tilrar at det gis dispensasjon fra arealbruksformalet «Bruk og vern av
sigen» jf. pbl. § 11-7 nr.6, og dispensasjon fra byggeforbudet i 100-meters belte jf. pbl. § 1-8.

Det stilles vilkar om at Ved spknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge
utslippstillatelse fra Statsforvalteren.

2. Bakgrunn for saken

Tiltaket er ikke i strid med reguleringsplanen for Straumsjgen, men delen av rgret vil ligge i et
omrade avsatt i kommuneplanen til formalet «Bruk og vern av sjgen», og er i strid med dette
formalet. Rgret skal ogsa kobles til anlegget ved a ga gjennom en steinfylling og medfgrer strid
med forbudet mot byggetiltak i strandsonen i 100-meters belte. Det spkes derfor om
dispensasjon fra arealbruksformalet «Bruk og vern av sjgen», og byggeforbudet i 100-meters
belte.

3. Begrunnelse
For at dispensasjonen kan gis, ma begge vilkarene vaere oppfylt:

1. Hensynene det dispenseres fra tilsidesettes i vesentlig grad
2. Fordelene ved a gi dispensasjon er stgrre enn ulempene

Begge dispensasjonene er godt begrunnet.

3.1.  Arealbruksformalet «Bruk og vern av sjgen» jf. pbl. § 11-7 nr 6. og KPA 2017-
2018 planbestemmelsene punkt 5.
3.1.1. Hensynene bak arealformalet «Bruk og vern sjgen»

Arealformalet omfatter sjgen og tilhgrende strandsone. Hensynene bak arealbruksformalet
«Bruk og vern av sjgen» ligger i ordlyden, at sjparealene er ment for fiske og ferdsel, samt
skal vernes mot tiltak som kan vaere til skade for naturmangfoldet i sjgen eller pa en annen
mate vaere skadelig for miljg.

Postadresse: Epostadresse: Telefon: Bankkonto:

Veaveien 50, 8475 Straumsjgen post@boe.kommune.no 76114200 4599 05 00545
Besgksadresse: Web adresse: Organisasjonsnummer:
Veaveien 50 www.boe.kommune.no 945 452 676
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Ut av beskrivelsen som ble sendt inn, medfgrer ikke utlegging av rgrer et terrenginngrep.
Reret er ogsa ikke synlig og er lite (10cm i diameter). Kommunen legger til grunn sgkerens
opplysninger om at rgrets materiale og forankringsanordninger gir ingen malbar kjemisk
diffusjon/materialspredning som kan pavirke hav/strandsone/bunnforhold negativt
miljgmessig, og dermed ikke tilsidesetter hensynene bak bestemmelsen.

Kommunen tar ikke stillingen til forurensning, da denne vurderingen foretas av
Statsforvalteren ved tildeling av utslippstillatelsen. Kommunens inntrykk er likevel slik at det
blir brukt teknologien for & forsikre at forurensningen er minimal, og kommunen har ingen
innvendinger.

3.1.2. Fordelene og ulempene

Ulempene ved dispensasjon er minimale. Den eneste ulempen er at ankringsposisjon for
fartgyer midtfjords i noe grad. Dette er likevel en liten sannsynlighet at oppankring midt i
fiorden vil forekomme. Endringer pa situasjonen pa havbunnen vil bli opplyst
sjgfartsmyndigheter og innga i kartdata sammen med ngdvendig merking.

Innvilgelse av dispensasjon vil medvirke til etablering av en moderne og ren virksomhet som
tilfredsstiller miljgkrav og gir et samspill med natur, kulturmiljg, friluftsliv og andre allmenne
interesser. Lokalsamfunnet blir ogsa oppgradert med en virksomhet som sysselsetter 35-40
arbeidsplasser. Fordelen anses klart stgrre enn ulempen

Vilkarene for dispensasjon fra arealbruksformalet er oppfylt.

3.2. Byggeforbudet i 100-meters belte jf. 1-8

3.2.1. Hensynene bak byggeforbudet i 100-meters belte

Hensynene er nevnt i bestemmelsen: natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap. Med tanken
pa at ledningen er ikke synlig, pavirkes ikke friluftsliv, landskap og kulturmiljg i noe grad. Nar
det gjelder naturmiljg, medfgrer ikke tiltaket noen negative konsekvenser etter kommunen
sitt syn. Den eneste truete fuglearten i omradet er langmaken, den blir ikke pavirket av et
rgrer pa sjgbunnen. Ellers slutte kommunen seg til sgkerens vurdering: materiale og
forankringsanordninger gir ingen malbar kjemisk diffusjon/materialspredning som kan pavirke
hav/strandsone/bunnforhold negativt miljgmessig. Komponenter/materialer fglger etablerte
bransjenormer for maritime installasjoner/akvakultur. Dette vil ogsa ha gyldighet ved
legging/montering.

3.2.2. Fordelene og ulempene

Ulempen er at rgr pa havbunnen kan pavirke ankringsposisjon for fartgyer midtfjords i noe
grad. Dette er nok noe sgkt da det er sveert liten sannsynlighet at oppankring midt i fjorden vil
forekomme. Endringer pa situasjonen pa havbunnen vil bli opplyst sjgfartsmyndigheter og
innga i kartdata sammen med ngdvendig merking.

Fordelen med at dispensasjonen innvilges er at omradet far en moderne og ren virksomhet i
100- metersbeltet som tilfredsstiller miljgkrav og gir et samspill med natur, kulturmiljg,
friluftsliv og andre allmenne interesser. Lokalsamfunnet blir ogsa oppgradert med en
virksomhet som sysselsetter 35-40 arbeidsplasser.

Vilkarene for dispensasjon er oppfylt.

Sensitivity: Internal 1 28 Side 2 av2



3.3. Konklusjon

Bg kommune anser hensynene bak bestemmelsen det dispenseres som uvesentlig tilsidesatt.
Fordelene ved & gi dispensasjon anses a veaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet
vurdering.

4. Vilkar

Ved spknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge utslippstillatelse fra Statsforvalteren.

Heringsfristen er 10.06.2022
Med vennlig hilsen

Nadja Kustova
Radgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen handskrevet signatur

Kopi til:
Torill B. Robertsen

Sensitivity: Internal 1 29 Side3av3



N I Var dato: 19.05.2022
Var referanse: 22/6463- 3
& ord aﬂd Journalpostld: 22/34988
FYLKESKOMMUNE Deres dato:

Deres

referanse:

Org.nr: 964 982 953
KOPI
Bg kommune
Veaveien 50
8475 STRAUMSJJEN

Oversendelse av sak for marinarkeologisk vurdering - Utslippsledning
Straumfjorden - Be kommune.

Fylkeskommunen har mottatt vedlagte sak til uttalelse. Siden tiltaket omfatter sjgbunn, oversendes
saken til Norges arktiske universitetsmuseum for marinarkeologisk vurdering.

Med vennlig hilsen
Stine Grgvdal Melsaether
feltarkeolog

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift.

Hovedmottakere:
Norges arktiske

universitetsmuseu Postboks 6050 Langnes 9037 TROMS@

m
Kopi til:
Bg kommune Veaveien 50 8475 STRAUMSJZEN
Stephen Wickler
Vedlegg: DokID
Sskann22051010161.pdf.pdf 460116
Ettersendelse av dokumentasjon - dispensasjon gnr 29 bnr 100 460117
Soeknad DISP PE-rgr §1-8 100meters Gruppe B 1.pdf.pdf 460118
Soknad DISP PE-rar §5 arealdel Gruppe B 2.pdf.pdf 460119
Seknad utlegg PE-rer Handklepp GRUPPE D - E - F 1.pdf.pdf 460120
Hastesak Utslippsledning i Straumsjgen..pdf 460121
Seknad avlgp Straumfjord (1).pdf.pdf 460122
Adresse: Postmottak  TIf.: 75650000 Samfunnsutvikling

Fylkeshuset E-post: post@nfk.no Kulturminner
8048 Bodo Stine Grgvdal Melsaether
TIf: 75650525
Besgksadresse: Prinsensgate 100
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Poasstaadreessa/adresse Tel: 78 47 40 00
@ SA M E D I G G I Postboks 3 Org.nr: 974 760 347

9735 Karasjohka/Karasjok  Ta kontakt

SAMETINGET Assjegiehtadalle/ Arne Hakon Thomassen

saksbehandler
Tel: +47 78 47 41 69

Bg kommune

Veaveien 50

8475 STRAUMSJQEN

ASSJE/SAK MIJA SIEV./VAR REF. DIJA SIEV./DERES REF. BIEJVVE/DATO

22/3325-3 22/18961 2022/214-4 20.05.2022

Dispensasjon - utslippsledning gnr/bnr 29/100 i Ba
kommune

Vi viser til deres brev av 13.05.2022.

Etter var vurdering av beliggenhet, omfang og annet kan vi ikke se at det er fare for at det
omsgkte tiltaket kommer i konflikt med automatisk freda, samiske kulturminner. Sametinget har
derfor ingen spesielle merknader til nevnte omsgkte utslippsledning.

Det vises for gvrig til egen uttalelse fra Nordland fylkeskommune, samt uttalelse fra Norges
arktiske universitetsmuseum, som er sjgfartsmuseum/forvaltningsmuseum for Nord-Norge nord
for Saltfjellet.

Varrudagaj/Med hilsen

Andreas Stangberg Arne Hakon Thomassen
juogushoavda / seksjonssjef seniorradediddje/seniorradgiver

Déat tjala le elektravnélattjat dahkkidum ja vuollajtialek saddiduvva./
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Girje vuosstajvallde / Hovedmottaker:

Bg kommune Veaveien 50 8475 STRAUMSJQZEN
Kopiija / Kopi til:
Nordland fylkeskommune 8048 BOD@

Norges arktiske
universitetsmuseum
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https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/974760347

F e . . . . Universitetsmuseet
:2F: UIT Norges arktiske universitet Deres ref.:

ut

Var ref.: 2022/5108
Dato: 23.05.2022

B kommune

Forelgpig marinarkeologisk vurdering: Oversendelse av sak for
marinarkeologisk vurdering - Utslippsledning Straumfjorden Gnr.39 bnr.
130 - Bg kommune

Vi viser til ovennevnte sgknad oversendt Norges arktiske universitetsmuseum (UM), tidligere Tromseg
Museum — Universitetsmuseet, fra Kulturminner i Nordland, Nordland fylkeskommune til vurdering i
forhold til kulturminner under vann. Etter kulturminnelovens § 14 er UM rette myndighet for forvaltning
av kulturminner under vann i Nord-Norge nord for Rana kommune. Vi minner tiltakshaver om at alle saker
som gjelder tiltak i sjo og vassdrag skal oversendes UM til vurdering.

Seknaden fra Vesterdlen Havbruk Produksjonslag AS omfatter legging av en sjevannsledning 400 m ut i
Straumfjorden ved oppdrettsanlegg i lokalene til J-H Eiendom AS. UM varslet behov for marinarkeologisk
befaring 05.05.2022 i forbindelse med varsel om oppstart av planarbeid for havneutvikling i Straumsjeen
havn hvor reguleringsplanomradet omfatter en del av sjgarealet til omsekte rerledningstraseen. Selv om
inngrepet i1 sjgbunnen med legging av sjorerledning er relativt begrenset i omfang, vil UM avvente
resultatene fra varslet befaringen for vi gir endelig uttalelse til seknaden. Omkostningene ved
marinarkeologisk befaring ma dekkes av tiltakshaver etter kulturminneloven § 10. Kanskje dere kan ordne
en fordeling av kostnadene til marinarkeologisk befaring med J-H Eiendom AS, som er tiltakshaver for
Straumsje@en havn reguleringsplan.

Vennlig hilsen

Stephen Wickler
forsker

stephen.wickler@uit.no
77 64 50 81
Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Kopi: Kulturminner i Nordland, Nordland fylkeskommune

Postboks 6050 Langnes, NO-9037 Tromsg / + 47 77 64 40 00 / postmottak@uit.no / uit.no / organisasjonsnummer 970 422 528
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From: "Stephen Wickler" <stephen.wickler@uit.no>

Sent: Mon, 23 May 2022 13:50:17 +0000

To: "Hovedpostkasse" <post@boe.kommune.no>

Cc: "post@nfk.no" <post@nfk.no>

Subject: Forelgpig marinarkeologisk vurdering: Oversendelse av sak for marinarkeologisk
vurdering - Utslippsledning Straumfjorden Gnr.39 bnr. 130 - B kommune

Attachments: Marinarkeologisk vurdering Oversendelse av sak for marinarkeologisk vurdering -

Utslippsledning Straumfjorden Gnr.39 bnr. 130 - Be kommune.DOCX

Oversender forelgpig marinarkeologisk vurdering: Oversendelse av sak for marinarkeologisk vurdering -
Utslippsledning Straumfjorden Gnr.39 bnr. 130 - Be kommune.

Vennlig hilsen

Stephen Wickler

forsker / marinarkeolog

Norges arktiske universitetsmuseum
UiT Norges arktiske universitet 9037
Tromsg

tIf. 77645081 / 90154024
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F e . . . . Universitetsmuseet
:2F: UIT Norges arktiske universitet Deres ref.:

ut

Var ref.: 2022/5108
Dato: 23.05.2022

B kommune

Forelgpig marinarkeologisk vurdering: Oversendelse av sak for
marinarkeologisk vurdering - Utslippsledning Straumfjorden Gnr.39 bnr.
130 - Bg kommune

Vi viser til ovennevnte sgknad oversendt Norges arktiske universitetsmuseum (UM), tidligere Tromseg
Museum — Universitetsmuseet, fra Kulturminner i Nordland, Nordland fylkeskommune til vurdering i
forhold til kulturminner under vann. Etter kulturminnelovens § 14 er UM rette myndighet for forvaltning
av kulturminner under vann i Nord-Norge nord for Rana kommune. Vi minner tiltakshaver om at alle saker
som gjelder tiltak i sjo og vassdrag skal oversendes UM til vurdering.

Seknaden fra Vesterdlen Havbruk Produksjonslag AS omfatter legging av en sjevannsledning 400 m ut i
Straumfjorden ved oppdrettsanlegg i lokalene til J-H Eiendom AS. UM varslet behov for marinarkeologisk
befaring 05.05.2022 i forbindelse med varsel om oppstart av planarbeid for havneutvikling i Straumsjeen
havn hvor reguleringsplanomradet omfatter en del av sjgarealet til omsekte rerledningstraseen. Selv om
inngrepet i1 sjgbunnen med legging av sjorerledning er relativt begrenset i omfang, vil UM avvente
resultatene fra varslet befaringen for vi gir endelig uttalelse til seknaden. Omkostningene ved
marinarkeologisk befaring ma dekkes av tiltakshaver etter kulturminneloven § 10. Kanskje dere kan ordne
en fordeling av kostnadene til marinarkeologisk befaring med J-H Eiendom AS, som er tiltakshaver for
Straumsje@en havn reguleringsplan.

Vennlig hilsen

Stephen Wickler
forsker

stephen.wickler@uit.no
77 64 50 81
Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Kopi: Kulturminner i Nordland, Nordland fylkeskommune

Postboks 6050 Langnes, NO-9037 Tromsg / + 47 77 64 40 00 / postmottak@uit.no / uit.no / organisasjonsnummer 970 422 528
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KYSTVERKET

B kommune
Veaveien 50
8475 STRAUMSJJEN

Dykkar ref Var ref Arkiv nr Sakshandsamar Dato
2022/214-4 2022/2583-3 Tormod Hjgrungnes Engen 03.06.2022

Frasegn til ssknad om dispensasjon fra plan til etablering av avigpsledning til
Gnr 39 Bnr 100 - Straumsjgen - Ba kommune - Nordland fylke

Vi viser til dykkar hgyringsbrev 08.04.2022 som gjeld ovannemnde.

Kystverket er ein nasjonal etat knytt til Neerings- og Fiskeridepartementet med fagleg
ansvar for Kystforvaltning, ferdsla pa sjgen og beredskap mot akutt forureining. Kystverket
skal giennom handsaming av planar og tiltak ta vare pa faremélet med «lov om havner og
farvann.» Fgremalet med lova er a fremje sjgtransport som transportform og legge til rette
for effektiv, sikker og miljgvenleg bruk av hamn og farvatn, samstundes med omsyn til eit
konkurransedyktig naeringsliv og nasjonale forsvars- og beredskapsinteresser.

Var vurdering

Sentral postadresse: Kystverket, postboks 1502, Telefon: 07847 Org.Nr.: 874783242
6025 ALESUND E-post:  post@kystverket.no Bankgiro: 7694 05 06766
Internett: https://kystverket.no d Q
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Det vert sgkt om dispensasjon fra kommuneplanen sin arealdel og fra strandsonevernet i
PBL § 1-8 til etablering av avlgpsleidning fra landbasert oppdrettsanlegg i Straumsjgen.

Slik leidninga er skissert i sgknaden vurderer Kystverket det til at det ikkje vil fa seerskilde
konsekvensar for framkomeleg farvatn, trygg ferdsle, sikker navigasjon og andre omsyn
Kystverket skal ivareta etter hamne- og farvasslova. Kystverket har saleis ikkje noko a
innvende til ein dispensasjon fra kommuneplanen sin arealdel til faremalet.

Leidninga er eit tiltak som vert omfatta av § 14 i hamne- og farvasslova. Da tiltaket er
plassert i sjipomrade som ligg under kommunen sitt mynde etter nemnde lov, vert det difor
kommunen sitt ansvar & vurdere tiltaket med omsyn til anna bruk av farvatnet og a gje
Igyve til det etter § 14.

Vi vil minne om at sjgleidninga straks ho er etablert skal meldast inn til Kartverket
sjadivisjonen (efs@kartverket.no) for innteikning i sjgkartet. | tillegg skal landtaket merkast
med skilt. Tiltakshavar har ansvar for & sende sgknad om skilting til Kystverket
(post@kystverket.no). Jf. forskrift om farvannsskilt og navigasjonsinnretninger § 4.

Med helsing
Jan Morten Hansen Tormod Hjgrungnes Engen
avdelingsleiar radgjevar

Dokumentet er elektronisk godkjent

Eksterne kopimottakere:

Fiskeridirektoratet Postboks 185 Sentrum 5804 BERGEN
Statsforvalteren i Nordland Postboks 1405 8002 BODY
Nordland fylkeskommune Postboks 1485 Fylkeshuset 8048 BODY
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550#3377:02d85043-1c85-4b8a-94¢3-d14739febdeb:3

N d | Var dato: 07.06.2022
Var referanse: 22/6463-6
& of 6\"\& Journalpostld:  22/38262
.’ FYLKESKOMMUNE & Deres dato: 13.05.2022
7 5 Deres 2022/214-4
w %, referanse:
Q Org.nr: 964 982 953
% 2 g

Bo kommune
Veaveien 50

8475 STRAUMSJQZEN

Kulturminnefaglig uttalelse - Dispensasjon - Utslippsledning - gnr 29
bnr 100 - B kommune.

Fylkeskommunen er myndighet for & ivareta kulturminner i arealplanleggingen, i henhold til Lov om
kulturminner av 1978 og Plan- og bygningsloven av 2008.

Kulturminnefaglig vurdering
Tiltaket er sjekket mot vare arkiver. S& langt en kjenner til, er det ikke i konflikt med kjente
verneverdige kulturminner pa land.

Norges arktiske universitetsmuseums vurdering

Sjefartsmuseene har myndighet til & gjennomfare registreringer under vann i forbindelse med
soknader om tiltak. Siden tiltaket omfatter sjgbunn, oversendte fylkeskommunen saken til Norges
arktiske universitetsmuseum som er sjgfartsmuseum for Nord-Norge nord for Saltfjellet.

Museet har i brev den 23.05.2022 gitt en forelgpig uttalelse, med falgende merknad:

«S@knaden fra Vesteralen Havbruk Produksjonslag AS omfatter legging av en sj@vannsledning
400 m ut i Straumfjorden ved oppdrettsanlegg i lokalene til J-H Eiendom AS. UM varslet behov for
marinarkeologisk befaring 05.05.2022 i forbindelse med varsel om oppstart av planarbeid for
havneutvikling i Straumsjeen havn hvor reguleringsplanomradet omfatter en del av sjparealet til
omswpkte rorledningstraseen. Selv om inngrepet i sjigbunnen med legging av sjererledning er
relativt begrenset i omfang, vil UM avvente resultatene fra varslet befaringen for vi gir endelig
uttalelse til seknaden. Omkostningene ved marinarkeologisk befaring ma dekkes av tiltakshaver
etter kulturminneloven § 10. Kanskje dere kan ordne en fordeling av kostnadene til
marinarkeologisk befaring med J-H Eiendom AS, som er tiltakshaver for Straumsjoen havn
reguleringsplan. «

Fremdrift i saken
Det kan ikke fattes vedtak i saken fer forholdet til automatisk fredete kulturminner er avklart, og det
foreligger en endelig uttalelse fra Norges arktiske universitetsmuseum.

Uttalelsen gjelder ikke samiske kulturminner; vi viser til egen uttalelse fra Sametinget.

Adresse Postmottak TIf.: 75650000 Samfunnsutvikling
Fylkeshuset  E-post: post@nfk.no Kulturminner
8048 Bode Stine Grevdal Melszather

TIf: 75650525
Bespksadresse Prinsensgate 100
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Med vennlig hilsen

Geir Davidsen

seksjonsleder for Kulturminner
Stine Gravdal Melsaether
feltarkeolog

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift.

Kopi til:

Norges arktiske

universitetsmuseu Postboks 6050 Langnes 9037
m

Sametinget Avjovargeaidnu 50 9730
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Avsender:

Nordland fylkeskommune
Fylkeshuset

8048 BOD@

Bg kommune
Veaveien 50
8475 STRAUMSJZEN

-

357.559.17

Kulturminnefaglig uttalelse - Dispensasjon - Utslippsledning - gnr 29 bar 100 - B¢ kommune.
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)\t/ FISKERIDIREKTORATET Adm.enhet: Forvaltningsseksjonen i region Nordland

Saksbehandler: Silje Svendsen
Telefon: 91125622
Var referanse: 22/7914

Deres referanse: 2022/214-4
Bg Kommune
Att: Nadja Kustova
Veaveien 50
8475 Straumsjgen

Dato: 16.06.2022

Bo kommune - Etablering av avlgpsledning gnr3g bnrioo Straumsjeen -
Fiskeridirektoratets uttalelse

Fiskeridirektoratet region Nordland viser til oversendelse fra Bg kommune av 08.06.2022 med
hgring av sgknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel og fra strandsonevernet i PBL
§ 1-8i Straumsjgen i Bg kommune. Hgringsfristen var opprinnelig 10.06.2022, men da
Fiskeridirektoratet ved en inkurie ikke mottok saken ved den opprinnelige oversendingen, har
vi ikke hatt mulighet 4 opprettholde svarfristen.

Fiskeridirektoratets ansvar og medvirkning

Fiskeridirektoratet er myndighetenes radgivende og utgvende organ innen fiskeri- og
havbruksforvaltning i Norge. Var oppgave nar det gjelder arealforvaltning er a sikre eksistens og
utviklingsmuligheter for marine neeringer - fiskeri og akvakultur - herunder a ta vare pa marint
biologisk mangfold. Dette oppnas best ved a tilstrebe en balansert og baerekraftig utnyttelse av
kystsonen.

Formal og planstatus

Tiltakshaver sgker a etablere en utslippsledning fra slakteri i Straumfjorden. Ledningen skal ga
ca 400 meter ut i fjorden og ligge pa ca 30-40 meters dyp. Avlgpsvannet planlegges a renses fgr
utslipp. Kommunen har stilt vilkdr om at det ved sgknad om igangsettelse skal foreligge
utslippstillatelse fra Statsforvalteren.

Fiskeriinteresser i omradet

Fiskeri- og ressursomradene i Bg kommune er kartlagt av Fiskeridirektoratet i samarbeid med
lokale fiskere. Kartleggingsmetoden som er benyttet er intervju av yrkesfiskere. Dataene vi har
for omradet rundt tiltaksomradet er sist oppdatert i 2020. Fiskeridataene er lagt inn pa
Fiskeridirektoratets kartdatabase og er tilgjengelig pa Fiskeridirektoratets nettsider:
https://kart.fiskeridir.no/plan

I Straumfjorden er det kartlagt to 1assettingsplasser (figur 1) og utslippsledningen vil krysse det
sgrgstlige hjgrnet av den nordligste lassettingsplassen. Lassettingsplasser er omrader der
fiskere i en avgrenset periode fortgyer bruk for senere omsetning eller for a gjgre fisken atefri.
Bevaring av de beste ldssettingsplassene er ngdvendig for a ivareta fiskernes interesser og anses
a veere av nasjonal interesse. Havressursloven § 27 gir fisker rett til Iassettingsplass.

FISKERIDIREKTORATET Postadresse: Postboks 185, 5804 Bergen | Telefon: 552380 00
Organisasjonsnr: 971 203 420 | E-postadresse: postmottak@fiskeridir.no | Internett: www.fiskeridir.no
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Omtrent 530 meter vest for utslippspunktet har Miljgdirektoratet kartlagt en sveert viktig
skjellsandforekomst!. Skjellsand er et habitat som ofte er rikt pa blgtbunnsfauna. Denne sanden,
som i stor grad bestar av knuste og delvis nedbrutte kalkskall fra skjell og andre marine
organismer, regnes som en ikke-fornybar ressurs i et menneskelig tidsperspektiv. Naturtypen
fungerer som gyte- og oppvekstomrader for flere fiskearter. I tillegg benytter stgrre krepsdyr
skjellsandbankene til parringsplasser og ved skallskifte, de finner ogsd matgrunnlag her.
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Figur 1. Kystnwreﬁskeridata og marine naturtyper i omrddet. Svart linje viser utslippsrar.

Innspill fra Fiskeridirektoratet region Nordland

Fiskeridirektoratet region Nordland vurderer at tiltaket ikke kommer i vesentlig konflikt med de
interesser direktoratet er satt til a ivareta, men for at ikke utslippsledningen skal komme i
konflikt med lassettingsplassene i omrddet ber vi om at det stilles vilkar for & unnga skader, fare,
forhindre restriksjoner, mv. i det farvannet som bergres av tiltaket, jf. lov om havner og farvann
§ 16, tredje ledd. Det pekes spesielt pa fglgende:

- Ingen fiskere kan holdes ansvarlig for skader som matte bli pafgrt utslippsledningen
under utgvelse lassetting.

- Utslippsledningen ma ikke bli hengende oppe i vannskiktet noen steder

- Bukter og gruntvannsomrader er viktige for gkosystemet langs var Kyst, blant annet som
oppvekstomrader for fisk og skalldyr. Alle arbeider som skal foretas i forbindelse med en
eventuell tillatelse ma gjennomfgres pa en sd skdnsom mate som mulig, slik at det
omkringliggende miljg i sa liten grad som mulig pavirkes.

Vi ber om at det blir tatt hensyn til fglgende:

I Direktoratet for naturforvaltning 2007. Kartlegging av marint biologisk mangfold. DN Handbok 19-2001
Revidert 2007. 51 s

oy
Var referanse: 22/7914 3 l 6
Side: 2/4
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- Detinnfgres ikke forbud mot fiske, herunder bruk av lassettingsplassen, der denne
utslippsledningen legges.

- Utslippsledningen, med lodder eller andre forankringer, ma utformes slik at
fiskeredskaper ikke hefter.

- Utslippsledningen posisjoner blir lagt inn pa tilgjengelige kart som beskrevet i sgknaden.

Vi vil videre opplyse om at tiltakshaver kan bli erstatningspliktig dersom utslippsledningen
forarsaker skade pa fiskeredskap eller tap av fangst. Alle arbeider som skal foretas ifm. eventuell
tillatelse, ma gjennomfgres pa sa skdnsom mate som mulig, slik at omkringliggende miljg i sa
liten grad som mulig pavirkes.

Med hilsen

Hévard Dekkerhus
seksjonssjef

Silje Svendsen
radgiver

Brevet er godkjent elektronisk og sendes uten hdndskreven underskrift.

oy
Var referanse: 22/7914 3 i 6
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Mottakerliste:
Bg Kommune

Kopi til:
Kystverket
Nordland Fylkes Fiskarlag

Nordland Fylkeskommune

Norges Kystfiskarlag
Statsforvalteren I Nordland

Veaveien 50

Postboks 1502
Konrad Klausens vei
4D

Postboks 1485
Fylkeshuset
Postboks 97
Postboks 1405
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Viser til Fiskeridirektoratet region Nordlands uttalelse til seknad om etablering av
avilgpsledning gnr39 bnrl00 Straumsjgen. | uttalelsen fra Fiskeridirektoratet star det:

«Hgringsfristen var opprinnelig 10.06.2022, men da Fiskeridirektoratet ved en
inkurie ikke mottok saken ved den opprinnelige oversendingen, har vi ikke hatt
mulighet G opprettholde svarfristen.»

Heller ikke Nordland Fylkes Fiskarlag kan se & ha mottatt sgknaden pa hgring. Nar
kommunen far inn sgknader om tiltak i sjg der det er eller kan vaere konflikt med
fiskeriinteressene, ma bade fiskarlag og Fiskeridirektoratet fa saken pa hgring, siden vi
(NFF) representerer og skal ivareta fiskeriinteressene (NFF og F.dir).

Fiskeridirektoratet region Nordland har skrevet en god og grundig uttalelse i saken, og
Nordland Fylkes Fiskarlag stgtter innholdet i denne. Neste gang det kommer inn lignende
sgknader ber vi om at kommunen husker a sende ut sgknaden pa hgring til oss og andre
relevante hgringsparter.

Med hilsen

Mira Bolsgy Aasjord | mira@fiskarlaget.no
Radgiver | Mobil 95 49 99 73
Felg oss pa Facebook, Instagram, Twitter
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Oversendelse av brev angaende resultater av marinarkeologisk befaring: sgknad om
utslippsledning i Straumfjorden gnr. 39 bnr. 130, Bg k.

Vennlig hilsen

Stephen Wickler

forsker / marinarkeolog

Norges arktiske universitetsmuseum
UiT Norges arktiske universitet

9037 Tromsg

tif. 77645081 / 90154024
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Universitetsmuseet
Deres ref.:

Var ref.: 2022/5108
Dato: 25.07.2022

B kommune

Resultater av marinarkeologisk befaring: sgknad om utslippsledning i
Straumfjorden gnr. 39/ bnr. 130, Bg k.

Vi viser til ovennevnte sgknad oversendt Norges arktiske universitetsmuseum (UM), tidligere Tromse
Museum — Universitetsmuseet, for vurdering angaende kulturminner under vann. UMs forelgpig vurdering
av 23.05.2022 varslet behov for marinarkeologisk befaring av rerledningstraseen i forbindelse med
tidligere varslet befaring i reguleringsplanomrade for Straumsjeen havn.

Befaring av rerledningstraseen ble utfert 20.07.2022 i forbindelse med marinarkeologisk registrering i
Straumsjgen havn reguleringsplanomradet uten registrering av automatisk vernet kulturminner eller andre
funn av kulturhistorisk interesse. Derfor har vi ingen merknader til seknaden.

Vi minner tiltakshaver om at dersom en 1 forbindelse med tiltaket skulle kommer over automatisk vernete
kulturminner eller funn av kulturhistorisk betydning, skal arbeid stanses og UM varsles jft.
kulturminneloven § 8, 2. ledd.

Vennlig hilsen

Stephen Wickler
forsker

stephen.wickler@uit.no
77 64 50 81
Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Kopi: Kulturminner i Nordland, Nordland fylkeskommune

Postboks 6050 Langnes, NO-9037 Tromsg / + 47 77 64 40 00 / postmottak@uit.no / uit.no / organisasjonsnummer 970 422 528
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BO KOMMUNE
Det gode livi Ba

Saksframlegg

Arkivreferanse: 2022/681-2
Saksbehandler: Jonas Edvin Hansen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg
73/22 03.11.2022 Formannskapet
Kommunestyret

Salg av kommunal eiendom Spikarheia gnr/bnr 16/40 og 16/60

Forslag til vedtak
Bg kommune tilbyr & selge eiendommene gnr/bnr 16/40 og 16/60 til Randviken AS for kr.
1190 000,- pluss omkostninger og gebyrer.

Bakgrunn for saken
Bg kommune og Randviken AS inngikk opsjonsavtale om kjgp av kommunale eiendommer
16/40 og 16/60 i desember 2020, med forbehold om godkjenning i Be kommunestyre.

Kjgper gnsker a benytte eiendommene til naeringsvirksomhet. Det vises til
detaljreguleringsplan for Spikarheia, planid 18672021.002, med tilhgrende
reguleringsbestemmelser og opsjonsavtale.

Vurdering

Eiendom gnr/bnr 16/40 har et samlet areal pa 16 713,2 m?, mens eiendom gnr/bnr 16/40
har et samlet areal pa 16 780,8 m?. Totalt utgjgr arealet 33 494 m?, men dette inkluderer
ikke umatrikulert (gnr/bnr 0/0) veggrunn pa ca. 500 m?. Kommunen ma gjennomfgre
matrikulering av dette arealet og tillegge dette til gnr/bnr 16/40.

Eiendommene ble tidligere benyttet som fyllplass/avfallsdeponi fra 1970-tallet og frem til
1998.

Dette var en sakalt «ukontrollert» fylling, hvor det ble deponert husholdnings- og matavfall,
bygningsavfall, industriavfall, etc. Det ble ikke gjennomfgrt systematisk registrering av
verken avfallstyper eller mengder. Grunnforurensingen er registrert i den nasjonale
databasen grunnforurensning.miljodirektoratet.no.

Grunnforurensingen er omtalt i fglgende rapporter:

- Gassmalinger Spikarheia, Bg i Vesteralen, DMR Miljg og Geoteknikk AS, 25/2 2021

- Bg i Vesteralen, Farveisa avfallsfylling, Miljgteknisk Rapport, Grunnteknikk 20/4 2021
- Tiltaksplan, B kommune, 21.04.1999.

- Statusrapport, Be kommune, 07.11.2002.
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Bg kommune og Randviken AS inngikk opsjonsavtale i desember 2020 (vedlagt) hvor
Randviken AS gis en rett til 3 kjppe kommunens eiendommer gnr/bnr 16/40 og 16/60 med
forbehold om godkjenning av kommunestyret.

Ba@rve Borchsenius varslet oppstart av reguleringsarbeid pa vegne av Randviken AS
28.01.2021. Reguleringsplanen er ferdigbehandlet og vedtatt av kommunestyret i sak 6/2022
i mgte 24.02.2022. Kommunens vedtak ble stadfestet av Statsforvalteren i Nordland
29.09.2022.

Kigpesummen skal etter opsjonsavtalen basere seg pa normal markedspris pa tidspunktet
opsjonen utgves. Kommunen har tidligere tilbudt naeringsareal til salgs for kr 50-70,- per m?,
senest ved salg av naeringsareal ved Steinesjgen i sak 30/2022.

Grunnet grunnforurensingen forslar administrasjonen en pris pa kr 35,- per m?, totalt kr
1 190 000,- for 34 000m?.

Straume 25.10.2022

Gunnstein Flg Rasmussen Andreas Nakkling Andersen
Kommunedirektgr Teknisk sjef
Vedlegg:

1 Opsjonsavtale pa kjgp av eiendom

2 Forlengelse av opsjonsavtale for kjgp av gnr/bnr 16/40,60

3  Sgknad om forlengelse av opsjonsperiode for kjgp av gnr/bnr 16/40,60.

4  Saksprotokoll Sluttbehandling detaljregulering for Spikarheia gnr/bnr 16/40 og 16/60
5 Klagebehandling - reguleringsplan - Spikarheia - 16 40 - 16 60 med flere - B .pdf

6 Spikerheia detaljreguleringsplan

7 20221020-1971-5897-78-Hoveddokument

8  Grunnbok + rettighet fra skjgte

9 20221020-1867-16_60_0_0

10 16_40MB

11 16_60MB
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Det gode livi Bg

Opsjonsavtale pa kjgp av eiendom
Denne avtale er inngatt mellom:

Bg kommune (org nr 945452676) og Randviken AS (org nr 940579546)

1. Avtalegjenstand
Randviken AS gis en rett til 3 kjgpe Be kommunes eiendommer gnr/bnr 16/40 og 16/60 i Farveisa, ref.
vedlagte kartskisse, med forbehold om godkjenning i Be kommunestyre. Hovedformalet er etablering av
naeringsvirksomhet, herunder et anlegg for reiseliv/turisme.

2. Utgpvelse av opsjonen
Opsjonen utgves ved skriftlig melding til Be kommune. Dersom Randviken AS oppretter et eget selskap med
formal a etablere og drive anlegget, gis Randviken AS rett til & overdra sine rettigheter og forpliktelser etter
denne avtale til dette rettssubjektet.

3. Kontrakt og kjgpesum
Oppmaling og etablering av tomt samt inngdelse av kontrakt foretas nar opsjonen skal utgves.
Kjgpesummen skal basere seg pa normal markedspris pa tidspunktet nar opsjonen utgves.

4. Opsjonsperiode
Partene er enige om at det ma gjennomfgres en grunn- og miljgpundersgkelse for omradet for & avklare
forhold i og rundt eiendommenes grunn.
Deretter ma det gjennomfgres en reguleringsprosess for 3 avklare arealbruken.
Begge disse tiltakene gjennomfgres av og for Randviken AS’ regning og risiko. |
Opsjonen kan benyttes fra datoen for inngaelse av avtalen og til reguleringsplan er endelig godkjent pluss to
maneder. Opsjonen bortfaller dersom den ikke er benyttet innen 31.12.21, og den ikke er forlenget etter
avtale med Bg kommune.

5. Gjenkjop
Bp kommune har rett til 3 kjgpe tilbake eiendommen pa samme betingelser etter 2 ar fra salget er
gjennomfgrt, dersom tiltak etter formalet ikke er iverksatt.

6. Vedlegg
Vedlegg 1: kartskisse (Situasjonsplan datert 08.12.2020).

7. Signatur
Denne avtale-er utstedt i to eksemplarer,-hvorav partene beholder ett hver.

Bg, /12-2020
[

S (e [edsien/
Bg kommune Randviken AS
4 Sture Pedersen Einar A. Sissener
Ordfarer
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Hei

Journalfgr 21/142 (dersom det ikke er en egen sak pa forholdet fra tidligere)
Med vennlig hilsen

Gundar Jakobsen

Radmann

Bg kommune, Veaveien 50, 8475 Straumsjgen

76114326/91395691

Fra: Gundar Jakobsen

Sendt: 17. desember 2021 09:51

Til: Einar Sissener; Sture Pedersen

Kopi: Andreas Andersen

Emne: SV: Sgknad om forlengelse av opsjonsavtale for kjgp av gbnr 16/40 og 60

Hei

Bekrefter herved at vedlagte opsjonsavtale forlenges til 30.6.22, jfr. pkt.4 i gjeldene avtale.
Kommunestyret ble orientert om forlengelsen i mgte den 15.12.21.
Med vennlig hilsen

Gundar Jakobsen

Radmann

Bg kommune, Veaveien 50, 8475 Straumsjgen

76114326/91395691

Fra: Einar Sissener <einar.sissener@thordahl.no>

Sendt: 6. desember 2021 16:06:41

Til: Sture Pedersen; Gundar Jakobsen

Kopi: Andreas Andersen

Emne: Sgknad om forlengelse av opsjonsavtale for kjgp av gbnr 16/40 og 60

Hei.
Vedlagt fglger sgknad om forlengelse av opsjonsavtalen om kjgp av gbnr 16/40 og 60

«Farveisa/Spikarheia» fra 31.12.21 til 30.06.22.

Vennlig hilsen
RANDVIKEN AS
Einar A. Sissener
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Randviken AS

Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
2021/142-51 RAD/GUJA 06.05.2022

Spknad om forlengelse av opsjonsperiode for kjgp av gnr/bnr 16/40,60.
Viser til anmodning om a forlenge opsjonsavtale.
Opsjonsavtale for kjgp av Farveisa/Spikarheia 16/40 og 16/60 forlenges til 31.12.22.

Dette i pavente av godkjenning av reguleringsplanen for omradet.

Med vennlig hilsen

Gundar Jakobsen
radmann

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen hdndskrevet signatur

Postadresse: Epostadresse: Telefon: Bankkonto:

Veaveien 50, 8475 Straumsjgen post@boe.kommune.no 76114200 4599 05 00545
Besgksadresse: Web adresse: Organisasjonsnummer:
Veaveien 50 www.boe.kommune.no 945 452 676
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Kommunestyrets behandling av sak 6/2022 i mgte den 24.02.2022:

Forslag fremsatt i mgte

Behandling
Ref. innstillingen
Votering.

Innstillingen enstemmig vedtatt

Vedtak

Bg kommune vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 detaljregulering for
Spikarheia, planid 18672021.002, med tilhgrende reguleringsbestemmelser.
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@ Statsforvalteren i Nordland Var dato: Var ref:

29.09.2022 2022/2915
Deres dato: Deres ref:
2021/142
Bg kommune Saksbehandler, innvalgstelefon
Radhuset Marie Anette Amundsen,

8475 Straumsjgen

Klagebehandling - reguleringsplan - Spikarheia - 16/40 - 16/60 med flere -
Bo

Vi viser til kommunens oversendelse av saken fgrst den 04.05.22, og med forberedende
klagebehandling den 08.07.22.

Statsforvalteren stadfester Boa kommunes vedtak av 24.02.22 i sak 6/22, hvor
detaljreguleringsplan for Spikarheia ble vedtatt. Slik Statsforvalteren vurderer saken sa er
saksbehandling etter det vi kan se i trad med de saksbehandlingsregler som plan- og
bygningsloven og forvaltningsloven oppstiller for vedtakelse av reguleringsplaner, og vi finner
ikke grunnlag for a sette til side det skjonn som kommunen har utevd i forbindelse med
vedtaket.

Bakgrunn for klagen

Statsforvalteren legger til grunn at partene er kjent med sakens historikk, og gir derfor ikke en
fullstendig gjennomgang av all korrespondanse som er utvekslet mellom partene og kommunen. |
det fglgende gjengis likevel hovedtrekkene i sakens utvikling. For @vrig vises det til kommunens
saksfremstilling ved behandling av saken.

Spikarheia ligger lengst ser pa Langeya ned mot havet, ca. 3 km sergst for tettstedet Vinje i Bg
kommune. Planomradet er oppgitt & veere pa ca.73 daa og omfatter arealer pa land. Hensikten med
reguleringen er 4 tilrettelegge for naeringsvirksomhet i form av reiselivs-/overnattingstilbud,
servering/service og kontorvirksomhet. Det planlegges etablering av til sammen ca. 2000 m? nybygg
til nevnte formal. Det planlegges samtidig fjerning av eksisterende fiskehjell, som dekker et areal pa
ca. 1.900 m2.

Detaljreguleringsplanen omfatter eiendommene gnr.16 bnr. 40 og 60. Planomradet omfatter i tillegg
til naeringsarealet ogsa odden Steinsneset, som ligger vest i planomradet. Dette arealet foreslas
opprettholdt som LNF-omrdde, i samsvar med arealbruk slik det er avsatt i kommuneplanens

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 7553 15 00
sfnopost@statsforvalteren.no Postboks 1405, Fridtjof Nansens vei 11, www.statsforvalteren.no/no
Sikker melding: 8002 Bodo 8003 Bodo

www.statsforvalteren.no/melding Org.nr. 974 764 687
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Side: 2/11

arealdel. | perioden 1970-1998 ble del av planomradet nyttet som avfallsdeponi. Utbygger har i
denne forbindelse engasjert Grunn Teknikk AS til & utarbeide en miljgteknisk rapport for a kartlegge
hvorvidt utbyggingen er helse- og miljgmessig forsvarlig. Det har i tillegg blitt utarbeidet en
geoteknisk rapport. Rapportene konkluderer med ngdvendige tiltak for a sikre forskriftsmessig
handtering av forurensede masser- og for a sikre at planomradet er/blir egnet til den arealbruken
som na planlegges. Konklusjoner i rapportene er viderefert inn som krav i planbestemmelsene.
Arealbruken har videre blitt vurdert til ikke 8 medfere negative konsekvenser for naturverdier,
friluftslivinteresser eller nabolagets interesser. Planomradet er i kommuneplanens arealdel, vedtatt
30.11.17, avsatt til naering med krav om detaljregulering for utbygging. Planforslaget er dermed i
trdd med overordnet plan.

Forslagsstiller er Barve Borchsenius Arkitekter AS pa vegne av Randviken AS. Det ble varslet oppstart
av reguleringsarbeid for Spikarheia den 28.01.21.

Planforslaget ble farstegangsbehandlet i sak 49/21 i mgte i formannskapet den 03.06.21.
Formannskapet vedtok & fremme saken og sende den pa hering og offentlig ettersyn. Planforslaget
ble lagt ut til offentlig ettersyn i perioden 10.09.2021 til 22.10.2021. Det ble mottatti alt 13
merknader til planen, deriblant fra klagerne i denne saken. | hgringsrunden ble det bl.a. fremholdt at
Be kommune burde avvise planforslaget da bade Miljedirektoratet, Folkehelseinstituttet og
Helsedirektoratet frardder bygging pa avfallsdeponier som felge av dannelse av helse- og
miljgskadelig gass som kan medfare ulykker og skader. Det ble ogsa anfert at planen burde
konsekvensutredes.

Planen ble lagt frem for sluttbehandling i kommunestyret den 24.02.22 som sak 6/22. Det ble fattet
slikt vedtak:

Bg kommune vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 detaljregulering for Spikarheia,
planid 18672021.002, med tilharende reguleringsbestemmelser.

Felgende vurderinger gjengis fra vedtaket:

Planforslaget virker godt bearbeidet og ivaretar de nadvendige hensyn. Det foreligger
interessemotsetning mellom eiere av enkelte naboeiendommer og tiltakshaver, hvor det ser ut til d rdde
en generell motstand mot at omrddet bebygges. Radmannen har forstdelse for at utbygging pa et nytt
omrdde kan fore til usikkerhet og bekymring hos bergrte og andre. Det legges vekt pd at det bdde i
planbeskrivelsen og planbestemmelsene er tatt med formuleringer og krav som har til intensjon G
ivareta omrddet pd en skdnsom og god mdte, samtidig som det etableres en virksomhet som gir positive
virkninger for bygda.

Med bakgrunn i redegjarelsen ovenfor anbefaler Rddmannen at planforslaget vedtas.
Klagene

Stocco AS paklagde vedtaket den 30.03.22. | klagen vises det til at Stocco AS tidligere har fatt
tillatelse til & planere og bygge fiskehjell i omradet som na omfattes av vedtatt plan. | tillegg ble
omradet omregulert til formalet henging av terrfisk. Stocco AS har derfor handlet i «god tro» i
henhold til vedtak fra kommunen og investert i omradet. Det vil derfor bli fremlagt erstatningskrav
ovenfor Be kommune pa bakgrunn av de tap selskapet lider som felge av at de ikke far henge fisk i
omradet innevaerende ar og i ar fremover.
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Anne Karen Naess paklaget vedtaket den 31.03.22. Naess er eier av eiendom med gnr.15 bnr.14, som
ligger serest for planomradet. Naess, som naermeste nabo til planomradet gjor i klagen gjeldende at
planomradet ligger innenfor spredtbygd LNFR- omrade, og at planforslaget i vesentlig grad vil endre
leveforholdene bade for fastboende og for hytteeiere. Hun mener at stedet ikke egner seg til den
type turisme som det legges opp til, og at planen som fglge av dette ma avvises. Alternativt ma
tiltaket nedskaleres i betydelig grad. Klager er videre av den oppfatning at verken forslagsstiller eller
kommune har gjort forsegk pa a involvere bererte grunneiere i planprosessen. Det vises i denne
forbindelse til hgringsuttalelse, hvor ikke alle merknader er besvart og heller ingen krav
imgtekommet. | klagen vises det ogsa til innsendte merknader i forbindelse med haringen.

Merknadene vedrerer fglgende forhold:

e Erstatningsansvar for skader eller ulykker som felge av forurensning og helse- og
miljgskadelig gass

e Utbedring av fylkesvei 820, Bgveien av hensyn til trafikksikkerhet

e Manglende konsekvensutredning

¢ |kke positiv innvirkning for naturmangfoldet og allmennhetens rett til fri ferdsel i
strandsonen

e Ulemper for beboere i omradet i form av innsyn, stey og forstyrrelser

e Manglende undersgkelse av kulturminner

Etterkommere etter Oluf og Karoline Jenssen paklagde vedtaket den 30.03.22. De gjor gjeldende at
planvedtaket er i strid med plan- og bygningsloven 8 1-8 fgrste ledd, da allmennhetens tilgang til
strandsonen ikke sikres. Videre ivaretar planvedtaket ikke allmenne natur, kultur, friluftsliv og
landskaps interesser. Klagerne mener Be kommune burde ta vare pa naturen og naturmangfoldet
slik at kommende generasjoner kan nyte fri og ubergrt natur. Det vises i denne forbindelse til FN's
baerekraftsmal. Klagerne mener B kommune ma kunne redegjore for hvordan baerekraftsmalene
er hensyntatt i prosessen. Nar det stadig gjgres stgrre inngrep i strandsonen, sa fortrenges sarbare
dyre- og fuglearter som igjen kan fgre til at det skapes faerre av de naturopplevelsene som
reiselivsnaeringen faktisk er avhengige av for a kunne skape barekraftig turisme.

Kommunens forberedende klagebehandling, jf. forvaltningsloven § 33

Klagene ble fgrst behandlet administrativt i kommunen. Da klagesaken ble oversendt til
Statsforvalteren i Nordland den 04.05.22, stilte Statsforvalteren spgrsmal ved kommunens
delegasjonsreglement nar det gjelder behandling av klagesaker etter plan- og bygningsloven. Bg
kommune ga i brev til Statsforvalteren av 28.06.22, tilbakemelding om at klagebehandling skal skje i
formannskapet. Kommunen trakk derfor saken tilbake, og klagene ble behandlet i formannskapet
den 07.07.22 som sak 52/2022. Formannskapet fant ikke grunn til a ta klagene til falge og saken ble
pa nytt oversendet til Statsforvalteren i Nordland. Administrasjonens innstilling til vedtak ble vedtatt
mot en stemme. Falgende vurderinger fremgar av kommunens klagesaksbehandling:

Klage fra Stocco AS

Klagen gar pa privatrettslige forhold mellom hjemmelshaver/utleier og leietaker, og har ingen relevans
for reguleringsplanen.

Klage fra Anne Karen Ncess
Klager gjentar de samme merknadene som til tidligere haringsrunder, men disse vurderes @ veere
tilstrekkelig belyst i tidligere behandlinger. Det vises ogsd til kommentar i neste avsnitt.
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Klage fra Etterkommere etter Oluf og Karoline Jenssen

Klager mener reguleringsplanen er i strid med pbl § 1-8, og peker pa strandsonen, naturmangfold, FNs
beerekraftsmdl, samt sannsynlighet for at reiselivsbedrifter gar konkurs med ubrukte bygninger og
gdelagt natur som resultat. Det bemerkes at reguleringsplanen er i tréd med arealplanen, hvor omrddet
er avsatt til bebyggelse og anlegg - nceringsformal. Dermed er det i overordnet planprosess tatt stilling
til og vedtatt at dette omrddet skal tas i bruk og bebygges. Videre vurderes det til at den aktuelle
reguleringsplanen sgker d ivareta omrddet pd en skdnsom mdte samtidig som det etableres virksomhet
i trad med arealplan. Nar det gjelder levedyktigheten til reiselivsbedrifter anses ikke det som relevant i
forhold til en reguleringsplan.

Konklusjon
Klagene bringer ingen vesentlige nye momenter i saken, og vurderingene som ble gjort i saken under
behandlingen i Kommunestyret anses som tilstrekkelige. Vedtaket opprettholdes.

Statsforvalterens klagebehandling, jf. forvaltningsloven § 34

Innledende merknader

Vivil i det felgende farst redegjere for Statsforvalterens kompetanse som klageinstans, far vi
deretter foretar en vurdering av kommunens vedtak av 24.02.22 i sak 6/22 og de anfgrslene som
klagerne har kommet med bade hva gjelder saksbehandlingen og planens innhold.

Generelt om Statsforvalterens kompetanse som klageinstans

Statsforvalterens avgjerelse bygger pa de opplysninger som er framkommet i det skriftlige
materialet som er oversendt fra kommunen, sa vel kommunens egne opplysninger som de
opplysninger klagerne har framlagt.

Som klageinstans kan Statsforvalteren prgve alle sider av saken og herunder ta hensyn til nye
omstendigheter. Vi skal vurdere de synspunkter som klagerne kommer med, og kan ogsa ta opp
forhold som ikke er bergrt av dem.

Det skal legges stor vekt pa hensynet til det kommunale selvstyre ved prgving av det frie skjenn. Det
skal fremga av vedtaket hvordan klageinstansen har vektlagt hensynet til det kommunale selvstyret.
jf. forvaltningslovens § 34 annet ledd.

| falge plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-12 tredje ledd kan kommunestyrets vedtak om
reguleringsplan paklages, jf. 8 1-9. Miljgverndepartementet har delegert myndigheten til 8 behandle
slike klager til Statsforvalteren.

Klagene gjelder bade saksbehandlingen og planens innhold.

Forholdet til overordnet plan

Det folger av pbl. & 12-3 tredje ledd at private detaljreguleringsforslag innholdsmessig ma felge opp
hovedtrekk og rammer i kommuneplanens arealdel og foreliggende omradereguleringer.
Bestemmelsen tar sikte pa a styrke den overordnede planleggingen etter loven. Formalet med
kommuneplanens arealdel er 8 bestemme hvordan arealene skal anvendes i fremtiden. Dette
oppnas dersom de mange etterfglgende vedtak av betydning for arealbruken respekterer planen og
bidrar til at den gjennomfgres. Det ligger i dette at myndighetene sa langt som mulig skal felge
planen nar det treffes vedtak. Plan- og bygningsloven forbyr imidlertid ikke vedtakelse av
detaljregulering som er i strid med overordnet plan.
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Detaljreguleringsplan for Spikarheia regulerer omradet til naeringsvirksomhet. Den planlagte
arealbruken er dermed i trdd med arealbruken slik denne er avsatt i kommuneplanens arealdel,
vedtatt den 30.11.17. Omradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til naering (BN10), med krav om
detaljregulering for utbygging jf. bestemmelsene punkt 2.7 i arealplanen.

Saksbehandlingen

Klager Anne Karen Naess har gjort gjeldende at verken forslagsstiller eller kommune har gjort forsak
pa a involvere bergrte grunneiere i planprosessen. Det vises i denne forbindelse til heringsuttalelse,
hvor ikke alle merknader er besvart og heller ingen krav imgtekommet. Under hgring og offentlig
ettersyn sendte Naess blant annet inn merknad om at det ma stilles krav om konsekvensutredning
av planforslaget og giennomfares kulturminneutredning.

Under klagebehandlingen viser Ba kommune til at klager gjentar tidligere merknader i forbindelse
med hegring og offentlig ettersyn og at merknadene anses som tilstrekkelig behandlet av kommunen
i tidligere vedtak.

Forslagsstiller har ogsa gitt felgende kommentar til innsendte merknader hva angar
konsekvensutredning i forbindelse med hgringsrunden:

Forholdet til KU-forskriften ble vurdert ifm. oppstart av planarbeidet. Det ble konkludert med at
planlagte tiltak ikke utleser krav om KU, jf. referat etter oppstartmeate. Forslagsstiller oppfatter at denne
vurderingen deles av fagmyndigheten (Statsforvalteren) - siden KU ikke kreves/problematiseres ifm.
kunngjering om oppstart av planarbeidet, eller ifm. offentlig ettersyn av plansaken. Selv om det ikke er
gjennomfart en formell konsekvensutredning, er det som ledd i planarbeidet involvert best mulig
fagekspertise til utredning, vurdering og hdndtering av problemstillinger knyttet til eksisterende deponi
pa Spikarheia. Nedvendige hensyn til milje og samfunn vurderes G veere ivaretatt.

Forslagsstiller har videre gitt falgende kommentar til merknad angaende kulturminner i forbindelse
med hgringsrunden:

Fagmyndighet i Nordland fylkeskommune og Sametinget uttrykker i sine uttalelser til ettersyn av
planforslaget tilfredshet med hvordan hensynet til kulturminner er ivaretatt.

Slik Statsforvalteren vurderer Anne Karen Naess anfersler hva gjelder saksbehandlingen, sa
bemerker vi at Be kommune har sendt bade varsel om planoppstart med frist for innspill i tillegg til
at planforslaget har veert lagt ut pa hering og offentlig ettersyn. Be kommune har dermed fulgt
saksbehandlingsreglene for medvirkning i planprosessen i plan- og bygningsloven kapittel 5. Vi anser
ogsa klagers innsendte merknader som tilstrekkelig kommentert og vurdert under
merknadsbehandlingen forut for planvedtaket. Det foreligger slik vi ser det konkrete og saklige
begrunnelser for hvorfor klagers merknader ikke har blitt tatt til falge. Kommunen har sikret at alle
bererte har fatt anledning til & uttale seg for planvedtak ble fattet.

Det er likevel ikke slik at en kan forvente at innsendte merknader i forbindelse med varslet
planoppstart og haring og offentlig ettersyn blir tatt til falge i den videre prosessen. Det er mange
interesser og hensyn som skal ivaretas og veies opp mot hverandre fgr det til slutt tas et valg
vedrgrende fremsatte planforslag. Vi mener at kommunen har lagt til rette for en grundig prosess,
hvor innsendte merknader er utferlig behandlet bade av forslagsstiller og kommunen. Det har i
tillegg blitt giennomfert bade geoteknisk og miljeteknisk rapport for a serge for at saken er
tilstrekkelig utredet hva gjelder spesielt planomradets tidligere bruk som avfallsdeponi.
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Nar det gjelder krav om konsekvensutredning, sa stiller vi oss bak kommunens vurderinger og har
ingen avgjerende merknader til vurderingene. Vi viser i denne forbindelse til det som fremgar av
planbeskrivelsen punkt 2.3 samt punkt 7.4. Hva angar kulturminneutredning, sa legger vi i likhet
med forslagsstiller og kommunen avgjgrende vekt pa uttalelser fra Nordland Fylkeskommune som
ansvarlig sektormyndighet for kulturminner, og har ingen merknader knyttet til de vurderinger som
er gjort.

Statsforvalteren har ingen ytterligere merknader vedrgrende kommunens vurderinger hva gjelder
dette punkt. Vi finner kommunens saksbehandling til & vaere i trdd med de krav som kan utledes av

plan- og bygningslovens bestemmelser.

Planens innhold

Nar det gjelder reguleringsvedtakets innhold og klagernes synspunkter pa dette skal det fgrst
bemerkes at kommunestyret selv, i henhold til plan- og bygningsloven 8 3-3, har ledelsen av den
kommunale planleggingen. Kommunestyret tar standpunkt til arealdisponeringen innen kommunen,
og ma ved utgvelse av denne myndigheten ha et forholdsvis vidt rom for valg av lgsninger.

Generelt ma det sies at ingen er beskyttet mot at omrader reguleres eller omreguleres. En
regulering kan da lett fgre til at private interesser ma vike til fordel for allmenne eller offentlige
interesser.

Etter hva vi kan se har klagernes argumenter veert kjent for og vurdert av formannskapet ved
klagebehandlingen. | det fglgende vil vi ta for oss de synspunkter som kommer frem i klagene.

Klage fra Stocco AS

Klager viser til at omradet tidligere ble omregulert til formalet henging av terrfisk. Stocco AS har
derfor handlet i «<god tro» i henhold til vedtak fra kommunen og investert i omradet. Det vil derfor bli
fremlagt erstatningskrav ovenfor Be kommune pa bakgrunn av de tap selskapet lider som felge av at
de ikke far henge fisk i omradet innevaerende ar og i ar fremover.

Ba kommune har under klagebehandlingen vist til at klagen vedrgrer privatrettslige forhold mellom
hjemmelshaver/utleier og leietaker, og har ingen relevans for reguleringsplanen. Statsforvalteren
tilslutter seg kommunens vurdering vedrgrende dette punkt. Et eventuelt erstatningskrav som fglge
av planvedtaket er et privatrettslig forhold som ikke er av betydning for vurderingen av gyldigheten
av planvedtaket.

Klage fra Anne Karen Naess

Ulemper i form av innsyn, stay og forstyrrelser m.m

Klager gjor gjeldende at planforslaget i vesentlig grad vil endre leveforholdene bade for fastboende
og for hytteeiere. Det vises i denne forbindelse til ulemper i form av innsyn, stay og forstyrrelser.
Klager mener videre at stedet ikke egner seg til den type turisme som det legges opp til, og at planen
som felge av dette ma avvises. Alternativt ma tiltaket nedskaleres i betydelig grad.

Kommunestyret har da planvedtaket ble fattet uttalt felgende hva gjelder planforslagets utforming:

Planforslaget vurderes i tilstrekkelig grad G ivareta hensyn om estetikk, skjerming og skinsomme
inngrep.
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Forslagsstiller har kommentert dette slik:

Forslagsstiller er av den oppfatning at planlagte tiltak er sikret plassering og utforming som tar hensyn
til nabolag og omgivelser pd en god mate. Planlagt arealbruk er i samsvar med arealbruk i vedtatt
kommuneplan.

o Avstand mellom illustrert/planlagt servicebygg og bolig (Neess) er ca. 110m

o Mellom ncermeste planlagte overnattingshytte og bolig (Ncess) er det ca. 65m

o I tillegg til regulert vegetasjonsskjerm vil ogsa eksisterende terreng og vegetasjon innenfor
byggeomrddet bli bevart - og vil utgjere en buffer mot naboeiendommer.

o Det er i reguleringsbestemmelsene pkt. 2.2.2 nedfelt krav om at parkeringsareal skal skjermes med
buffervegetasjon som hindrer eksponering mot sje.

o Det kan legges til rette for parkering av bobiler pd stedet - men det skal ikke tillates overnatting i disse.

Et planvedtak vil som oftest bergre flere ulike interesser, hvor en regulering da lett kan fare til at
private interesser i form av vern om innsyn, stey og gvrige forstyrrelser, ma vike til fordel for
allmenne eller offentlige interesser. | denne saken er planomradet avsatt til naeringsvirksomhet i
overordnet plan som er kommuneplanens arealdel. En detaljregulering av omradet i trdd med
arealformal i overordnet plan kan derfor ikke vaere & anse som en uparegnelig utvikling av omradet.
Turismeformal er i trdd med arealbruken slik den er avsatt i kommuneplanens arealdel.
Begrensninger nar det gjelder stgrrelsen pa eventuelle tiltak i omradet kan det inntas konkrete
begrensninger pa i plan. I henhold til plan- og bygningsloven § 12-7 kan det gis bestemmelser i plan
bade nar det gjelder grad av utnytting, utforming, vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg i
planomradet, eller forbud mot former for bruk, herunder byggegrenser, for 8 fremme eller sikre
formalet med planen, avveie interesser og ivareta ulike hensyn i eller av hensyn til forhold utenfor
planomradet. | planbestemmelsene til detaljreguleringsplan for Spikarheia er det fastsatt
bestemmelser som blant annet skal sgke a ivareta miljgforhold, terreng og vegetasjon i tillegg til stay
og estetikk.

Naboers privatrettslige interesser i form av innsyn, stey og evrige forstyrrelser ma ofte vike nar
arealformalet i plan er i trad med overordnet planverk, gitt at planforslaget ellers holder seg
innenfor rammene av gjeldende regelverk blant annet hva angar stgy. Nar det gjelder eventuell
naermere detaljprosjektering og byggesoknad, sa er det en prosess som fgrst kommer etter et
planvedtak. | en slik prosess skal kommunen ta naermere stilling til de konkrete byggeplanene sett
opp mot bade plan- og bygningslovens bestemmelser og planbestemmelsene.

| forbindelse med planprosessen har det blitt foretatt en gijennomgang og vurdering av planens
virkninger hva gjelder blant annet stgy og @vrige forstyrrelser. Det er i planbeskrivelsen punkt 9
redegjort for konsekvenser av planforslaget. Her fremgar det at planomradet vurderes til a ikke ligge
steyutsatt til. Videre vurderes planforslaget til & veere i trdd med retningslinje T-1442/2016 om stay i
arealplanlegging. Det vises ogsa til giennomfart ROS-analyse (risiko og sarbarhetsanalyse).

Statsforvalteren presiserer at gjeldende retningslinje for stgy i arealplanlegging er T-1442/2021.
Retningslinjen gir anbefalinger om hvordan man forebygger negative helsekonsekvenser av stgy og
ivaretar og utvikler gode lydmiljger ved planlegging og utbygging av ny stayfglsom bebyggelse og
steyende anlegg og virksomhet. Vi bemerker oss at det i planbestemmelsene punkt 2.4 stdr at
grenseverdier gitt i gjeldende statlig retningslinje for behandling av stay skal legges til grunn for
videre prosjektering og gjennomfering av tiltak i planomradet.
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Pa bakgrunn av det ovennevnte er det derfor Statsforvalterens vurdering av forhold knyttet til
innsyn, stay og avrige forstyrrelser er tilstrekkelig ivaretatt giennom planprosessen.

Erstatningsansvar for skader eller ulykker som falge av forurensning og helse- og miljeskadelig gass

Klager gjor gjeldende at det burde vaere tydelig avklart fgr reguleringsplanen ble vedtatt hvem som
star ansvarlig for skader som eventuelt oppstar som fglge av forurensning og helse- og miljgskadelig
gass. Dersom det ikke avklares hvem som baerer ansvaret, er det slik klager ser det kommunen som
star ansvarlig. Klager mener dette er et stort ansvar med betydelig risiko pa vegne av innbyggerne.

Bg kommune har ved sin vurdering av dette da planvedtaket ble fattet vist til falgende:
Det vurderes at kravene i planbestemmelsene ivaretar forhold rundt sikkerhet tilstrekkelig.
Forslagsstiller har kommentert dette slik:

Forslagsstiller deler vurderingen av at hensyn til farer og ulemper som kan oppsta pga. deponi mé
hdndteres med starst mulige aktsomhet. «Haykompetent fagekspertise» er derfor involvert til hdndtering
av disse problemstillingene. Fagekspertisen har konkludert med at utbygging kan giennomfares pd en
trygg og forskriftsmessig madte - pa gitte premisser. Disse premissene er tatt inn som krav i
reguleringsplanen, jf. notatets pkt. 1. | tillegg - for G fjerne tvil og usikkerhet - «bygging pd pdler» kan tas
inn som et krav til utforming av bebyggelsen? Kan mulighet for eksplosjon i selve deponiet utelukkes?
Punktet md vurderes/kommenteres av GrunnTeknikk AS

Statsforvalteren har ingen merknader hva gjelder dette punkt og bemerker i denne sammenheng at
spersmal vedrgrende potensielt erstatningsansvar knyttet til eventuelle fremtidige ulykker som falge
av forurensning og utslipp av helse- og miljefarlig gass ikke er av betydning for spgrsmalet om
planvedtakets gyldighet. Dette blir i sa tilfelle et scenario kommunen ma ta narmere stilling til og
handtere hvis det skulle bli aktuelt. Vi viser for @vrig ogsa til det som allerede er fastsatt i
planbestemmelsene om hensynssoner og rekkefalgebestemmelsene om tiltaksplan mot
forurensning.

Utbedring av fylkesvei 820, Baveien av hensyn til trafikksikkerhet

Klager mener at planen ngdvendiggjer utbedring av fylkesvei 820, Bgveien av hensyn til
trafikksikkerhet. Da planen ble vedtatt av kommunestyret, har kommunen kommentert anfgrselen
slik:

Det vurderes ikke at trafikken til det regulerte omrddet vil pavirke dagens trafikkmengde pa Fv820 i
vesentlig grad. For selve veien Farveisa kan det vurderes G utbedre/asfaltere veien i fremtiden, men dette
tas ikke med som et rekkefalgekrav.

Forslagsstiller har videre uttalt falgende:

Forslagsstiller vurderer ikke at trafikk som vil felge av planlagte tiltak pd Spikarheia vil representere
noen endring av betydning mht. trafikkawvikling og trafikksikkerhet pa Fv 820 - og registrerer at
fagmyndigheten (Statens vegvesen og Fylkeskommunen i Nordland) heller ikke har uttrykt bekymring for
dette. Det forutsettes at siktforhold i krysset Farveisa/Fv820 ivaretas, ved at vegetasjonen pd stedet
holdes nede. Asfaltering og stedvis breddeutvidelse for etablering av mateplasser pd veien Farveisa bar
vurderes.

162



Side: 9/11

Statsforvalteren stiller seg bak kommunens vurderinger vedrgrende dette punkt, og legger ved
denne vurderingen avgjgrende vekt pa at aktuelle fagmyndigheter ikke har uttrykt behov for
utbedring av fylkesveien. Videre fglger det av planbeskrivelsen punkt 9.1 om virkninger av
planforslaget at planforslaget viser forskriftsmessige lgsninger for trafikkavvikling. Vi kan ikke se at
kommunen ved utgvelse av skjgnn i forbindelse med planvedtaket har opptradt i strid med
alminnelige forvaltningsrettslige prinsipper slik som prinsippet om forsvarlig myndighetsutgvelse,
forholdsmessighet og saklighet.

Ikke positiv innvirkning for naturmangfoldet og allmennhetens rett til fri ferdsel i strandsonen

Klager gjor gjeldende at en sa stor menneskelig aktivitet som tiltaket legger opp til, ikke vil fore til
positive virkninger for arter som finnes i omradet. Det vil tvert imot fortrenge dem fra leve og
hekkeomrader. Nar det gjelder innvirkning pa strandsonen mener klager at de tre serlige hyttene i
praksis vil gjgre strandsonen utilgjengelig. For a unnga a hindre allmenn ferdsel mener klager at det
ikke ma vaere noen form for tiltak naermere enn 50 meter fra sje.

Forslagsstiller har kommentert dette slik:

Mht. naturmangfold vises det til kommentar til uttale fra Naturvernforbundet i Nordland, notatets pkt.
10. Forslagsstiller vurderer at planlagte tiltak er i samsvar med vedtatt arealbruk i kommuneplanen, og
at tiltakene ikke kan sies d veere til hinder for allmenn ferdsel. Hoveddel av areal ncermest sja@ er regulert
til naturomrade - uten planer om giennomfaering av noen form for tiltak. Det planlegges heller ikke noen
form for tiltak i sj@.

Ifelge planbeskrivelsen punkt 9.4 om naturmangfold, vurderes reguleringsplanen til & veere utformet
i trad med naturmangfoldloven §8§ 8-12. Det vises til at byggeomrader har en utstrekning pa 30 daa.
Hoveddel av utbygging skal utferes pa et omrade som allerede er gruslagt og bebygd. Muligheten
for at planforslaget medferer negative/edeleggende konsekvenser for biologisk
mangfold/gkosystemer er vurdert som liten.

Slik statsforvalteren vurderer dette punkt, sa har vi ingen vesentlige merknader hva gjelder
kommunens vurderinger etter naturmangfoldloven. Vi bemerker i denne sammenheng at
planbestemmelsene punkt 2.2.2 stiller krav om at det i anleggsfase skal planlegges for en skansom
og miljgvennlig giennomfering, i samsvar med naturmangfoldlovens § 12. Det tillates ikke bygging,
terrenginngrep eller inngrep i vegetasjon i LNF-omrade. Det er i tillegg utarbeidet en geoteknisk og
miljeteknisk rapport som beskriver planvedtakets innvirkning og konsekvenser bade for milje og
geoteknikk. Det fremgar forslag til tiltak av rapportene som vurderes til & vaere fulgt opp i
planbestemmelsene. Videre er arealformalet ellers i trdd med overordnet plan, hvor konsekvenser
anses for a veere tilstrekkelig utredet.

Nar det gjelder allmennhetens rett til fri ferdsel i strandsonen, sa felger det av plan- og
bygningsloven 8 1-8 at i 100-metersbeltet langs sjgen og langs vassdrag skal det tas saerlig hensyn til
natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Regelen innebaerer ingen
materiell forbudsregel, men angir de hensyn som saerlig skal legges vekt pa nar man vurderer
enkelttiltak i strandsonen i planer. Som allerede nevnt er arealbruken i detaljreguleringsplanen i trad
med arealformalet slik dette er avsatt i kommuneplanens arealdel. Statsforvalteren legger derfor til
grunn at de sarlige hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og ellers allmenne interesser
allerede er avklart og vurdert i overordnet planverk i tillegg til de beskrivelser og vurderinger som
folger av planforslaget i denne saken. Vi har ved var vurdering ogsa lagt vesentlig vekt pa at odden
Steinsneset samt noe tilherende arealer pa til sammen 12,17 daa, som ligger vest i planomradet
opprettholdes som LNF-omrade i trdd med arealformal i kommuneplanens arealdel. Planforslaget
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sikrer dermed sammen med bade friluftslov og allemannsrett at mulighet til fri ferdsel i
planomradet og i strandsonen opprettholdes, selv om planen legger opp til naeringsvirksomhet i
strandsonen.

Klage fra Etterkommere etter Oluf og Karoline Jenssen

Etterkommere etter Oluf og Karoline Jenssen har i sin klage gjort gjeldende at planvedtaket er i strid
med plan- og bygningsloven 8 1-8 fgrste ledd, da allmennhetens tilgang til strandsonen ikke sikres.
Videre ivaretar planvedtaket ikke allmenne natur, kultur, friluftsliv og landskaps interesser.

Bg kommune har i forbindelse med klagebehandlingen uttalt falgende til klagen:

Klager mener reguleringsplanen er i strid med pbl § 1-8, og peker pa strandsonen, naturmangfold, FNs
beerekraftsmdl, samt sannsynlighet for at reiselivsbedrifter gar konkurs med ubrukte bygninger og
gdelagt natur som resultat. Det bemerkes at reguleringsplanen er i tréd med arealplanen, hvor omrddet
er avsatt til bebyggelse og anlegg - nceringsformal. Dermed er det i overordnet planprosess tatt stilling
til og vedtatt at dette omrdadet skal tas i bruk og bebygges. Videre vurderes det til at den aktuelle
reguleringsplanen sgker d ivareta omrddet pd en skdnsom mdte samtidig som det etableres virksomhet
i trad med arealplan. Ndr det gjelder levedyktigheten til reiselivsbedrifter anses ikke det som relevant i
forhold til en reguleringsplan.

Anfgrsel hva gjelder allmennhetens tilgang til strandsonen er neermere kommentert ovenfor under
behandling av klagen fra Anne Karen Naess. Nar det gjelder planens ivaretakelse av allmenne natur,
kultur, friluftsliv og landsapsinteresser, sa er det Statsforvalterens vurdering at planbeskrivelsen,
fagrapporter vedlagt planforslaget sammenholdt med planbestemmelsene beskriver og ivaretar
allmenne natur, kultur, friluftsliv og landskapsinteresser. Vi viser i denne forbindelse saerskilt til
planbestemmelsene punkt 2.2 om miljgforhold, terreng og vegetasjon og 2.3 om kulturminner. Slik
Statsforvalteren vurderer planvedtaket sa er forhold knyttet til natur, kultur, friluftsliv og
landskapsinteresser i tilstrekkelig grad utredet og beskrevet i planbeskrivelsens punkt 9 om
konsekvenser av planforslaget. Det er redegjort for planforslagets konsekvenser i forhold til
naturmangfold, landskap og kulturvern. Relevante risiko- og sarbarhetsforhold er videre vurdert i
fagrapportene om miljg og geoteknikk samt i ROS-analysen. | tillegg er det sikret i
planbestemmelsene at nevnte interesser gis vern bade giennom anleggsfasen, men ogsa ved en
realisering av planvedtaket og naermere detaljprosjektering av tiltaket.

Statsforvalteren kan pa bakgrunn av det ovennevnte derfor ikke se at klagernes anfaersler
vedrgrende dette punkt far innvirkning for planvedtakets gyldighet. Detaljreguleringsplanen er i
trdd med arealformalet slik dette er avsatt i overordnet planverk, og konsekvensene for natur,
landskap og friluftsliv anses dermed ogsa tilstrekkelig utredet pa overordnet planniva.

Oppsummering og konklusjon

Av ovenstaende fglger at kommunen har gjort en avveining mellom de forskjellige interesser som er
representert i omradet - en avveining som ferte til det reguleringsvedtak som ble fattet.
Statsforvalteren finner ikke grunnlag for a sette til side det skjgnn som har blitt utevd i forbindelse
med vedtakelse av plan.

Statsforvalteren har ingen gvrige kommentarer hva gjelder planens innhold eller saksbehandlingen.
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Vedtak
Statsforvalteren stadfester Be kommunens vedtak av 24.02.22 i sak 6/22.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12, jf. rundskriv T-2/09 fra
Miljgverndepartementet, jf. forvaltningsloven 8 34 tredje ledd.

Avgjerelsen kan ikke paklages videre, jf. forvaltningsloven § 28.
Sakens parter er underrettet ved kopi av dette brev.

Med hilsen
Tor Sande (e.f.) Marie Anette Amundsen
underdirekter radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Anne Karen Naess Farveisa 26 8470 Bg | Vesteralen
STOCCO AS Postboks 142 8469 B®@ | VESTERALEN
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 20.10.2022 kI. 12.08
Oppdatert per: 20.10.2022 kl. 12.08

Kommune: 1867 B@

Gnr: 16 Bnr: 40

Ubekreftet grunnboksutskrift

HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1971/5897-1/78 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
16.12.1971 VEDERLAG: NOK O
BZ KOMMUNE

ORG.NR: 945 452 676

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fagr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1971/5897-3/78 RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE

16.12.1971 Med flere bestemmelser

GRUNNDATA

1971/5896-1/78 REGISTRERING AV GRUNN

16.12.1971 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1867 GNR:16
BNR:8

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder szrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og 8 21
tredje ledd.

Ubekreftet grunnboksutskrift Side 1 av 1
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 20.10.2022 kI. 12.08
Oppdatert per: 20.10.2022 kl. 12.08

Kommune: 1867 B@

Gnr: 16 Bnr: 60

Ubekreftet grunnboksutskrift

HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1990/5962-1/78 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
05.10.1990 VEDERLAG: NOK 68 000
BZ KOMMUNE

ORG.NR: 945 452 676

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fagr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Ingen heftelser registrert

GRUNNDATA
1990/5961-1/78 REGISTRERING AV GRUNN
05.10.1990 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1867 GNR:16

BNR:8

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Ubekreftet grunnboksutskrift Side 1 av 1
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g Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1867 - B® Utskriftsdato/klokkeslett: 24.10.2022 kl. 09:42
Gardsnummer: 16 Produsert av: Jonas Edvin Hansen
Bruksnummer: 40 Attestert av: Bg kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

24.10.2022 09:42 Side 1av 8
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: TOMMEPLASS 1
Etableringsdato: 16.12.1971
Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Grunnforurensing

Opplysninger om forurenset grunn er hentet fra registeret Grunnforurensning hos Miljgdirektoratet. Pa https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no finnes mer
detaljerte opplysninger om de registrerte forurensningene.

Pa denne eiendommen er det forurenset grunn eller mistanke om forurenset grunn og det er forbudt a foreta seg noe som kan medfgre fare for forurensning, jf.
forurensningsloven § 7. Bygge- og gravearbeider pa den delen av eiendommen hvor det er forurenset grunn, kan ikke finne sted uten at reglene i forurensningsforskriften
kapittel 2 er fulgt. Ved planlagt bygge- og gravearbeid er normalt kommunen myndighet etter forurensningsforskriften kapittel 2. Ved opprydningsarbeider er
Miljgdirektoratet eller Fylkesmannen myndighet, og behandler saken direkte etter forurensningsloven § 7 og § 11.

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet
5723 FARVEISA Liten/Ingen kjent pavirkning, med Fylkesmann
dagens areal/resipientbruk
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 16 [/ 40 16 713,2 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 945452676 B® KOMMUNE Veaveien 50 1/1
8475 STRAUMSJQEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7610173 479197 16 266,1m2 Hjelpelinje vegkant

2 Teig Nei 7610188 479296 447,1m2 Hjelpelinje vegkant
24.10.2022 09:42 Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 40 Side2av 8
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Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Skylddeling 16.12.1971
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1867 - 16/8 0

Mottaker 1867 - 16/40 0
24.10.2022 09:42 Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 40 Side3av 8

173



Oversiktskart for 16 |/ 40 Malestokk 1;2 000
il
N
A )

24.10.2022 09:42

Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 40

174

prE—



e Teig 1 (Hovedteig) "~ Malestokk 1:1 000
16 /40 < EUREF89 UTM Sone 33
//// \\\ (/\\ (, /‘3\.4_\
+ \\\ -
/N I/ \\-\‘
/ /
SN
/ \\\)
//
(
7610200 \\
~ /’///’_-\\.)
/
[
Y,
/’/,/
J’/ +16/40
/f
J/
///
761%159
/ /
8
N
7610100 ¢ 1
+Mnr pangler
r I \40m I +16/8

o

479100

479150

479200

479250

479300

24.10.2022 09:42

Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 40
175

Side5av 8



Areal og koordinater

Areal: 16 266,1 Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7610173 @st: 479197
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7610103,31 479184,40 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 12
119,35
2 7610169,23 47908491 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 12 ]
143,19
[ 3 7e10262,82 47920774 Umerket ~ 10Terrengmalt 7T 12 ]
32,91
[ 4 7610240,03 47924053 Ukjent ~ 10Terrengmalt T 12 ]
21,08
[ s 761023825 47926153 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 12 ]
54,85
[ 6 761021288 47931006 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 12 ]
2,12
7 761021081 47930970 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
94,38 Hjelpelinje vegkant
[ 8 761014446 47924545 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
73,62
24.10.2022 09:42 Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 40 Side 6 av 8
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Areal og koordinater

Areal: 4471 Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7610188 @st: 479296
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7610158,69  479266,57 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500
60,72 Hjelpelinje vegkant
[ 2 761020006 47930758 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
17,82
3 761018375 47930376 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 2]
3,71
[ 4 761018168 47930068 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmdtt 7 12
4113
24.10.2022 09:42 Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 40 Side 8 av 8
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g Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1867 - B® Utskriftsdato/klokkeslett: 24.10.2022 kl. 09:42
Gardsnummer: 16 Produsert av: Jonas Edvin Hansen
Bruksnummer: 60 Attestert av: Bg kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

24.10.2022 09:42 Side 1av 6
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: TOMMEPLASS 2
Etableringsdato: 13.08.1990
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Grunnforurensing

Opplysninger om forurenset grunn er hentet fra registeret Grunnforurensning hos Miljgdirektoratet. Pa https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no finnes mer
detaljerte opplysninger om de registrerte forurensningene.

Pa denne eiendommen er det forurenset grunn eller mistanke om forurenset grunn og det er forbudt a foreta seg noe som kan medfgre fare for forurensning, jf.
forurensningsloven § 7. Bygge- og gravearbeider pa den delen av eiendommen hvor det er forurenset grunn, kan ikke finne sted uten at reglene i forurensningsforskriften
kapittel 2 er fulgt. Ved planlagt bygge- og gravearbeid er normalt kommunen myndighet etter forurensningsforskriften kapittel 2. Ved opprydningsarbeider er
Miljgdirektoratet eller Fylkesmannen myndighet, og behandler saken direkte etter forurensningsloven § 7 og § 11.

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet
5723 FARVEISA Liten/Ingen kjent pavirkning, med Fylkesmann
dagens areal/resipientbruk
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 16 / 60 16 780,8 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 945452676 B® KOMMUNE Veaveien 50 1/1
8475 STRAUMSJQEN
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7610077 479191 16 780,8 m2
24.10.2022 09:42 Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 60 Side2av 6
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Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 13.08.1990
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1867 - 16/8 -16 794
Mottaker 1867 - 16/60 16 794

Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 190 042 596 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7610056 @st: 479166 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent:

Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 16/60

SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
1867 104 3 RUIN ETTER FJ@S, VESTGARD, FARVEIS
24.10.2022 09:42 Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 60 Side3av 6
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Areal og koordinater

Areal: 16780,8 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7610077 Ost: 479191
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7609968,51 479115,29 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 12
56,31
[ 2 761002294 47910086 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 12 ]
57,29
3 761007977 47910872« Geometrisk hjelpepunkt 24 Digitalt stereoinstrument ingen |
6,33 neyaktighet
[ 4 7610086,05 47910892 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77T T 2]
86,58
[ 5 7610169,23 47908491 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7T T 2]
119,35
[ 6 761010331 47918440 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77T 2]
73,62
[ 7 761014446 47924545 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
25,47
[ 8 7610158,69 47926657 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
41,13
[ 9 761018168 47930068 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7T T 2]
3,71
10 761018375 47930376 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7T T 2]
242,26
[ 11 760998834 47916056 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7T T 2]
28,38
12 760997696 47913456 Geometrisk hjelpepunkt 24 Digitalt stereoinstrument ingen ~ ]|
21,04 ngyaktighet
24.10.2022 09:42 Matrikkelbrev for 1867 - 16 / 60 Side6av 6

184



Barve Borchsenius Arkitekter AS, 14.05.2021, revidert 17.12.2021

Reguleringsplan for Spikarheia

PlanID: 18672021.002

1. Generelt
Disse bestemmelsene gjelder for regulert omrade vist pa plankart datert 14.05.2021.
Omradet er iht. PBL §12 regulert til felgende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5 nr. 1):
Kombinerte formal, naering og fritid/turistformal, NFT
Fritid/turistformal FT

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5 nr. 2):
Vei \Y

GRONNSTRUKTUR (§ 12-5 nr. 3):
Vegetasjonsskjerm VS

LANDBRUKS-, NATUR-, OG FRILUFTSFORMAL (§ 12-5 nr. 5):
Naturformal N

HENSYNS- OG FARESONER (§§ 12-6, 12-7 og 11-8):
Hensynssone, flomfare H320
Hensynssone, forurenset grunn H390

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for naeringsvirksomhet, i form av
reiselivs-/overnattingstilbud, bevertning/service, forsamling og kontorvirksomhet pa
Spikarheia.

2. Fellesbestemmelser for planomradet

21 Dokumentasjonskrav

2.1.1 Tekniske planer, overvannshandtering og flomveier
Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge dokumentasjon som viser
tilfredsstillende og forskriftsmessige I@sninger for teknisk infrastruktur og
overvannshandtering. Tekniske planer skal godkjennes av kommunen.

Sidelavé6 Bestemmelser til reguleringsplan for Spikarheia PlanID 18672021.002
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2.1.6

217

Utomhusplan
Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent plan som viser

opparbeidelse av ubebygd areal i omsgkt byggeomrade. Planen skal fastlegge
folgende:

- bebyggelsens plassering, med angivelse av gulv- og terrengniva ved inngang
- Kkjgre-, gang- og parkeringsareal

- utenders konstruksjoner/overdekninger, uteoppholdsareal

- omrade der eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares

- omrade der terreng skal bearbeides, med angivelse av navaerende og nye koter
- omrade som skal tilplantes

- eiendomsforhold

- lgsning for renovasjon

- evt. bygg for tekniske anlegg

Kraftforsyning
For lgsning for streamforsyning til omradet, inkl. evt. plassering og utforming av

nettstasjon, skal det foreligge godkjenning fra kraftleverander.

Tiltaksplan, forurenset grunn

Til sgknad om igangsetting av tiltak skal det foreligge tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn. Tiltaksplanen skal baseres pa supplerende undersgkelser og
prosjektering. Tiltaksplanen ma beskrive forurensningssituasjonen pa eiendommen,
konflikter mellom forurensning og planlagt arealbruk, og aktuelle tiltak for & unnga
spredning og skadelig eksponering i bade anleggs- og driftsfase. Aktuelle tiltak kan
veere fjerning og/eller tildekking av forurenset masse, omdisponering av masser og
erosjonssikring av skraninger. Tiltaksplanen ma ogsa beskrive hvordan forurenset
masse og evt. forurenset vann skal handteres og disponeres, og hvordan utsig av
gass fra deponiet skal handteres, jf. bestemmelsenes pkt. 7.1.

Alle forurensede masser som fiernes fra omradet ma leveres til godkjent mottak. |
forbindelse med detaljprosjektering og utarbeidelse av tiltaksplan skal det utarbeides
en ROS-vurdering av hele tiltaket, herunder vurdering av gass og sigevann under alle
ulike veerforhold - og det skal utarbeides en HMS-vurdering for tiltaket.

Stormflo og havnivastigning
Ny bebyggelse skal anlegges med gulvniva over kote +4,0.
Konstruksjoner som ikke taler & bli utsatt for flom skal anlegges over kote +4,0.

Veerforhold/konstruksjonssikkerhet
Det skal dokumenteres at konstruksjon av planlagte bygg er tilpasset til de tidvis
krevende vind- og veerforholdene pa stedet.

Veerforhold/personsikkerhet

Det skal dokumenteres at gangadkomst til overnattingshytter i omrade FT utformes
med gangbane og ngdvendig rekkverk/inngjerding, som forebygger mot fallulykke
pga. de tidvis krevende vind- og veerforholdene pa stedet — jf. pkt. 3.3.

2.2 Miljeforhold, terreng og vegetasjon

2.2.1 Terrengtilpasning
Tiltak skal planlegges med vekt pa skansom tilpasning til eksisterende terrengform.
Eksisterende vegetasjon i og inntil byggeomrader og inntil veianlegg skal i hovedsak
sgkes bevart.
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2.2.2 Natur- og landskapsverdier
a) Anleggsfase skal planlegges for en skdnsom og miljgvennlig gjennomfering, i
samsvar med Naturmangfoldlovens §12. Det tillates ikke bygging, terrenginngrep
eller inngrep i vegetasjon i LNF-omrade.
b) Omkring parkeringsareal som ligger eksponert mot landskapsrommet i nord skal
det plantes buffervegetasijon, slik at eksponeringen av p-plass blir dempet.
Tilplanting skal gjgres med arter som fra for vokser naturlig i omradet.

2.3 Kulturminner

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor
som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget
omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd. Sametinget
forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som skal utfare arbeidet i marken.

24  Stoy
Grenseverdier gitt i gjeldende statlig retningslinje for behandling av stgy skal legges til grunn
for videre prosjektering og gjennomfaring av tiltak i planomradet.

25 Estetikk

Bebyggelse innenfor det enkelte byggeomrade skal gis samordnet utforming, materialbruk,
fargesetting og struktur, slik at bebyggelse og anlegg framstar pa en harmonisk og tiltalende
mate i seg selv — og i forhold til omgivelsene.

2.6 Parkering

For overnattingshytte og utleiebolig kreves opparbeiding av min. 1,5 bilplass/boenhet.
For kontorvirksomhet kreves opparbeiding av min. 1,0 bilplass/arbeidsplass.

For annen virksomhet kan kommunen kreve opparbeiding av det antall bilplasser som
vurderes som ngdvendig.

Min 5% av bilplasser skal tilrettelegges i form av HC-parkering.

Det tillates etablering av ladepunkter for EL-bil.

3. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1 Generelt, Bebyggelse og anlegg

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og i samsvar med tillatt arealutnyttelse
(BYA). Balkong kan tillates & krage ut over byggegrense.

Parkeringsplasser pa terreng skal medregnes i bebygd areal.

Eksisterende terreng skal i sterst mulig grad bevares, og omfang av skjeeringer og fyllinger
skal minimeres. Ngdvendig terrengheving for tildekking av deponi tillates.

3.2 Omrade NFT

| omrade NFT tillates arealbruk kontorvirksomhet, reiseliv/turisme/overnatting, bevertning,
lager, forsamling, konferanse, etc. Det tillates i tillegg etablering av ngdvendige tekniske
anlegg for virksomheten i planomradet.

Ny bebyggelse tillates oppfert med byggehayde opp til maksimalt kote +26.

Side3av6 Bestemmelser til reguleringsplan for Spikarheia PlanID 18672021.002

187



Ved evt. terrengheving som falge av tildekking av deponi, kan tillatt byggehgyde tillates
hevet tilsvarende. Byggehgyde over kote +28 tillates uansett ikke.

For piper, luftinntak/-avkast etc. kan mindre overskridelse av tillatt byggeheyde tillates.
Nybygg skal gis samordnet utforming og materialbruk - med treverk som dominerende
fasademateriale, og med flate tak.

Nybygg skal fundamenteres pa peeler. Gulvkonstruksjon skal ha fri klaring min. 0,5m over
ferdig planert terrengniva, jf. hensyn til utlufting av deponigass, pkt. 7.1.

Eksisterende fiskehjell i omrade NFT skal fiernes.

33 Omrade FT, utsiktshytter for utleie.

| omrade FT tillates bygging av inntil 8 «utsiktshytter», som skal nyttes til utleie.

Hyttene skal ha beliggenhet som angitt pa plankart. Bygningsomriss vist pa plankartet er
veiledende. Den enkelte hytte skal ikke dekke areal starre enn 50m2 BYA, og skal ha
byggehgyde maksimalt 5m over gulvniva. Hytter skal reises pa stolper/sayler som forankres
mot/i terrenget uten skjemmende terrenginngrep.

Hyttene i omrade FT skal gis samordnet utforming, materialbruk og fargesetting, som bidrar
til at bygningsmassen fremstar pa en dempet mate mot omgivelsene.

Det skal etableres gangforbindelse pa treganger («boardwalk») gjennom terrenget - frem til
hytter. Pa strekninger der det er ngdvendig, skal gangforbindelse ogsa utformes med
rekkverk/inngjerding, som forebygger mot fallulykker, jf. pkt. 2.1.7. Teknisk infrastruktur skal i
ngdvendig grad anlegges under gangforbindelse slik at skiemmende terrenginngrep unngas.

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

4.1 Kjorevei, omrade V

Vei V1 skal veere offentlig, og skal gi kjigreadkomst til omrade NFT.

Eksisterende avkjgrsel til naboeiendommer gbnr. 16/8, 15/14 og 15/72 skal opprettholdes,
som vist pa plankart.

4.2  Teknisk infrastruktur

Nybygg skal gis tilknytning til kommunal vannforsyning pa stedet.

Tilknytning til kraftforsyning skal anlegges med jordkabel.

Det skal etableres privat septikanlegg for avigp.

Traseer for teknisk infrastruktur skal samordnes, der det kan ligge til rette for dette.

Den tekniske infrastrukturen skal etableres pa en mate som ikke medfgrer skiemmende
terrenginngrep — og pa en mate som ikke medfgrer spredning av forurensing eller fare for
gassinntrengning i bygg, jf. pkt. 3.3 og 7.1.
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5. Gronnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

5.1 Generelt

Tiltak i byggeomrader skal planlegges og gjennomfares pa en mate som bevarer
eksisterende vegetasjon pé stedet, der det kan ligge til rette for dette. Det tillates
rydding/tynning av vegetasjon for a gi bedret utsikt fra nybygg. Evt. tilplanting skal gjgres
med «stedegne arter», som allerede finnes/vokser i omradet.

5.2 Vegetasjonsskjerm, omrade VS
| dette omrade VS skal eksisterende vegetasjon bevares. Skjgtsel i omrade VS skal
omsgkes og godkjennes av kommunen far giennomfgring.

6. Landbruks-, natur- og friluftsformal (§ 12-5 nr. 5)

6.1 Omrade N
Omrade NF (Steinsneset) skal opprettholdes som naturomrade. Det tillates ikke bygging eller
inngrep i terreng i omradet.

7. Hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

71 Omrade med forurenset grunn, hensynssone H390
Avgrensing av avfallsdeponi er vist pa plankart med hensynssone H390. For tiltak som kommer i
bergring med hensynssonen kreves falgende:

7.1.1 Prgvetaking av sigevann
| forkant av/i forbindelse med detaljprosjektering skal det gjgres uttak av grunnvann og
sigevann for analyser, slik at de beregnede konsentrasjonene kan sammenlignes mot
reelle data, og relevante tiltak kan prosjekteres, dersom det er behov for det.

7.1.2 Tildekking og erosjonssikring
Ved detaljprosjektering ma overflatedekker og tildekking/erosjonssikring av fyllingsfront pa
deponi tilpasses, slik at hele deponiet tildekkes iht. prinsipper for tildekking av deponier,
gitt i Forskrift om deponering av avfall (Deponiforskriften). Tildekking skal utferes slik at
slik at eksponering og vesentlig infiltrasjon av nedbgr og overvann i avfallsmassene
unngas — og slik at situasjonen mht. sigevann forbedres i vesentlig grad.

7.1.3 Utleding av gass
Utsig av deponigass og flyktig forurensing skal m& handteres slik at gass ikke kan hope
seg opp under dekker og konstruksjoner, eller trenge inn i bygg via teknisk infrastruktur.
Det skal etableres dobbel sikkerhetslgsning for handtering av gass, med utlufting i
grunnen, samt utlufting direkte under bygg, som skal settes pa peeler.

7.1.4 Samordning av Igsninger
Miljatekniske tiltak mht. forurenset grunn og handtering av gass ma samordnes, slik at det
oppnas helhetlige Izsninger bade mht. tetting av overflater og mht. utleding av gass.
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8. Rekkefalgebestemmelser

8.1.1 Tiltaksplan mot forurensing
Far det blir gitt igangsettingstillatelse til andre typer tiltak, skal ngdvendige tiltak veere
gjennomfgart iht. godkjent tiltaksplan, jf. pkt. 2.1.4. For gjennomfering av anleggsfase
kan det tillates midlertidige tiltak mot forurensing, forutsatt at disse tiltakene senere
skal erstattes av permanente tiltak.
Det skal sikres og dokumenteres at utlekking av sigevann ikke medfgrer uakseptabel
forurensingsspredning, jf. Vannforskriftens krav.

8.1.2 Tekniske planer

Far det blir gitt brukstillatelse for nybygg, skal de tekniske planene veaere gjennomfart,
if. pkt. 2.1.1.

Barve Borchsenius Arkitekter AS, 17.12.2021
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1. Sammendrag

Planforslag for Spikarheia er utarbeidet for a legge til rette for naeringsvirksomhet og fritids-
lturistformal pa eiendommene gbnr. 16/40 og 16/60 i Ba.

Planomradet ligger pa en odde sgr i Be kommune - ca. 3 km sgrgst for tettstedet Vinje. Fra
Spikarheia er det spektakuleer utsikt over Vesteralsfjorden — og mot Hadselgya og Lofoten.
Det er etablert offentlig veiforbindelse til planomradet.

Planomradets utstrekning er ca. 46daa, hvorav ca. 30daa er foreslatt regulert til naerings-
Ituristformal, og ca. 15daa er disponert som naturomrade/grennstruktur.

Planforslaget legger til rette for etablering av:

o Ca. 2.000m2 bebyggelse for neerings-/turistformal, med beliggenhet nord i
planomradet. Nybygg planlegges oppfart pa areal som i dag er bebygget med en
fiskehjell.

o 8 sma «utsikthytter» med beliggenhet i sgndre del av omradet. Hyttene skal leies ut,
som ledd i planlagt neerings-/turistvirksomhet pa stedet.

Reguleringsplanen omfatter ogsa odden Steinsneset, som ligger vest i planomradet. Dette
arealet foreslas opprettholdt som LNF-omrade, i samsvar med arealbruk vist i
kommuneplanens arealdel.

| perioden 1970-1998 ble del av planomradet nyttet som avfallsdeponi. Det er foretatt
grunnundersgkelser med boring og pregvetaking i disse arealene/massene. Pa grunnlag av
grunnundersgkelsene er det utarbeidet miljgteknisk rapport og geoteknisk rapport, som
konkluderer med ngdvendige tiltak for a sikre forskriftsmessig handtering av forurensete
masser — og for a sikre at planomradet er/blir egnet til den arealbruken det na tas sikte pa.
Konklusjoner i rapporter rapport er viderefgrt som krav i reguleringsplanens bestemmelser.

Planlagt arealbruk vurderes ikke & medfgre negative konsekvenser for naturverdier, friluftsliv-
interesser eller nabolagets interesser. Planlagt arealbruk vurderes a vaere i samsvar med
arealbruk vist i kommuneplanens arealdel, vedtatt 30.11.2017.

Figur 1 planomradets beliggenhet
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2. Bakgrunn

21 Opplysninger om forslagsstiller

Planforslaget fremmes pa vegne av selskapet Randviken AS.

Planforslaget er utarbeidet av Bgrve Borchsenius Arkitekter AS.

Det er innhentet faglig bistand til utarbeidelse av geotekniske rapporter — jf. pkt. 11.

2.2 Hensikten med planen / kortfattet redegjorelse for foreslatt arealbruk
Hensikten med planen er a legge til rette for:

o Neeringsvirksomhet — i form av kontorvirksomhet, overnatting, bevertning mm.

o Fritids-/turistformal — i form av utleiehytter med tilhgrende serviceanlegg
Det er redegjort naermere for utforming av planforslaget i beskrivelsens pkt. 8. Vedlagte
illustrasjoner, rapporter med vurdering av miljgtekniske forhold og terrengstabilitet, samt
ROS-analyse gir utfyllende dokumentasjon til planforslaget.

2.3 Krav om konsekvensutredning

Planforslaget vurderes & veere utformet i samsvar med fagringer gitt i kommuneplanens
arealdel, og vurderes ikke & utlgse krav om konsekvensutredning, jf. gjeldende forskrift om
konsekvensutredning §§ 6, 8 og 10, samt vurdering i pkt. 7.4.

3. Planstatus og rammebetingelser

31 Statlige planretningslinjer
Det er redegjort for forholdet mellom statlige planretningslinjer og planforslaget i
beskrivelsens pkt. 9. Pkt. 3.1.1-3.1.5 vurderes som relevante for reguleringsplanen:

3.1.1 RPR for a styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995)
o Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot
forurensning, stey, trafikkfare og annen helsefare.

3.1.2 Statlig planretningslinje for bolig-, areal- og transportplanlegging, (2014)

o Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk
effektiv ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.
Planleggingen skal bidra til & utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette
for verdiskaping og naeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet.

3.1.3 Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)

o Kommunene, fylkeskommunene og staten skal gjennom planlegging og @vrig
myndighets- og virksomhetsutgvelse stimulere til, og bidra til reduksjon av
klimagassutslipp, samt gkt miljgvennlig energiomlegging. Planleggingen skal ogsa
bidra til at samfunnet forberedes pa og tilpasses klimaendringene (klimatilpasning).

3.1.4 Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2016
o Retningslinjene skal legges til grunn for planarbeidet.

3.1.5 DSB sine forskrifter og veiledere om samfunnssikkerhet, forebygging og beredskap
som bergrer arealplanlegging.
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3.2 Regionale planer
Gjeldende fylkesplan for Nordland, kapittel 8, vurderes & veere relevant for planarbeidet:
8.3 Naturressurser, kulturminner og landskap
8.4 Neeringsutvikling
8.5 Kystsonen
8.6 Klima og klimatilpasning
Det er redegjort for forholdet mellom fylkesplanen og planforslaget i beskrivelsens pkt. 9.

3.3 Kommuneplanens arealdel

3.3.1 Kommuneplanens arealdel, plankart og bestemmelser

| gjeldende arealdel til kommuneplanen, vedtatt 30.11.2017, er Spikarheia disponert til
arealbruk «bebyggelse og anlegg, naering — omrade BN10». | bestemmelsene til arealdelen
er det nedfelt fglgende:

2.7  Neeringsbebyggelse:

a. Innenfor omradene BN 1-10 tillates naeringsvirksomhet.

b. Nye omrader tillates ikke utbygget far de inngar i requleringsplan.

c. Det tillates fortetting av eksisterende naeringsomréader uten ytterligere plan
dersom hensynet til avskjerming, st@y og andre konsekvenser av tiltaket mot
neerliggende bebyggelse er vurdert og tatt hensyn til.

d. Faor utbygging skal brannfare og eventuelt andre fare- og beredskapsmessige
forhold vaere vurdert og tatt hensyn til.

Figur 2: Utsnitt fra gjeldende kommuneplan. BN10 vises med lilla farge, sar i utsnittet

3.3.2 Kommuneplanens arealdel, temakart
Til kommuneplanens arealdel foreligger temakart som synliggjgr omrader der det ma tas
spesielle hensyn:

a. Fareomrader (jord-/flomskred, snaskred, hayspent, ras)

b. Friluftsliv og naturvern

c. Dyrket mark

d. Kulturminner
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e. Forekomst av grafitt og titan-jernmalm

Spikarheia ligger neer et mindre areal som er registrert som fulldyrket mark. Det gar
hgyspentlinje i luftstrekk ca. 200m nordgst for planomradet. Temakartene viser ellers ikke

arealbruksinteresser som ma hensyntas i eller inntil planomradet.
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Figur 3: Utsnitt fra temakart. Registrering av dyrket mark gst for Spikarheia.

2.8 Gjeldende reguleringsplaner

Det foreligger ikke vedtatte reguleringsplaner for arealene i eller inntil planomradet.
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3 Beskrivelse av planomradet

4.1 Beliggenhet

Spikarheia ligger mot havet, lengst sgr pa Langgya, ca. 3 km sgrgst for tettstedet Vinje. Fra

Spikarheia er det vid utsikt over Vesteralsfjorden — og mot Hadselgya og Lofoten.

Fylkesvei Fv820 Bagveien passerer ca. 600m nord for planomradet. Fra Baveien danner

kommunal vei Farveisa forbindelse til planomradet.

4.2 Utstrekning / avgrensing

Varslet utstrekning av planomradet omfattet ogsa areal i sj@. Det er etter varsling besluttet &
ta sjgarealet ut av planomradet, siden det ikke er aktuelt a planlegge for giennomfgring av

tiltak i sjgen eller strandlinja.

Planomradets utstrekning er ca. 46daa. Omradet omfatter eiendommene gbnr. 16/40 og
16/60, samt odden Steinsneset, som ligger vest i planomradet. Sendre ende av kommunal

vei Farveisa omfattes ogsa av planomradet.
o Plangrense i nord er trukket i eiendomsgrenser mellom gbnr.16/40 og
naboeiendommer gbnr 16/1, 16/16.

o Plangrense i gst er trukket i eiendomsgrense mellom gbnr. 16/40, 16/60 og

naboeiendom 16/8.
o Plangrense i sgr og vest er satt i strandlinja.
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Figur 4: Planomradets avgrensing
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4.3 Landskap
Spikarheia inngar i et storslatt, apent landskapsrom, med Vesteralsfjorden, Lofotveggen og
Hadselgya som «kulisser» i sgr. Mot nord danner bakenforliggende topper innramming av de

sjgnaere landflatene — som pa denne delen av Langgya er sammensatt av bebygde omrader,
kulturlandskap og naturomrader.

Figur 5: Utsikt sgrover

Figur 6: Utsikt nordover. Eksisterende fiskehjell oppe pa Spikarheia.
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44  Grunnforhold

I NGUs Igsmassedatabase er planomradet registrert som omrade med «bart fjell, stedvis tynt
dekke» jf. fig. 7. Befaringer og pr@veboring bekrefter ogsa dette. Praveboring viser dessuten
at deponering og tildekking av avfall har medfart at terrenghayde i nordre del av planomradet
i dag ligger inntil ca. 6m over det naturlige/opprinnelige terrengnivaet — jf. vedlegg 5.

/

Je~2*Sror
Spikarheia
s Farveisa”
t oset oA ofe
Steinsnese . Sandio
Nilsbukta
3
Avlpysa

Farvelshaugen )
.= Sandjord:
Klefterskjeret

Figur 7: Utsnitt fra NGUs lgsmassekart.

4.5 Naturverdier

Pa Spikarheia bestar landareal neermest sjg av bart fiell og knauser. Arealene lenger unna
sj@ er bevokst med gress og lavtvoksende lgvtraer/buskas — jf. fig 6.

Miljgverndirektoratets kartside «Naturbase innsyn» viser ikke registrering av viktige/
verdifulle arter eller naturtyper i landomradene i eller inntil planomradet. Det er registrert
sveert viktige/verdifulle forekomster av skjellsand pa sjgbunnen som omgir planomradet.

Farveisa

Jteinsneset

Avleysa

F arvelshaygen

Figur 8: Utsnitt fra MD-kartside «Naturbase».
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Pa Artsdatabankens innsynsside «artskart» vises registrering av diverse dyre- og fuglearter
ilomkring planomradet. Inne i planomradet er det registrert observasjon av hare, lirype og
blastrupe. | naerheten av planomradet er det registrert observasjoner av elg, oter, havegrn,
fiskemake, storspove, gr@gnnfink, orrfugl og lirype.

o
o]
Spikarheia

o) e

@ (o]
Q Farveisa

Q
Steingneset (o]
. ‘ e
Nilsbukta *

(9]

Figur 9: Utsnitt fra innsynsside «Artskart.

4.6 Bebyggelse og virksomhet

Omkring Spikarheia boliger/smabruk, der det stedvis drives dyrking av mindre jordteiger, jf.
fig. 10. | perioden 1970-1998 ble del av planomradet nyttet som avfallsdeponi for
husholdningene pa Vinje. De deponerte massene danner en terrengforh@yning nord pa
Spikarheia. Oppa deponiet star i dag en fiskehjell.

Figur 10, Flyfoto. Steinsneset, Nilsbukta, Spikarheia og naboeiendommer i gst
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Figur 11 — Fiskehjellen

4.7  Samferdsel

Fylkesvei Fv820 Boveien passerer ca. 600m nord for planomradet. Fra Bgveien danner
kommunal vei Farveisa forbindelse til planomradet. Farveisa, som har grusdekke og noksa
smal veibane, betjener kun et fatall boligeiendommer (i tillegg til planomradet). Krysset
mellom Fv820 og Farveisa har gode siktforhold. | vegvesenets database er det siden 2005

registrert 2 trafikkulykker (utforkjgringer, 2005 og 2017) pa fylkesvei-strekningen nord for
planomradet.

Steinsnaset Sandjorda

aviys

Sandjord skjeret
Klefterskj=ret

Figur 12 — Ulykkespunkter p& Fv820
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4.8 Teknisk infrastruktur

Det er ikke etablert kommunalt avigpsnett i omradet. Be kommune opplyser at det bgr tas
sikte pa etablering av septiktank for & handtere avlgp fra ny virksomhet.

Det er etablert offentlig vannforsyning til planomradet.

Det er hgyspentlinje/stremforsyning naer omradet.

4.9 Kulturverninteresser

Pa Sandjorda/Nakken, ca. 400m gst for planomradet, er det registrert et fredet kulturminne.
Det foreligger ellers ikke opplysninger om objekter eller omrader som kan vaere relevante
mht. kulturverninteresser i omradet.

410 Omradets egnethet

Planomradet ligger i sveert naturskjgnne omgivelser — solrikt / eksponert for all slags veer.
Samtidig har omradet god veitilknytning, og avstanden til service- og forretningstilbud er kort.
Foreliggende rapporter bekrefter at forurensingsproblematikk pa stedet lar seg handtere pa
forskriftsmessig vis — jf. pkt. 8.9.

Omradet vurderes med dette a veere svaert godt egnet til virksomhet knyttet til turisme /
reiseliv — og til annen naeringsvirksomhet.

5 Eiendomsforhold
Det vises til kartutsnitt i fig. 4, der planomradets avgrensing, eiendomsgrenser, gards- og
bruksnumre vises.
o Veien Farveisa er kommunal.
o Gbnr. 16/40 og 16/60 eies av Bg kommune.
o Eierforhold for Steinsneset, parsellen som utgjgr vestre del av planomradet, er
uavklart.

6 Planprosess

6.1 Oppstartsmote med Be kommune

Oppstartsmgte ble avholdt 22.02.2021. Det ble vurdert at planforslag ikke utlgser krav om
konsekvensutredning, siden arealbruk det tas sikte pa samsvarer med arealbruken som er
vedtatt i kommuneplanens arealdel.

| referat etter oppstartmatet peker Be kommune pa at det ifm. reguleringsarbeidet er behov
for utredning/avklaring mht. bl.a.:

ROS-analyse.

Naturverdier

Landbruksinteresser

Friluftsliv-interesser

Forurensing i grunnen (tidligere deponi)

Teknisk infrastruktur

kulturlandskap og kulturminner

Nogakrwd -~

| referatet etter oppstartmatet bekreftes det at kommunen anbefaler oppstart/viderefering av
reguleringsarbeidet for Spikarheia.
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6.2 Kunngjering om oppstart

Utforming av varsel om oppstart av planarbeid ble gjennomfert i samrad med kommunen.
Oppstart av reguleringsarbeidet ble 02.02.2021 kunngjort med annonse i Bladet Vesteralen.
Varsel ble samtidig sendt pr. brev/mail til grunneiere i og inntil planomradet, samt til relevante
myndigheter og instanser.

Oppstart av planarbeidet ble ogsa kunngjort pa Ba kommunes nettside.

Frist for uttale til planvarselet var 01.03.2021.

6.3 Befaring og mate 20.03.2021

Det ble 20.03.2021 foretatt befaring i omradet, med deltakelse bade fra forslagsstiller og
kommune. Det ble etter dette avholdt et mate, der mottatte merknader til planvarsel ble
gjennomgatt og droftet.

7 Merknader til forhandsvarsling
Pr. 23.04.2021 foreligger 9 merknader til varslet oppstart av planarbeidet. Merknadene falger
vedlagt i sin helhet, og de er oppsummert og kommentert nedenfor:

71 Statens vegvesen, 03.02.2021
SVV forutsetter at vegnormal og statlige retningslinjer fglges, og at siktsoner og
dimensjonering av samferdselsanlegg fremgar av plan.
Forslagsstillers kommentar: Planforslaget omfatter kun lokalt veinett. Det tas
utgangspunkt i at veianlegg skal utformes forskriftsmessig, og i samrad med kommunen.

7.2 Statsforvalteren i Nordland, 10.03.2021
Statsforvalteren er forurensingsmyndighet for deponi i planomradet. Det vises til veileder «M-
1780/2020 Bygging pa nedlagte deponier», som gir fgringer for etablering av bygg pa eller
ved nedlagte deponier. SFN legger til grunn at «det gjennomfares ngdvendige undersokelser
slik som angitt i veilederens pkt. 5.3.1, Dette innebaerer bl.a. giennomfgring av miljggeo-
logiske og miljgtekniske undersgkelser slik som beskrevet i kapittel 6.2, fremskaffing av
dokumentasjon pa sammensetning av eventuell gassproduksjon slik som angitt i kapittel 6.3,
dokumentasjon pa forurensningsniva i sigevann og spredningsveier fra deponiet slik som
angitt i kapittel 6.4 og vurdering av risiko for setningsskader slik som angitt i kapittel 6.5.»
Forslagsstillers kommentar: Fagekspertise (Grunn Teknikk AS og DMR AS) er innhentet
til gjennomfaring av prevetaking og utredning av grunnen i omradet. Det er utarbeidet
rapport som oppsummerer resultat av undersokelse, og som konkluderer med tiltak som
ma iverksettes for & sikre at planlagt arealbruk i omradet gjennomfares pa en forsvarlig
maéte - i samsvar med lov og forskrift. Miljgtekniske og geotekniske rapporter falger som
vedleqq til planforslaget. Konklusjoner i rapporter er tatt inn i requleringsbestemmelser.

SFN papeker at planomradet omfatter ogsa arealer i sjg, uten at det fremgar av
oppstartmeldingen om det planlegges for tiltak i sj@.
Forslagsstillers kommentar:
Det planlegges ikke tiltak i sj@. Det er i samrad med kommunen derfor besluttet a
redusere utstrekning av planomradet, slik at requleringsplanen ikke omfatter areal i sj@.

Statsforvalteren minner om at det ma utarbeides ROS-analyse, der forholdet til havniva og
stormflo m& behandles. Bruk av DSBs veileder «Havnivastigning og stormflo —
samfunnssikkerhet i kommunal planlegging» anbefales.

Forslagsstillers kommentar: ROS-analyse falger som vedlegg til planforslaget.
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Det oppfordres til at planforslag i SOSI-format sendes plannordland@kartverket.no ifm.
haring av planen, og at kommunen setter av tid til dialog med bergrte statlige myndigheter,
ved evt. arealkonflikter knyttet til planforslaget.

Forslagsstillers kommentar: Oversendelse av sosifiler avklares i samrad med kommunen.

7.3  Sametinget, 23.02.2021
Sametinget kjenner ikke til at det er registrert automatisk freda samiske kulturminner i
planomradet, og har ingen spesielle kulturminnefaglige merknader til planforslaget. For a
ivareta det generelle aktsomhetsansvaret bar eget pkt. i reguleringsbestemmelser utformes
med ordlyd:
«Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller
andre spor som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding
sendes Sametinget omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner § 8
annet ledd. Sametinget forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som
skal utfgre arbeidet i markeny.
Sametinget minner om at alle samiske kulturminner fra 1917 eller eldre er automatisk freda
ifalge Lov om kulturminner.
Forslagsstillers kommentar: Tas til etterretning — pkt. vedr. generelt akisomhetsansvar er
tatt inn i reguleringsbestemmelser.

7.4 Nordland fylkeskommune, 25.02.2021
Det vises til gjeldende Fylkesplan for Nordland, kapittel 8 — og anmodes om at det tas
hensyn til disse i planarbeidet: kap. 8.3 Naturressurser, kulturminner og landskap, 8.4
Neeringsutvikling, 8.5 Kystsonen, 8.6 Klima og klimatilpasning.
Forslagsstillers kommentar: planforslaget vurderes a ha en utforming som ikke er i strid
med Fylkesplan for Nordland. Det er i pkt. 9.2 redegjort naermere for dette.

Planforslaget er ikke i konflikt med kjente, verneverdige kulturminner.
Forslagsstillers kommentar: Tas til etterretning (jf. pkt. 3).

Forskriftsmessig sikt ma sikres i kryss mellom fv. 820 og kommunal veg til planomradet.
Forslagsstillers kommentar: Det aktuelle krysset ligger utenfor planomradet. Siktforhold i
krysset vurderes a vaere gode (jf. pkt. 4.7). Evt. fremtidig nadvendig rydding av
vegetasjon i siktsoner kan gjiennomfgres i medhold av Veiloven — uten at kryssomradet
omfattes av reguleringsplan.

Det blir ikke beskrevet om det skal iverksettes fysiske tiltak innenfor sjgarealene, der det er
registrert meget god skjellsand.
Forslagsstillers kommentar: Det planlegges ikke tiltak i sjg. Det er i samrad med
kommunen derfor besluttet & redusere utstrekningen av planomradet, slik at planen ikke
omfatter areal i sj@.

Det papekes at store deler av planomradet ligger under marin grense, hvor det kan veere
sammenhengende forekomster av marin leire.
Forslagsstillers kommentar: Omradet preges av skrint jordsmonn og fjell i dagen, jf. pkt.
4.4. Omréadestabilitet er vurdert i vedlagt notat fra Grunn Teknikk AS. | notatet
konkluderes det med at omradestabiliteten i planomradet er tilfredsstillende.

NFK ber om at vurdering av og begrunnelse for om plan og tiltak omfattes av KU-forskriften
kommer klart fram nar saken sendes pa hering — med henvisning til
Forskriftens vedlegg Il pkt. 12.

Forslagsstillers kommentar: KU-forskrift vedlegg I, pkt. 12 omhandler:
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Hoppbakker, skianlegg og skiheiser, taubaner og tilknyttet utbygging.

Lystbéathavner.

Permanente campingplasser.

Feriebyer, hotellkomplekser utenfor bymessige omrader og tilknyttet utbygging.
o Temaparker, herunder golfbaner o.l.
Planlagte tiltak er ikke omfattet av pkt. 12. Vurdering av at det ikke kreves KU
opprettholdes.

NFK kan ikke se at det har blitt beskrevet hvilke muligheter det gis for aktiv medvirkning eller

hvordan selve planprosessen vil bli giennomfart.
Forslagsstillers kommentar: Det er i samrad med kommunen konkludert med at C19
vanskeliggjor infomgater etc. Varsling om oppstart av planarbeidet er kunngjort i samsvar
med krav i PBL — med mulighet for & rette innspill til planarbeidet. Det vil ogsa bli
anledning til & rette merknad til planforslaget ifm. off. ettersyn, nar det foreligger et
konkret forslag.

O O O O

7.5 Fiskeridirektoratet, 22.02.2021
FD redegjar for arealbruksinteresser og naturverdier i sjg, og anbefaler at det tas hensyn il
disse, dersom det planlegges tiltak i sj@. Fiskeridirektoratet har ingen merknader til oppstart
av planarbeidet, og ber om a fa plan oversendt ifm. offentlig ettersyn.
Forslagsstillers kommentar: Det planlegges ikke tiltak i sj@. Det er i samrad med
kommunen derfor besluttet & redusere utstrekningen av planomréadet, slik at planen ikke
omfatter areal i sj@.

7.6 Kystverket, 10.02.2021
KV orienterer om at planomradet ligger i kommunalt sjgomrade, og at kommunen dermed er
rette instans/myndighet for evt. tiltak i dette arealet. For tiltak som kan pavirke
navigasjonsinnretninger ma Kystverket kontaktes.
Forslagsstillers kommentar: Det planlegges ikke tiltak i sj@, eller giennomfaring av tiltak
som kan pavirke navigasjonsinnretninger. Det er i samrad med kommunen besluttet &
redusere utstrekningen av planomradet, slik at planen ikke omfatter areal i sj@.

7.7 NVE, 22.02.2021

NVE orienterer generelt om sine ansvars-/saksomrader, relevante veiledere/verktgy - og

legger til grunn at kommunen vurderer om planen ivaretar nasjonale og vesentlige regionale

interesser. Relevante fagutredninger/dokumentasjon innen NVEs saksomrader ma vaere

dokumentert/vedlagt planforslag. NVE gnsker at alle plandokumenter sendes elektronisk til

nve@nve.no.
Forslagsstillers kommentar: Fagekspertise (Grunn Teknikk AS) er innhentet til
gjennomfaring av prgvetaking og utredning av grunnen i omradet. Det er utarbeidet
rapport som oppsummerer resultat av undersokelse, og som konkluderer med tiltak som
ma iverksettes for & sikre at planlagt arealbruk i omradet gjennomfares pa en forsvarlig
mate - i samsvar med lov og forskrift. Miljgteknisk og geoteknisk rapport falger som
vedleqq til planforslaget. Konklusjoner i rapport er tatt inn i requleringsbestemmelser.
Planforslaget vurderes ikke & vaere i konflikt med NVEs ansvarsomrader.

7.8  Avinor, 05.02.2021

Avinor har ingen merknader til planarbeidet.

Ifm. oppstilling og bruk av kraner vises det til gjeldende regelverk for rapportering,

registrering og merking av luftfartshinder. Avinor har ellers ikke merknader til planarbeidet.
Forslagsstillers kommentar: i «Forskrift om rapportering, registrering og merking av
luftfartshinder» er det i §2 redegjort for at konstruksjoner hayere enn 30m regnes som
luftfartshindre. Bebyggelsen det tas sikte pa & oppfare vil vaere betydelig lavere enn
dette. Det regnes heller ikke som sannsynlig at det ifm. anleggsfase er aktuelt & benytte
byggekraner som overstiger 30m hayde.
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7.9 Anne Karen Nass, 28.02.2021

AKN er eier av gbnr. 15/14, som ligger sgrast for planomradet. Det papekes at:

Miljg- og helsemyndigheter frarader bygging pa- og ved avfallsdeponier pga. fare/ulemper

som kan oppsta. Det understrekes at erstatningsansvar for forurensing kan pa falle

kommunen eller ny eier av grunnen der deponiet ligger — dette iht. bade Forurensingsloven

og plan- og bygningsloven. Gass fra deponi kan sive inn i bygning og utgjare en helserisiko.

For terrenginngrep i forurenset grunn skal det iht. forurensingsforskrift utarbeides en

tiltaksplan. Det ma i denne sammenheng ikke bare tas hensyn til forurenset grunn, men ogsa

deponigass, forurenset grunnvann og poreluft.
Forslagsstillers kommentar: Fagekspertise (Grunn Teknikk AS og DMR AS) er innhentet
til gjennomfaring av pravetaking og utredning av grunnen i omradet. Det er utarbeidet
rapport som oppsummerer resultat av undersgkelse, og som konkluderer med tiltak som
ma iverksettes for & sikre at planlagt arealbruk i omradet giennomfares pa en forsvarlig
mate - i samsvar med lov og forskrift. Miljgtekniske og geotekniske rapporter falger som
vedlegq til planforslaget. Konklusjoner i rapporter er tatt inn i requleringsbestemmelser.

Det vises til at planomradet ikke har veert gjenstand for konsekvensutredning ifm.
utarbeidelse av kommuneplanen.
Forslagsstillers kommentar: Forslagsstiller forholder seq til at det foreligger en vedtatt
kommuneplan, som ogsa har veert forelagt statlig og regional myndighet for godkjenning.

AKN papeker at planomradet inngar som del av et stgrre, sammenhengende naturomrade,

som er relativt skjermet for menneskelig aktivitet, og som er leveomrade for en rekke dyre-

og fuglearter. En utbygging i planomradet vil ha negativ pavirkning pa leve -og funksjons-

omrader til flere truede arter og truede naturtyper, og bar derfor konsekvensutredes.

Av hensyn til flora/fauna ber bruk av omradet begrenses til eiendommen 16/40, og eiendom

16/60, Nilsbukta og Steinsneset bar tas ut av planen.
Forslagsstillers kommentar: | vedtatt arealdel til kommuneplanen er det stadfestet at
planomradet er et bygge- og anleggsomrade. Forslagsstiller deler samtidig vurderingen
av at naturkvalitetene pa stedet er av stor verdi (ff. pkt. 4.5). Det tas sikte pa en skdnsom
utbygging, som pa en god mate forener hensynet til naturverdier og ny virksomhet — og at
det redegjares for dette i planforslaget. | planforslaget sikres det at Steinsneset
opprettholdes som naturomrade — uten noen form for inngrep/tiltak.

Det vises til Friluftsloven og Naboloven, og understrekes at planlagte tiltak og tilrettelegging

for trafikk/ferdsel ma anlegges mot nord og vest, for & unnga skade eller ulempe for

naboeiendom.
Forslagsstillers kommentar: | vedtatt arealdel til kommuneplanen er det stadfestet at
planomradet er et bygge- og anleggsomrade. | kommuneplanens temakart «Friluftsliv» er
Steinsneset/Spikarheia ikke registrert som et viktig omrade for friluftsliv-interesser.
Planforslaget viser regulering av vegetasjonsskjerm langs eiendomsgrense mot gst.
Dette er foreslatt for & sikre opprettholdelse av en «buffer» mot naboeiendommen/dyrket
mark som ligger @st for planomréadet.
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8. Beskrivelse av planforslaget

8.1 Generelt
Avgrensing av planomradet er satt i samrad med Bg kommune. Plangrense er satt med
tilpasning til eksisterende eiendomsforhold. Det vises til redegjarelse for dette i pkt. 4.2.
Planforslag «Detaljregulering for Spikarheia» bestar av:

1. Plankart i malestokk 1/1000, datert 14.05.2021

2. Reguleringsbestemmelser, datert 14.05.2021

Som vedlegg til planforslaget fglger:

lllustrasjonsplan og terrengsnitt, 14.05.2021
Miljgteknisk rapport, forurensede masser, 12.05.2021
Miljgteknisk rapport, vurdering gass, 12.05.2021
Geoteknisk rapport, terrengstabilitet, 28.04.2021
ROS-analyse, 14.05.2021

Kopi av planvarsel og mottatte merknader

O O O O O O

8.2 Hensikten med reguleringsplanen
Hensikten med planforslaget er a legge til rette for naeringsvirksomhet, i form av reiselivs-
/overnattingstilbud, bevertning/service, forsamling og kontorvirksomhet.

8.3 Planlagt arealbruk
Omradet reguleres iht. PBL §12 til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg:
Kombinerte formal, naering og fritid/turistformal NFT
kontor, overnatting, bevertning, lager,
konferanse/forsamling, fritid/turistformal

Fritid/turistformal FT
Samferdselsanlegg og infrastruktur:

Vei \Y,
Grgnnstruktur

Vegetasjonsskjerm VS
Landbruks-, natur-, og friluftsformal

Naturomrade N
Hensynssoner:

Hensynssone, flomfare H320

Hensynssone, forurenset grunn H390

8.4 Overordnet redegjorelse - arealbruk

Planforslaget legger til rette for etablering av til sammen ca. 2.000m2 nybygg som skal
tilrettelegges for reiseliv/turisme og kontorvirksomhet. Det planlegges samtidig fjerning av
eksisterende fiskehjell, som dekker et areal pa ca. 1.900m2. Avgrensing av byggeomrader,
samt arealbruken det tas sikte pa i reguleringsplanen er i samsvar med gjeldende
kommuneplan.
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Planforslaget sikrer at nybygg gis stedstilpasset utforming, uten skjemmende terrenginngrep
eller ungdig fierning av eksisterende vegetasjon pa stedet.

Planforslaget sikrer (-sammen med Friluftslov/allemannsrett) at mulighet il fri ferdsel i
planomradet og i strandsonen opprettholdes.

Reguleringsplanen sikrer forskriftsmessig handtering av forurensede masser pa stedet — og
at gjennomfering av planlagte tiltak ikke medferer spredning av forurensing til omgivelsene.
Vedlagt illustrasjonsplan, snitt-tegninger, vurderinger av grunnforhold og terrengstabilitet, og
ROS-analyse gir utfyllende dokumentasjon til planforslaget.

8.5

8.5.1

8.5.2

8.6

8.6.1

Bebyggelse og anlegg

Kombinerte formal, Naering oq fritid/turistformal — omrade NFT

Hoveddel av ny bebyggelse skal oppfares oppe pa Spikarheia — i omradet der
fiskehjellen star i dag. Det legges til rette for at bygningsmassen skal kunne romme
lokaler for kontorvirksomhet, reiseliv/turisme/overnatting, bevertning og forsamling
mm. | skisserte Igsninger for utbyggingen tas det sikte pa utbygging med inntil ca.
1.750m2 nybygg, fordelt pa 2 etasjer. Nybygg er planlagt med orientering mot den
storslagne utsikten — og samtidig pa en mate som utgjar en tundannelse. Nybygg skal
anlegges innenfor regulerte byggegrenser i omrade NFT- dvs. oppe pa / inntil
Spikarheia-plataet.

Ny bebyggelse tillates oppfert med byggeheyde opp til maksimalt cote +26, som
tilsvarer 10m over det eksisterende terrengnivaet pa Spikarheia. Bygningsmassen i
omrade NFT skal gis en samordnet materialbruk og fargesetting, med trematerialer i
bygningseksterigret og med flate tak - noe som vil bidra til at bygningsmassen vil
fremsta pa en stedstilpasset og dempet mate mot omgivelsene.

Tillatt arealutnyttelse i omradet er tilpasset til at det ogsa skal etableres utendars
parkering for ca. 50 biler innenfor omradet. Det kreves at eksponert del av p-plass
skal skjermes med vegetasjon.

Fritid/turistformal — omrade FT

Sear for Spikarheia planlegges bygging av 8 mindre «utsiktshytter», som skal nyttes til
utleie/overnatting. Bygningsomriss som vises pa plankartet er veiledende. Den
enkelte hytte skal ikke dekke areal stgrre enn maksimalt 50m2 BYA, og skal ha
byggehgyde maksimalt 5m over gulvnivaet i hytta. Hytter skal reises pa stolper/sayler
som forankres mot/i terrenget uten sprengning, skjeering eller andre skiemmende
terrenginngrep. Medregnet understattelse/fundament skal utsiktshytte ikke ha
byggehgyde mer enn 8m over eksisterende terrengniva.

Hyttene i omrade FT skal gis samordnet utforming, materialbruk og fargesetting, slik
at bygningsmassen vil fremsta pa en dempet mate mot omgivelsene.

Det tillates bygging av gangforbindelse péa treganger («boardwalk») gjennom
terrenget - frem til hytter. Teknisk infrastruktur skal anlegges under plattinger, uten
sprengning eller skjeering i terrenget.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Vei V

Det skal opparbeides forskriftsmessig dimensjonert vendehammer i sydende av
offentlig vei Farveisa, som vist pa plankartet. Eksisterende avkjgrsel fra kommunal vei
til naboeiendommene gst for planomradet (gbnr.16/8, 15/14 og 15/72) skal
opprettholdes.
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8.6.1

8.6.2

8.7

8.7.1

8.7.2

8.8

Trafikk og parkering i byggeomrader

Det tas sikte pa at kjgretrafikk og parkering avvikles i arealene som ligger naermest
adkomstveien i nord — innenfor omrade NFT. P& denne maten opprettholder areal
lenger sar (i starst mulig grad) sin karakter/kvalitet som naturomrade. Den
eksisterende grusveien som gar gjennom gstre del av planomradet skal primaert
nyttes som gangforbindelse/turvei.

For overnattingshytte og utleiebolig kreves opparbeiding av min. 1,5 bilplass/boenhet.
For kontorvirksomhet kreves opparbeiding av min. 1,0 bilplass/arbeidsplass.

For annen virksomhet kan kommunen kreve opparbeiding av det antall bilplasser som
vurderes som ngdvendig.

Min 5% av bilplasser skal tilrettelegges i form av HC-parkering.

Det tillates etablering av ladepunkter for EL-bil.

Teknisk infrastruktur

Nybygg skal gis tilknytning til kommunal vannforsyning pa stedet.

Tilknytning til kraftforsyning skal anlegges med jordkabel.

Det skal etableres privat septikanlegg for avigp.

Det skal gjennomfgres ngdvendige tiltak for & hindre spredning av forurensing, og for
a sikre ngdvendig utlufting av gass fra deponi jf. pkt. 7.2/vedlegg 5 og 6.

Gronnstruktur

Generelt

Tiltak i byggeomrader skal planlegges og gjennomfares pa en mate som bevarer
vegetasjon, der det ligger til rette for dette. Det tillates rydding/tynning av vegetasjon
for & gi bedret utsikt fra nybygg. Evt. tilplanting skal gjgres med «stedegne arter» som
allerede finnes/vokser i omradet.

Vegetasjonsskjerm, omrade VS

Det reguleres arealbruk «vegetasjonsskjerm» inntil naboeiendom/landbruksareal gst
for planomradet. Eksisterende vegetasjon i omrade VS skal bevares. Pa denne
maten sikres en buffersone mellom Spikarheia og eiendommen/landbruksarealet i
gst. Evt. skjgtsel i omrade VS skal omsgkes og godkjennes av kommunen far
gjennomfgring.

LNF, naturomrade N

Omrade NF (Steinsneset) skal opprettholdes som naturomrade. Det tillates ikke bygging eller
inngrep i terreng eller vegetasjon i omradet.

8.9

8.9.1

Hensynssoner

Flomfare, Hensynssone H320

Planomradet ligger med avgrensing i sjgkanten, og vil dermed pavirkes av havniva-
stigning og stormflo. | bestemmelsene til kommuneplanens arealdel heter det at
«Bygninger tillates ikke pa terreng lavere enn kote +3,5 uten at det dokumenteres og
iverksettes avbgtende tiltak mot konsekvenser av fremtidig havnivastigning og
stormflonivéa». Den planlagte bebyggelsen som ligger naermest sjg@ ligger med
gulvniva pa kote +5 eller hgyere (jf. plankart). Flomutsatt omrade opp til kote +3,5
vises med hensynssone H320 pa plankart. | bestemmelsene til planforslaget kreves
det i pkt. 2.1.5 at «Ny bebyggelse skal anlegges med gulvniva over kote +4,0.
Konstruksjoner som ikke taler & bli utsatt for flom skal anlegges over kote +4,0».
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8.9.2

1.

Ngdvendige hensyn til flomfare vurderes med dette & veere ivaretatt.

Forurenset grunn, Hensynssone H390

Grunn Teknikk AS (GT) har fatt i oppdrag & avklare om det tidligere deponiet pa
Spikarheia framstar som mulig & utvikle, mht. forurensningssituasjon, grunnforhold
generelt, og ev. gassutvikling i avfallsmassene. Det er utfgrt miljgteknisk prgvetaking,
totalsonderinger og gassmalinger pa avfallsfyllingen. Rapport fra GT redegjer for
miljgtekniske undersgkelser. Geotekniske forhold er beskrevet i egen rapport.
Gassmalinger er utfert av DMR Miljg og Geoteknikk AS, og presentert i egen rapport.

GT konkluderer i sin rapport med fglgende:

Det er generelt pavist forurensning tilsvarende tilstandsklasse 2-5 i avfallsmassene.

2. Akseptkriteriene for boligomrader overholdes for «utsiktshyttene» som plasseres péa

bart fiell. Akseptkriteriene for sentrumsomrader overskrides stedvis pa fyllingen, i
noen fa punkter i overflatelaget, og i 4 punkter der blykonsentrasjonene overskrider
tilstandsklasse 5 i avfallsmassene.

Det er utfart en risikovurdering mht. human helse og spredning av forurensning.
Miljadirektoratets beregningsverktay er benyttet for beregning av akseptkriterier. |
tillegg er det utfart eksempelberegninger med NGls nye beregningsverktay for helse-
og spredning, for & sammenligne dataene. Beregningene viser at akseptkriteriene for
helserisiko ligger betydelig over maksimal malt konsentrasjon i massene pa
eiendommen, med unntak av den hgyeste blyverdien. Gjennomsnittsverdiene ligger
betydelig lavere enn det beregnede akseptkriteriet. Beregningene med NGIs nye
verktay indikerer at det med gitte forutsetninger ikke vil foreligge fare for
overskridelser av MTDI (maksimalt tolerabelt daglig inntak) for barn eller voksne,
hverken pa kort eller lang sikt.

. | forbindelse med detaljprosjektering ma det utarbeides en tiltaksplan for handtering

av forurenset grunn. Denne ma beskrive forurensningssituasjonen pé eiendommen,
konflikter mellom forurensning og planlagt arealbruk, og aktuelle tiltak for & unnga
spredning og skadelig eksponering i bade anleggs- og driftsfase. Aktuelle tiltak kan
veere fierning og/eller tildekking av forurenset masse, og erosjonssikring av
skréninger. Selv om det er registrert sveert lite grunn-/markvann og sigevann i
forbindelse med undersgkelsene, bar det i forkant av/i forbindelse med
detaljprosjektering gjores forsgk péa uttak av grunnvann og sigevann for analyser, slik
at de beregnede konsentrasjonene kan sammenlignes mot reelle data, og relevante
tiltak kan prosjekteres dersom det er behov for det. Tiltaksplanen mé ogsa beskrive
hvordan forurenset masse og evt. forurenset vann skal handteres og disponeres. Alle
forurensede masser som fijernes fra eiendommen ma leveres til godkjent mottak.

Ved detaljprosjektering méa overflatedekker og tildekking/erosjonssikring av
fyllingsfronten tilpasses slik at hele avfallsfyllingen har en tilfredsstillende tildekning,
slik at eksponering og infiltrasjon av nedbgr og overvann i avfallsmassene reduseres i
sterst mulig grad. Dette vil redusere produksjon av forurenset grunnvann og
sigevann, og redusere utlekking ytterligere (selv om dette ikke framstar som et
problem i dag). Samtidig ma utsig av gass handteres slik at gassen ikke hoper seg
opp under dekker og konstruksjoner. Handtering av gass vil ogsa ivareta ev.
uoppdaget flyktig forurensning fra avfallsmassene. Miljgtekniske tiltak ma prosjekters
i tett samrad med tiltak mot gass, slik at det oppnas optimale lasninger bade mht.
tetting av overflater, og utledning av gass.

DMR Miljg og Geoteknikk AS konkluderer med falgende i sin rapport:

Innenfor prosjektomradet og pa tilgrensende eiendommer er det utfart gassmalinger i
totalt 77 mélepunkter. Det er pavist forholdvis hayt innhold av metangass i ni punker,
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8.10

og hydrogensulfid (H2S) i syv punkter. Det er ogsé konstatert et forhayet innhold av
CO:; i de fleste punktene, noe som indikere at det skjer omsetning av organisk stoff
pa en stor del av omradet. Det er dermed konstatert gass eller tegn pa gassdannelse
pa store deler av undersokelsesomradet, noe som krever tiltak og kontroll ved
eventuell bygging pa eiendommen.

Det ma sikres at det ikke kan oppsta risiko for at det kan oppkonsentreres gass under
bygg, belegninger mv. Det méa ogsa sikres at gass ikke kan spres via avligpsledninger
og ledningsgrafter til planlagte bygg. | tillegg mé det tas hayde for geotekniske
problemstillinger, blant annet ma vann- og avlgpsledninger, samt handteringsl@asning
for overvann prosjekteres slik at man ivaretar risikoen for ev. differensialsetninger.
Miljadirektoratets veileder anbefaler at det ikke bygges pa, eller i randsonen fil,
deponier med mindre det bl.a. kan dokumenters at gass ikke utgjer noen
helsemessig risiko. Det vurderes at det vil vaere mulig & etablere tiltak som kan
imgtekomme gassrisikoen i dette konkrete tilfellet.

Det er i rapport beskrevet noen tiltak som bgr detaljprosjekteres avhengig av
omradets konkrete bruk og det aktuelle bygg. Noe av det som er viktig er & sikre er at
det ikke kan skje oppkonsentrering og ukontrollert spredning av gass pa tomten. Det
er ogsa viktig a sikre at det ikke oppstar dade soner eller lukkede rom hvor det kan
skje en oppkonsentrering av gass, og at den gassen som dannes sa mye som mulig
kan bli nedbrutt i jorden ved tilfarsel av atmosfeerisk luft, og om nadvending luftet ut
hvis nedbrytningen i jorden ikke er tilstrekkelig.

| forbindelse med en eventuell detaljprosjektering i forhold til gassproblematikken ma
det vurderes om det kan vaere risiko for at det kan vaere deponert Iasningsmidler pa
tomten som kan medfare risiko for inneklima, likesom overvannshéndteringen ma
tenkes inn i tiltakene.

Hvis kommunen er innstillet pé a tillate byggeri pa tomten, under forutsetning av at
det kan dokumenters at helse og miljgrisikoen er akseptabel, anbefales det at det
innledningsvis fortas en naermere vurdering av sigevannet, om det er risiko for klorete
lasningsmidler pa tomten og om det kan vaere nedgravd radioaktivt avfall, for
detaljprosjektering gar i gang.

Miljgtekniske og geotekniske rapporter fra GT og DMR fglger vedlagt.

Dokumentasjonskrav og rekkefglgebestemmelser

Reguleringsbestemmelser krever at det i forbindelse med sgknad om tiltak presenteres
dokumentasjon / prosjekterte Igsninger for:

oubhwhN=~

Bebyggelsens plassering og utforming

Opparbeiding av utomhusareal

Trafikk- og parkeringslgsning

Teknisk infrastruktur og overvannshandtering

Forskriftsmessig handtering av forurenset grunn og gass-problematikk (jf. pkt. 8.9)
Lokal stabilitet / fundamentering av bebyggelse

Regulerlngsbestemmelsene er utformet med krav om at ngdvendige hensyn til risiko og
sarbarhet skal ivaretas for tiltak kan iverksettes — og med krav som sikrer at tekniske anlegg,
samferdselsanlegg og utomhusareal etc. skal ferdigstilles far nybygg kan tas i bruk.
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8.11 Arealoppstilling

Omrade Areal
Bebyggelse og anlegg:
Kombinerte formal, naering og fritid/turistformal NFT 9,34 daa
Fritid/turistformal FT 21,60 daa
Samferdselsanlegg og infrastruktur:
Vei V 0,62 daa
Grgnnstruktur:
Vegetasjonsskjerm VS 1,96 daa
Landbruks-, natur-, og friluftsformal:
Naturformal N 12,17 daa
Sum / areal planomrade 45,68 daa

9 Konsekvenser av planforslaget

9.1 Forholdet til overordnede planer og retningslinjer

9.1.1 — RPR Barn og unge
o Trafikksikkerhet
o Ferdsel
Planforslaget viser forskriftsmessige Igsninger for trafikkavvikling, og legger til rette
for positive reiselivs-/naturopplevelser (for alle). Planforslaget vurderes & vaere
utformet i samsvar med Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges
interesser i arealplanleggingen.

9.1.2 — Statlige planretningslinjer for bolig-, areal- og transportplanlegging og retningslinje for

klima- og energiplanlegging og klimatilpasning.

o Planomradet ligger relativt neer etablert tettsted.

o Eksisterende deponi saneres og tas i bruk som byggeomrade.

o Planlagt virksomhet vil ha positive ringvirkninger for sysselsetting, verdiskaping

og bosetting i B kommune.

Planforslaget vurderes med dette & ha en god miljgprofil - i samsvar med
planretningslinje for bolig-, areal- og transportplanlegging, og i samsvar med
retningslinje for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning.

9.1.3 Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2016
Planomradet vurderes ikke a ligge stayutsatt. Reguleringsbestemmelser henviser til
gjeldende retningslinje for stgy. Planforslaget vurderes & veere utformet i samsvar
med Retningslinje T-1442/2016.

9.1.4 DSB-forskrifter og veiledere om samfunnssikkerhet, forebygging og beredskap som
bergrer arealplanlegging.
Som vedlegg til planforslaget fglger ROS-analyse, med dokumentasjon for at
ngdvendige hensyn til risiko og sarbarhet blir ivaretatt.
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9.2 Forholdet til regionale planer
| Fylkesplan for Nordland er det bl.a. nedfelt falgende arealpolitiske retningslinjer:

8.3 Naturressurser, kulturminner og landskap

a) Landskap som kulturelt, miljigmessig og sosialt element, skal veere en integrert del
av arealplanleggingen. Det skal tas hensyn bade til helhetlige landskapsrom og
landskapselementer.

b) Viktige naturomrader ma forvaltes slik at omradenes kvalitet ikke forringes.
Naturmangfoldet bar veere kartlagt som grunnlag for kommunal planlegging.

8.4 Neeringsutvikling

f) Arealplanleggingen skal sikre ressursgrunnlaget, herunder natur-, landskaps- og
kulturverdier, for reiseliv.

8.5 Kystsonen

c) Planlegging i sjg og pa land ma ses i sammenheng, og avklare ferdsel, farleder,
fiske, akvakultur og natur- og friluftsomrader.

8.6 Klima og klimatilpasning

b) For & tilpasse seg til gkt havniva bgr kommunene heve nedre byggegrense mot
sjgen der det ligger til rette for det.

c) Kommunene skal i ngdvendig grad kartlegge og innarbeide potensielle faresoner
(flo, flom og skred), som fglge av klimaendringer i planleggingen. Det er viktig at det
angis bestemmelser som tilpasser arealbruken til konsekvensene av et endret klima.
e) Energibruk og tilrettelegging for nye miljgvennlige energilgsninger, skal veere et
gjennomgaende perspektiv i kommuneplaner og planer som legger til rette for
utbygging.

f) Kommunene bgr gjennom planlegging og veiledning legge til rette for at bebyggelse
og infrastruktur lokaliseres og utformes for en effektiv utnyttelse av fijernvarme.

g) Kommunene bgr vurdere hvordan bla-grenn infrastruktur kan bidra til & forebygge
flomgdeleggelser og overvannsproblemer gjennom aktiv bruk av vannsystemer og
grgnne omrader.

Det planlegges en utbygging der god tilpasning til terreng, naturkvaliteter og landskapsrom
pa stedet er vektlagt (Dette er ogsa en verdi/kvalitet/attraksjon som det er avgjgrende a
ivareta mht. planlagt reiselivsvirksomhet). Det planlegges ikke tiltak i sjg, og planomradet
omfatter ikke sjgareal. Det er redegjort for handtering av potensielle farer i vedlagt ROS-
analyse.

Den planlagte arealbruken er i samsvar med kommuneplanens arealdel, og vurderes ikke a
veere i strid med de arealpolitiske retningslinjene i Fylkesplan for Nordland.

9.3 Landskap

Det planlegges ikke terrenginngrep av betydning. Planlagt bebyggelse har en stedstilpasset
plassering og skala. Planforslaget vurderes ikke & ha negative konsekvenser for overordnet
landskap/landskapsbilde.

9.4 Naturmangfold

Reguleringsplan for Spikarheia er etter forslagsstillers oppfatning utformet i samsvar med §§
8-12 i Naturmangfoldloven, som kreves lagt til grunn for planarbeid. Temaet er vurdert pa
folgende mate:

§8 Kunnskapsgrunnlag

Miljgverndirektoratets kartside «Naturbase innsyn» viser ikke registrering av viktige/
verdifulle arter eller naturtyper i landomradene i eller inntil planomradet. Det er registrert
sveert viktige/verdifulle forekomster av skjellsand pa sjgbunnen som omgir planomradet. Pa
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Artsdatabankens innsynsside «artskart» vises registrering av diverse dyre- og fuglearter
ilomkring planomradet. Inne i planomradet er det registrert observasjon av hare, lirype og
blastrupe. | naerheten av planomradet er det registrert observasjoner av elg, oter, havern,
fiskemake, storspove, grannfink, orrfugl og lirype. Kunnskapsgrunnlag om naturmangfold i
planomradet vurderes som tilfredsstillende.

§9 og 10 Fgre var — prinsipp, @kosystemtilneerming og samlet belastning

Byggeomrader har utstrekning ca. 30 daa. Hoveddel av utbygging skal utfgres pa et omrade
som allerede er gruslagt og bebygd. Det skal giennomfgres ngdvendige tiltak for & sanere
grunn / hindre forurensingsspredning.

Muligheten for at planforslaget medfarer negative / adeleggende konsekvenser for biologisk
mangfold / gkosystemer vurderes som liten.

§11 Kostnader ved miljgforringelse
Planforslaget medfarer etter forslagsstillers vurdering ikke miljgforringelse.

§12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder
Det forutsettes at utbygging/anleggsvirksomhet gjennomfgres pa en forskriftsmessig mate.

9.5 Risiko og sarbarhet

Relevante risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert i vedlagte fagrapporter og i vedlagt ROS-
analyse. | ROS-analysen er det ogsa redegjort for at/hvordan temaene er handtert/ivaretatt i
reguleringsplanen.

9.6 Kulturvern
Hensyn til «<meldeplikt» etter Kulturminnelovens §8 er ivaretatt i reguleringsbestemmelsene.
Planforslaget vurderes ellers ikke a bergre kulturverninteresser.

10 Vurdering av planforslaget

Hovedgrep som er gjort i planforslaget:

Foreslatt arealbruk er i samsvar med gjeldende kommuneplan

Vitalisering og sanering av et omrade som tidligere har veert nyttet som deponi
Bebyggelse skal formes med tilpasning terrengsituasjon og landskapsrom
Hensyn til grgnnstruktur, naturverdier og friluftslivinteresser er ivaretatt

Hensyn til nabointeresser vurderes & vaere ivaretatt

Hensyn til neerliggende landbruksareal er ivaretatt

Forskriftsmessig handtering av forurenset grunn og gass-problematikk er sikret
Trafikale forhold og teknisk infrastruktur er vurdert og ivaretatt

O O O O O O 0 O

Planforslaget vurderes & ha positive konsekvenser for natur og miljg, positive konsekvenser
for en rasjonell og effektiv bruk av neeringsomradet pa Spikarheia — og positive
konsekvenser for sysselsetting og bosetting i Ba kommune.
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11 Vedlegg

1. lllustrasjonsplan og terrengsnitt — 14.05.2021

2. Referat fra oppstartmate — 22.02.2020

3. Varsel om oppstart av planarbeidet

4. Mottatte merknader til planvarsel

5. Miljgteknisk rapport - vurdering grunnforhold, Grunn Teknikk AS — 12.05.2021

6. Geoteknisk rapport - vurdering terrengstabilitet, Grunn Teknikk AS — 28.04.2021

7. Miljgteknisk rapport — vurdering gass — DMR Miljg og Geoteknikk AS, 12.05.2021

8. ROS-analyse

Barve Borchsenius Arkitekter AS, 14.05.2021
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Arkivreferanse: 2022/261-4
Saksbehandler: Andreas Nakkling
Andersen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg
74/22 03.11.2022 Formannskapet
Kommunestyret

Orientering om utbedring av fortgyninger Steinesjgen og Nykvag flytebrygger

Forslag til vedtak
Saken tas til orientering.

Bakgrunn for saken

Kommunestyret vedtok i sak 20/2022 i mgte 16.06.2022 a bevilge 900.000,- fra
disposisjonsfondet til utbedring av fortgyningene ved flytebryggene ved Steinesjgen og
Nykvag. Arsaken var at videobefaring med undervannsrobot avdekket store svakheter med
forankringen, hvor flere kjettinger var rustet vekk.

Orientering
Subsea Nor AS fra Stokmarknes ble engasjert til oppdraget, som ble utfgrt 19. og 20.
september. Det fglgende er utdrag fra rapporten etter utfgrt oppdrag.

Steinesjgen

Anlegget bestar av totalt 15 stk. bryggeseksjoner. De 3 stk. ytterste bryggene er av nyere
dato og inngikk ikke i denne jobben.

Inspeksjon av totalt 25 stk. fortgyninger som det er utfgrt arbeid pa. Tau er rengjort for
marin begroing. Alle tauene er i meget god stand.

Pa anlegget er det flyttet 1 stk. betonglodd, montert 4 stk. nye tau og montert 25 stk. nye
kjettinger.

Ny kjetting er 25 mm sertifisert oppdrettskjetting. 20 stk. 40 tonns sertifisert sjakkel. Lengde
pa 200 meter. Det er montert 37 meter med 28 mm tidligere sertifisert kjetting som er
hentet hos Egil Kristoffersen & Sgnner. Disse er fordelt pa 5 forskjellige lengder.
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Figur 3 - Innfesting mot lodd. Loddet er flyttet, IG opp-ned inne ved land.
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Nykvag
Anlegget bestar av 4 stk. betongbrygger.

Inspeksjon av totalt 10 stk. fortgyninger som det er utfgrt arbeid pa.

Anlegget er renset for mye marin begroing. Det er fjernet rust fra kjetting pa strategiske
punkter.

Det ble funnet 1 stk. kjetting som det var noe slitasje pa. Denne kjettingen ble skiftet med 10
meter 25 mm sertifisert oppdrettskjetting. Denne kjettingen var montert som en ekstra
kjetting.

All kjetting inn pa bryggene er 38 mm. Kjettingen er av meget god kvalitet. Noen av 38 mm
kjetting er koblet til 45 mm bunnkjetting. Denne er ogsa av meget god kvalitet.

Tauene ble rengjort for marin begroing. Disse er 45 mm og som resten av anlegget i meget
god stand. Tau og kjettinger forsvinner i myk sjgbunn. Det er ikke mulig a finne ut hvor disse
er tilkoblet.

Under landgang er kjettingen fra brygga festet i ett lastebildekk som strekkavlastning. Her
monterte vi en sikkerhetskjetting pa 2 meter 25 mm. Kjettingen vil sikre anlegget hvis dekket
svikter.

Iykvag Flytebryggeanlegg
rygge nr.3C 4

17:29:50
20.09.22

Figur 4 - Inngang til kjettingkasse
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Nykvag Flytebryggeanlegg
Brygge nr.1 C

Figur 5 - Skjgt mellom kjetting og nytt tau

Nykvag Flytebryggeanlegg
Brygge nr.1 C

Figur 6 - Tau forsvinner inn i meget myk sjgbunn
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Nykvag Flytebryggeanlegg
Brygge nr.4D

Nykvag Flytebryggeanlegg
Brygge nr.4D

Figur 8 - Kjetting forsvinner inn i meget myk sjgbunn

@konomi
Oppdraget ble utfgrt for total sum kr. 878.000,-

Konklusjon
Saken tas til orientering.

Straume 25.10.2022

Gunnstein Flg Rasmussen
Administrasjonssjef
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Saksframlegg

Arkivreferanse: 2022/683-1
Saksbehandler: Geir Bjgrn Nilsen

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg
75/22 03.11.2022 Formannskapet

B kommune - sgknad om a bli frikommune

Forslag til vedtak

Kommunestyret ber administrasjonen arbeide for at B@ kommune skal bli en del av
frikommuneforsgket, som regjeringen varsler kommer i 2023. Kommunestyret ber at
kommunedirektgren fgrst og fremst prioriterer at Bg bli forsgkskommunen innenfor plan- og
bygningsloven, men er dpen for a sgke pa andre omrader om kommunedirektgren finner det
formalstjenlig.

Bakgrunn for saken

| Stortingsmelding 57 (1984-1985) - Arbeidet med regelreform i forvaltningen - ble det
bestemt a starte med en utvidet forsgksvirksomhet (frikommune) i et avgrenset antall
kommuner. Stortinget sluttet seg til forslaget. | Ot.prop. 36 vedtok Stortinget 8. april 1986
midlertidig lov om utvidet forsgksvirksomhet i kommuner og fylkeskommuner med virketid
ut 1990. Ordningen ble evaluert gjennom Stortingsmelding 38 (1990-1991). 20 kommuner og
seks fylkeskommuner deltok i ordningen innenfor en rekke lovomrader. Hadsel kommune
deltok for eksempel med «Vedtekter vedrgrende etablering av et hovedutvalg for
lokalsamfunn, kultur, milj@ og naeringsutvikling» og etablering av slike utvalg.

Statssekreteer Gunn Karin Gjul i Kommunal og regionaldepartementet uttalte 20. oktober
felgende til Kommunal Rapport:

«— Vi vil invitere kommuner til G sgke om a bli forsskskommuner. Vi plukker ut deltakere
sammen med KS. Forsgkene skal holdes innenfor den forsgksloven vi allerede har, som sier at
det er mulig @ sgke fritak fra dagens lovgivning. Omrdadene det skal forsgkes innenfor er:
Integrering, helse, omsorg, oppvekst, miljg og plan og bygg. Kommunene kan ikke fjerne
individuelle rettigheter eller rettssikkerhetsprinsipper, men ellers er det fritt fram. Spesielt i
fagomrddet plan og bygg kan mye prgves ut. Der er det fa individuelle rettigheter, sier Gjul.»

For tiden arbeider en intern arbeidsgruppe i Be kommune med a lage en ny samfunnsdel til
kommuneplanen. Dersom dette arbeidet skrider fram i planlagt tempo, vil vi kunne vedta
samfunnsdelen varen 2023. Deretter kan arbeidet starte med a lage en ny arealplan. Vi har
dermed en sveert gunstig «timing» i forhold til forsgksordningen.
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Vurdering

Kommunens arealplan er kommunens viktigste redskap for a fa giennomfgrt store og sma
tiltak i Bg. Tiltak som er i trad med planen, er lett a8 behandle. Tiltak som er i strid med
planen, skaper mye ekstraarbeid for en hardt presset teknisk avdeling, utsettelser og
omfattende klagerunder med ulike myndigheter.

De fire siste drene har Bg kommune, ifglge SSB-statistikken «dispensasjonssgknader etter
region, rammevilkar, statistikkvariabel og ar» (tabell 12976), behandlet i alt 45
dispensasjonssaker. 40 av disse kom i 2020 og 2021.

Det sier seg selv at en liten kommune som Bg ikke kan basere seg pa a ha en arealplan som
utlgser sa mange dispensasjonssgknader. Arbeidet med a saksbehandle klagesakene tar
altfor mye ressurser. Dersom Bg kommune, gjennom et kommende frikommuneforsgk, kan
lage en arealplan som gir faerre dispensasjonssgknader, vil vi spare bade tid og penger og
samtidig vaere mer attraktiv for omgivelsene.

Administrasjonen vil gjerne understreke at det ikke ma skapes forventninger om at et
frikommuneforsgk vil gi oss full frihet fra alle lover. For eksempel vil vi matte forholde oss til
strandsone, jordvern, kulturminneloven osv. osv og en hel rekke andre lover.

Det er gjort noen tanker internt om hva som vil veere mulig a sgke pa, men
kommunedirektgren vil gjerne bruke litt mer tid pa interne prosesser og ber i denne omgang

bare om tilslutning til at arbeidet fortsetter.

For gvrig kan det opplyses at Narvik og Rana kommune arbeider med tilsvarende planer.

Gunnstein Flg Rasmussen Geir Bjgrn Nilsen
Kommunedirektgr Prosjektleder
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